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PRESENTACION

JUSTIFICACION

OBJETIVOS GENERALES

APRECIACION CRITICA Y APORTES

RESUMEN

ABREVIATURAS

UNIDAD PRIMERA

EL PATRIMONIO EN LA ECONOMIA DEL DERECHO
PARTE UNICA: GENERALIDADES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.
2.

Concepto

Clases

a. Patrimonio atributo de la personalidad
b. Patrimonio de afectacion

c. Patrimonios auténomos

Historia

a. Durante la Republica

b. Durante el Imperio

c. Durante el Clasicismo Juridico Romano.
Naturaleza Juridica

a. Teoria Clasica

b. Teoria Moderna

Elementos

Caracteristicas

a. Universalidad juridica

b. Unido a la persona

c. Solo contiene derecho y obligacion de caracter pecuniario
Principios que orientan la nocion de patrimonio
Clasificacion de los derechos patrimoniales
a. Derechos Reales

1. Atributo de preferencia

2. Atributo de persecucion

b. Derechos Personales

c. Universalidad de derechos

d. Derechos inmateriales

Derechos extrapatrimoniales

a. Concepto



b. Clasificacion

UNIDAD SEGUNDA

LAS COSAS Y LOS BIENES EN EL DERECHO
PRIMERA PARTE: GENERALIDADES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Concepto
2. Bien
3. Cosa

a. En sentido general
b. En sentido particular
4. Caracteristicas
5. Clasificacion
a. Cosas Corporales
b. Cosas Incorporales

SEGUNDA PARTE: COSAS CORPORALES MUEBLES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Concepto
2. Division de las Cosas Corporales Muebles
a. Bienes fungibles
b. Bienes no fungibles
c. Bienes consumibles
d. Bienes no consumibles
3. Criterios objetivos de la fungibilidad, no fungibilidad, consumibilidad y no
consumibilidad.

TERCERA PARTE: DIVISION DE LOS BIENES MUEBLES
DEPENDIENDO DE LA COSA U OBJETO.
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Por su naturaleza
2. Muebles por anticipaciéon
3. Muebles por la razén de la ley a que refiere el derecho

CUARTA PARTE: COSAS CORPORALES INMUEBLES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Articulo 656 C.C.
Rodriguez J.J.
Velazquez
Barragan
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QUINTA PARTE: DIVISIONES DE LOS BIENES INMUEBLES
DEPENDIENDO DE LA COSA U OBJETO.
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Inmueble por naturaleza



4.
5.
6

Inmueble por adhesiéon o adherencia

Inmuebles por destinaciéon

a. Caracteristicas

b. Destinaciéon para que se le de la ficcibn mueble a inmueble
Inmueble por relacién juridica o por sobre el cual recae la cosa.
Inmueble por anticipacion

Inmueble por radicacién

SEXTA PARTE: EFECTOS JURIDICOS
OBJETIVOS ESPECIFICOS

CONO GO AWNPE

Medidas Cautelares
Prescripcion
Compraventa
Tradiciéon

Hipoteca

Prenda

Acciones Reales
Lesibn Enorme
Anticresis

SEPTIMA PARTE: COSAS INCORPORALES CLASIFICACION.
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.

2.

Derechos Personales
a. Definicion
b. Clasificacion
1. Principales
2. Accesorios
a. Anticresis
b. Privilegio
c. Fianza
c. Caracteristicas
d. Elementos constitutivos
1. Acreedor o creditor
2. Deudor o debitor
3. El objeto del derecho
a. Una dacion
b. Realizaciéon de un hecho positivo
c. La abstencion de un hecho
e. Cesion de créditos
f. Créditos cedibles y no cedibles
g. Cabdigo Civil
Derechos Reales
a. Definiciones
b. Clasificacion
1. Segun su validez
a. Principales o Materiales
1. Dominio
a. Definicion
b. Teorias



2. Usufructo
a. Definicion
b. Teorias
3. Uso
a. Definicion
b. Teorias
4. Habitacion
a. Definicion
b. Teorias
5. Servidumbre
a. Definicion

b. Teorias
b. Accesorios o formales
1. Hipoteca
2. Prenda

3. Retencién
2. Segun su ejercicio
a. Disposicion
b. Disfrute
c. Garantia
3 Segun su prevalencia
a. Provisionales
b. Definitivos
3. Derechos Universales
a. Definicion
1. Universalidades de Hecho
a. Concepto
b. Caracteristicas
c. Categorias
2. Universalidades de Derecho
a. Concepto
b. Caracteristicas
c. Elementos
4. Derechos Inmateriales
Historia
Definiciones
Caracteristicas
Notas esenciales
Derechos patrimoniales contenidos en los derechos de autor
1. Definicion
2. Elementos
3. Caracteristicas
f. Normas y andlisis
g. Distincién entre derechos de autor y de inventor
5. Cuadros Comparativos
a. Diferencia entre derechos reales, patrimoniales y personales
b. Diferencia entre los derechos reales y personales
c. Diferencia entre los derechos reales y patrimoniales
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OCTAVA PARTE: OTRA CLASIFICACION DE
DERECHOS REALES SEGUN ALGUNOS



DOCTRINANTES (NO ESTIPULADOS EN EL ARTICULO 665 C.C)
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Derecho de Retencién
Anticresis

Superficie

Retracto

Enfiteusis

Tanteo

Censo

Posesion

Fiducia
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UNIDAD TERCERA

EL DERECHO DE DOMINIO
PRIMERA PARTE: GENERALIDADES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Concepto
2. Atributos
a. Absoluto
b. Exclusivo
c. Perpetuo
3. Facultades
a. Uso
b. Goce
c. Disposicion
4. Elementos
a. lus Utendi o usus
b. lus Frutendi o Fructus
c. lus Abutendi o Abusus
5. Figura del Dominio en el ambito constitucional
6. Funcioén social del derecho de propiedad y el intervencionismo del Estado
a. La propiedad es funcién social
b. La propiedad es derecho funcién
c. La propiedad tiene una funcién social
7. Andlisis comparativo entre dominio y propiedad
8. La propiedad en diferentes regimenes
a. En el derecho Romano
b. La propiedad en el feudalismo
c. La revolucion
d. En la época moderna.
9. Limitaciones al derecho de Dominio
a. Cuadro sindptico
b. Conceptos
1. Derecho de vecindad
2. Teoria del abuso del derecho
a. Actos
b. Responsabilidad civil extracontractual
c. Teoria de la imprevision



3. Interés publico
1. Extinciéon
a. Concepto
b. Clases
1. Extincién rural
2. Extincién urbana
3. Extincién de recursos naturales
4. Extincion por el subsuelo
5. Extincién por cultivos ilicitos
2. Expropiacion
a. Concepto
b. Causales
1. Interés social
2. Utilidad publica
c. Requisitos
d. Clases
1. Ordinaria
2. Por via gubernativa
3. Por razones de equidad
4. Por conmocién externa
3. Reversion
10. Diferencias entre Expropiacion, Extincion y reversion (Cuadro)
11.Diferencias entre Dominio, Posesion y Tenencia.

SEGUNDA PARTE: LA PROPIEDAD Y LOS BIENES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. La propiedad segun su titular
a. Propiedad publica o estatal
1. Bienes de uso publico
a. Concepto
b. Elementos
c. Caracteristicas
d. Normas
2. Bienes fiscales
a. Concepto
b. Caracteristicas
3. Bienes fiscales adjudicables
a. Concepto
b. Caracteristicas
c. Clasificacion
1. Bienes Baldios
a. Requisitos para la adjudicaciéon
b. Clases de baldios
c. Segun la ubicacion
d. Caracteristicas de los baldios
2. Bienes extraidos del suelo
a. Requisitos
b. Ley 20/69
4. Bienes afectos a un servicio publico



a. Concepto
b. Caracteristicas

b. La propiedad privada o particular

La propiedad solidaria

La copropiedad

La propiedad horizontal

La plena y mera o nuda propiedad
La propiedad inmaterial

a. Concepto

b. Derecho de autor

c. Propiedad industrial

6. La titularizacién

7. La multipropiedad
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UNIDAD CUARTA

LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES
PRIMERA PARTE: COMUNIDAD
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.
2.

Concepto

Clases

a. Comunidad de hecho

b. Comunidad de derecho
1. Comunidad singular
2. Comunidad universal

SEGUNDA PARTE: LA PROPIEDAD SOLIDARIA
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.
2.
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Concepto
Fuentes
a. Laley
b. Por autorizaciéon judicial
Caracteristicas
Régimen Legal
La Propiedad solidaria se divide en
a. Patrimonio de familia

1. Concepto

2. Caracteristicas

3. Fuentes constitutivas

4. Causales de extincion
b. Unidades agricolas familiares
Concepto
Caracteristicas
Fuente
Causales de extincion
Caracteristicas para la adjudicacion o constitucion
c. Vivienda familiar

1. Concepto

apwONE



2. Caracteristicas
3. Fuentes
4. Causales de extincion

TERCERA PARTE: COPROPIEDAD
OBJETIVOS ESPECIFICOS

PONEDNPE

Concepto
Fuentes
Caracteristicas
Causales de extinciéon
Régimen del cuasi contrato de comunidad
Formacion de la comunidad
a. Segun su duracion la comunidad puede ser
1. Indeterminado
2. Determinado
3. Perpetua
b. Segun el origen de la comunidad
1. Voluntaria
2. Legal
3. Judicial

7. Derechos y obligaciones de los comuneros

8. Diferencias entre la copropiedad y la comunidad herencial

a. Derechos
b. Obligaciones

9. Causales de extincion

CUARTA PARTE: LA PROPIEDAD HORIZONTAL
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.
2.
3

Concepto

Elementos

Formas de constitucion
a. Elemento material
b. Elemento juridico
c. Elemento formal

4. Caracteristicas

© 0o~NO U

a. Exclusivo
b. Absoluto
c. Perpetuo

. Régimen legal

. Personeria juridica
. Contenido del reglamento
. Derechos y obligaciones de los titulares

Coeficiente superficiario

10. Seguros obligatorios

11.Manejo de los bienes comunes

12.Tipo de comunidad de la propiedad horizontal
13.0rganos de direccion

a. Asamblea general
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b. Junta directiva o junta de socios

c. Administraciéon
14.Causas que dieron origen a la propiedad horizontal
15.Tipos de relaciones juridicas
16.Causales de extincién

QUINTA PARTE: PLENA Y NUDA PROPIEDAD
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Concepto
2. Articulo 669 C.C.

SEXTA PARTE: LA MULTIPROPIEDAD Y LA TITULARIZACION
OBJETIVOS PRINCIPALES

1. La Multipropiedad

a. Concepto

b. Resolucion 400/95
2. La Titularizacion

a. Concepto

b. Clases

1. Mobiliaria
2. Inmobiliaria

c. Resolucién 400/95, proceso de titularizacion
Vias juridicas
Agentes de manejo de la titularizacion
Bienes activos objeto de la titularizacion
Nuevos instrumentos financieros
Plazo
Partes en el proceso de titularizacion
a. La organizadora
b. El agente de manejo
c. La administradora
d. La colocadora
d. Titularizacion de inmuebles

1. Concepto

2. Reglas particulares

3. Titulos de deuda con garantia inmobiliaria
e. Titularizacion mobiliaria o contrato de underwriting
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UNIDAD QUINTA

LA PROPIEDAD INMATERIAL

PRIMERA PARTE: DERECHOS DE AUTOR
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Concepto
2. Normas
3. Elementos
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Formas de constituciéon
Caracteristicas
Division
Derechos
a. Moral

1. Concepto

2. Caracteristicas
b. Econémico

1. Concepto

2. Caracteristicas
c. Conexos
8. Figura del software

a. Codigo base

b. Cddigo objeto

c. Materializaciéon
9. La protecciéon del derecho de autor en sus diferentes

representacion
10. Parte procedimental
11. Sistema de registro
12. Requisitos para la inscripcion
a. Solicitud

No o

b. Etapa de publicidad
C. Etapa de contradiccion
d. Etapa de decision

13. Direccion del derecho de autor
14. Conclusiones del derecho de autor en general

SEGUNDA PARTE: PROPIEDAD INDUSTRIAL
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Concepto
2. Caracteristicas del régimen comun de la propiedad industrial
3. Clasificacion
a. Nuevas creaciones
1. Invenciones
a. Definicion
b. Plazo
c. Caracteristicas
2. Modelos de utilidad
3. Disefos industriales
b. Signos distintivos
1. Marcas
a. Tipo de marca
1. Notorio
2. Colectivo
b. Clases de marca
Empresarial
De garantia o defensa
Olfativas
Gustativas

PONP

formas de



2.
3.

c. Nombres comerciales

d. Ensefias

e. Lemas

Denominaciones de origen
Distinciones de procedencia

c. Secretos industriales
d. Competencia desleal

4. Procedimiento para otorgar patente por via gubernativa
a.
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Etapa petitoria
1. Solicitud
2. Requisitos
3. Derecho de prioridad
Etapa admisoria
1. Se admite
2. Se inadmite
a. Examen de forma
b. Formulacion de observaciones
Etapa de publicidad
Etapa de contradiccion
Etapa de evaluacion
Etapa decisoria
1. Favorable
2. Parcial
3. Desfavorable
a. Apelacion
b. Reposicion

UNIDAD SEXTA

LA TEORIA DEL TITULO Y EL MODO
PARTE UNICA: GENERALIDADES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Concepto
2. Fuentes de los derechos y obligaciones
a. Segun la teoria clasica
b. Segun la teoria moderna
3. La figura del titulo y sus diferentes formas
4. Los modos de adquirir
a. Ocupacion

PONPE

N OO

Concepto

Elementos

Requisitos

Clasificacion

a. Ocupacioén de cosas animadas
b. Ocupaciéon de cosas inanimadas

a. Bienes baldios
b. Bienes ocultos
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. Régimen legal de las especies naufragas y las antigliedades naufragas
. Bienes mostrencos y vacantes
. La propiedad de estos bienes en el I.C.B.F. y el Incora



b. Accesion
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Concepto
Especies de accesiéon
Clases de accesion
El fendmeno de los frutos y de los productos
La accesidon propiamente tal
a. Accesion al suelo o natural entre inmuebles
El aluvion
La avulsion
La mutacion del cause o alveo de los rios
La formacion de islas
Casos de formacioén de islas
La adjuncién
a. Concepto
b. Reglas para determinar lo principal y lo accesorio
c. Atribucion del dominio de las coas adjuntas
7. La especificacion
8. La mezcla
a. Concepto
b. Caracteristicas
b. La accesioén industrial entre muebles
1. Concepto
2. Elementos
c. La accesidon mixta
1. Concepto
2. De mueble a inmueble
3. De inmueble a mueble
4. Derecho real de superficie
d. La tradicion
1. Concepto
2. Elementos
Tradente duerfio del bien
Adquirente
Consentimiento
Titulo traslaticio
. Entrega del bien
Caracteristicas
Validez de la tradicion
El consentimiento y sus vicios
a. Error en la persona
b. Error en la cosa
c. Error en el titulo
6. La convalidacion con efectos retroactivos
7. Tradicion entre bienes muebles
Real
Longa manu
Simbodlica
Entrega entendida
Brevi manu
Constitutium possessorium
Tradicion de frutos

o0 AONE
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h. Tradicibn de automotores, buques,
régimen conforme al Cddigo de Comercio
Tradicién de bienes inmuebles
Pacto de reserva de dominio
Pacto comisorio
Pacto de retroventa

. Pacto de la mejor oferta.
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UNIDAD SEPTIMA

LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD
PRIMERA PARTE: LA PROPIEDAD FIDUCIARIA
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Concepto

Caracteristicas

Constitucion

Derechos y obligaciones del fideicomisario
Derechos y obligaciones del fiduciario
Extincion

Fiducia mercantil

Contrato de fiducia

Encargo fiduciario

10 Inmobiliaria, mobiliaria en garantia publica
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SEGUNDA PARTE: EL USUFRUCTO
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Concepto
2. Caracteristicas
a. Temporal
b. Transmisible
c. Transferible o cedible
d. No alternativo ni sucesivo pero si sustitutivo
e. No admite condicién ni plazo suspensivo
f. Hay derecho de acreedor cuando es en comunidad

Cosas susceptibles de usufructo

Fuentes o modos constitutivos

Derechos y obligaciones del nudo propietario
Acciones reales que protegen al usufructo
Extincion del usufructo

No o

TERCERA PARTE: USO Y HABITACION
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Concepto

2. Caracteristicas
a. Intrasmisibilidad e incesibilidad
b. Temporales

15
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c. Personalisimas
d. Inembargables
3. Efectos

CUARTA PARTE: LAS SERVIDUMBRES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Concepto

Caracteristicas

Elementos

Ejercicio

Clasificacion

Constituciéon

Continuas y discontinuas
Positiva y negativa

. Aparente e inaparente

10. Naturales

11.Legales

12.Voluntarias

13. Acciones legales que protegen la servidumbre
14.Accién confesiana

15. Acciones negatorias

16. Extincion de las servidumbres

©COoONOO A WNE

UNIDAD OCTAVA

DERECHOS REALES DESMEMBRADOS DE LA PROPIEDAD
PRIMERA PARTE: EL DERECHO REAL DE PRENDA
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Concepto

Objeto

Efectos juridicos

Obligaciones del acreedor prendario
Prenda Agraria

Prenda con tenencia

Transferencia

Extincion.

ONOOAWNPE

SEGUNDA PARTE: EL DERECHO REAL DE HIPOTECA
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Concepto

Caracteristicas

Cosas susceptibles de hipoteca
Constitucion

Efectos

Extincion
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TERCERA PARTE: EL DERECHO DE RETENCION
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Concepto

Caracteristicas

Fundamento del derecho de retencion
Contenidos esenciales del derecho de retenciéon
Sistema de retencion

Aplicaciones
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UNIDAD NOVENA

LA POSESION

PRIMERA PARTE: GENERALIDADES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Concepto

Supuestos de las relaciones posesorias

Sujetos de la relacion posesoria

Objeto de las relaciones posesorias

Doctrina y teorias clasicas

a. Supletiva Savigny

b. Objetiva Ihering

Clasificacion

Efectos de la posesion

Proteccion de la posesion mediante la accion directa

arONE

oNO

SEGUNDA PARTE: LAS ACCIONES POSESORIAS
OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Acciones provisionales
a. Accion personal y de policia
b. Accién de despojo
1. Accion administrativa de lanzamiento
2. Lanzamiento por invasién de inmueble
2. Los interdictos posesorios
a. Accién posesoria de recuperacion
b. Accién de conservacién
3. Acciones posesorias especiales
a. Acciéon de obra nueva
1. Obras nuevas en suelo ajeno
2. Obras nuevas en suelo propio que perturban la posesion en fundos
vecinos
3. Objeto de las obras posesorias por obra nueva en suelo propio
b. Accion por dafio temido — denuncia de obra ruinosa
c. Accioén popular



UNIDAD DECIMA
LA PROTECCION JUDICIAL DE LA PROPIEDAD
PARTE UNICA: LA ACCION REIVINDICATORIA Y LA ACION PUBLICANA

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. La acion reivindicatoria

Concepto

Caracteristicas

Titulares de la accién

Contra quien se reivindica

. Bienes susceptibles de reivindicacion
2. La accién publicana
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UNIDAD UNDECIMA

EL REGISTRO INMOBILIARIA
PARTE UNICA: GENERALIDADES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

Concepto y objetivo

Oficinas de registro
Presupuestos de toda inscripcion
Formalidades del registro
Principio de prioridad
Cancelacion de la inscripcion

oOaHWONE

CUESTIONARIO GENERAL

MINUTAS

GLOSARIO

BIBLIOGRAFIA
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PRESENTACION

Para introducirse a una rama del derecho como lo es la Civil y en especial en su
parte o capitulo divisorio referente a los bienes, necesariamente hay que hacer
referencia a la nocién de patrimonio.

Es bien conocido por todos los doctrinantes y estudiosos del derecho que éste
otorga, concede y establece con referencia a las personas, no solo derechos
extrapatrimoniales sino también derechos patrimoniales.

Como es aceptado por la gran mayoria de los versados en el tema, los derechos
extrapatrimoniales, carecen y estan privados de un caracter pecuniario y por
ende se encuentran por fuera del ambito comercial. Ellos precisamente son los
derechos de familia, politicos y los mencionados o llamados derechos de la
personalidad como lo son los derechos a la imagen, al honor, a la honra, al
nombre. Entre otros, también ala vida misma y a las libertades, por lo tanto y
como consecuencia de no orbitar en el &mbito comercial, son derechos
desprovistos o carentes de valor econémico.

En via contraria, encontramos los derechos patrimoniales, que se diferencian y
tienen una desemenjanza con su naturaleza, pues estos tienen un caracter
econdmico, es decir compendiosos del comercio juridico como lo es la
propiedad, los créditos y en general los derechos conocidos bajo el término de
bienes. Se les denomina patrimoniales porque integran y conforman el
patrimonio de las personas.

Es por esta aparente sencilla razén, aunque muy compleja en el fondo, que se
ha definido como el conjunto de derechos y obligaciones de una persona
apreciables en dinero. De igual forma, es conocido como el conjunto de los
derechos y las obligaciones de una persona, considerada o tomada como una
universalidad juridica de derecho. Asi las cosas, es una relacion donde el pasivo
y el activo no pueden y es imposible separarse o disociarse.

Con gran certeza se ha dicho, que el derecho al patrimonio no es sinédnimo de
fortuna. Es en el sentido técnico juridico el conjunto de los derechos de una
persona, ya tengan tales derechos un valor econémico positivo (Derechos de
crédito, propiedad etc.) o un valor negativo (Deudas, gravamen de una
servidumbre etc.).

En conclusibn y para terminar de encausar el propdésito aqui presentado, al
patrimonio se le llama o denomina como conjunto, porque es una universalidad
juridica indivisible.
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JUSTIFICACION

Todas las personas, tanto naturales como juridicas, requieren de un patrimonio,
que constituye una universalidad integrada por bienes, derechos, acciones y
obligaciones, activos y pasivos que llegan a conformar la prenda general frente
a los acreedores. Los “bienes”, entonces, constituyen el principal elemento
integrador del concepto patrimonial y de alli la importancia de su estudio,
dentro del marco formador del jurisperito.

El estudio detallado de los “modos de adquirir’, de las desmembraciones a la
propiedad, como en el caso de la propiedad fiduciaria y el usufructo; el régimen
de las servidumbres, el desarrollo de la teoria general de la posesion, las
acciones que genera y el estudio de la figura de la reivindicacién, al igual que la
accion de dominio y la publicana, realzan la importancia de esta catedra como

base fundamental para el estudio de las obligaciones y de los contratos civiles y
comerciales.

JUAN JOSE RODRIGUEZ BELTRAN
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OBJETIVOS GENERALES

El presente texto tiene como principal objetivo, el servir como material de
apoyo a la catedra de Derecho Civil Bienes en los diferentes semestres que
se cursa.

Establecer la relacion juridica entre las personas y los bienes.
Desarrollar el estudio de las diferentes teorias sobre el patrimonio.

Realizar un prolijo y detenido estudio de los derechos patrimoniales,
diferencidndolos de los extrapatrimoniales y enfatizando su andlisis,
especialmente en los derechos personales, especialmente en sus efectos.

Estudiar las nuevas formas de derechos patrimoniales, como son las
llamadas universalidades de derecho o “derechos universales” y “los
derechos inmateriales” o intelectuales, en especial los “derechos de autor” y
todas las diferentes formas de “propiedad intelectual”.

Adelantar un profundo estudio de la propiedad como figura politica,
econémica y juridica, partiendo de la propia Constitucion Nacional y el
derecho real de dominio a nivel legal y sus diferentes formas de
presentacion.

Aclarar las definiciones que se contemplan a lo largo del mundo juridico de
los bienes, asi mismo analizar la normatividad pertinente al area que nos
ocupa.

Desglosar por unidades cada uno de los temas referentes al programa
vigente correspondiente a lo establecido por la Facultad De Derecho de La
Universidad De La Sabana.

Desarrollar la normatividad tipificada en lo Cddigos Civil, de Comercio,
Procedimiento Civil y Penal entre otros, de tal forma que se incentive al
estudiante a abordar los temas que en el presente texto se exponen y que
se consignan de una manera sencilla, agradable, clara, concisa y didactica.

A través de las diferentes unidades que conforman este texto de apoyo, se
formulan una serie de objetivos especificos, los cuales a su vez, sirven de
interrogantes claves, que el alumno debera manejar al final del estudio de
cada unidad.

Formar al estudiante y hacerle accesible el tema de los requisitos, las
formalidades y solemnidades para la titularidad, transferencia y constitucion
de gravamenes sobre los bienes de que dispone el individuo en su entorno
social; por ejemplo los diferentes “sistemas de registro” que se deben
cumplir para el caso de inmuebles, automotores, bugues o aeronaves.



Acostumbrarlo juridicamente con la ocurrencia factica de la posesién y sus
efectos frente la propiedad en cabeza de otro, a través de la prescripcion.
Facilitandole en fin, el régimen contractual, que afecta y vincula a toda clase
de bienes.

Esperamos que el presente texto de apoyo, no se quede en lo aqui
consignado, sino que a medida que el desarrollo normativo, doctrinal y
jurisprudencial evolucione, el lector interesado complemente en los temas
pertinentes y de su mayor agrado.

De conformidad con lo aqui expuesto, al final del presente texto encontrara
el lector anexos tales como la jurisprudencia, y leyes que a la fecha son
utilizadas por las altas Cortes, a las cuales debera remitirse.

Al final de la obra, el estudiante encontrard un cuestionario con el fin de que
autoevalle los conocimientos adquiridos.

Por ultimo y como se podran dar cuenta, este texto de apoyo no pretende
seguir los formalismos y rigorismos clasicos, por el contrario pretende
romper todos los esquemas hasta ahora establecidos.

De acuerdo a lo anterior, cualquier sugerencia constructiva es bienvenida.
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Este trabajo surge a partir de la necesidad que sienten los estudiantes de
contar con una herramienta de trabajo que les permita no sélo conocer los
criterios expuestos por el catedratico, sino por aquellos emanados de diversas
autoridades en la materia, asi como de la jurisprudencia y leyes vigentes en
relacion con los temas objeto de la materia de nuestro estudio.

Con base en lo anterior, tomamos las definiciones producto del raciocinio de
nuestro director, las cuales con nuestro criterio, hemos venido actualizando y
perfeccionando, de conformidad con la evolucién jurisprudencial y legislativa de
nuestro pais y de la comunidad internacional.

Asi mismo, hemos querido presentar una investigacion coherente vy
compaginada, llevando un hilo conductor a lo largo del texto que facilita el
entendimiento de los diversos temas que conforman el cuerpo del Derecho Civil
Bienes.

En efecto, hemos elaborado con nuestros conocimientos, una serie de tablas
comparativas, que a la fecha ninglin texto semejante contiene y que permiten
al estudiante una mejor comprension de los conceptos diferenciados.

No podriamos dejar de mencionar un aporte fundamental como lo es el
compendio jurisprudencial que acopiamos y anexamos al presente texto y que
sera de invaluable beneficio para la cabal comprensiéon de la investigacion.

Con base en lo anterior, hemos logrado que nuestros criterios sean plasmados
en el texto, que a partir de la fecha, servira como guia de las catedras Civil
Bienes | y II.
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RESUMEN

La presente investigacion profesoral dirigida por el Dr. Juan José Rodriguez
Beltran, catedratico titular de las asignaturas civil bienes | y Il, tiene por objeto
compilar las distintas materias que componen esta importante area del
conocimiento del derecho.

Es asi, como de manera muy puntual y didactica se desarrollan, a través del
presente texto, los fundamentos para el cabal entendimiento de los bienes en
general.

Para lograr los objetivos generales enunciados previamente hemos desarrollado
cada uno de los distintos temas que abarcan el programa actual propuesto por
nuestro director a la Facultad de Derecho de la Universidad de La Sabana.

Cabe resaltar, que hemos tenido en cuenta, para todos y cada uno de los temas
objeto de la presente investigacion, no solo el profundo estudio de la amplisima
legislacion Colombiana, sino también de aquellas foraneas, con el fin de abarcar
en su totalidad, los estudios que a la fecha ha realizado el legislador y la
doctrina extranjera.

Cada una de las unidades de esta investigacion contiene una serie de objetivos
especificos, los cuales el alumno al final del estudio de aquellas, debera haber
cumplido. Para el efecto, hemos elaborado un cuestionario que se encuentra al
final del documento, el cual servirh no solo de auto-evaluacion, sino también
como preparacibn para sus examenes parciales y posteriormente para su
preparatorio.

Hemos iniciado con el desarrollo del patrimonio en la economia del derecho,
contenido en nuestra primera unidad con el fin de ubicar al alumno en el
fundamento de esta asignatura. Posteriormente desarrollamos la unidad
segunda contentiva de las cosas y los bienes en el derecho, pasando desde los
conceptos basicos de bien y cosa, hasta los complejos y estructurados sistemas
juridicos de las nociones de muebles e inmuebles, asi como los derechos y
efectos juridicos inherentes a los mismos. A renglén seguido, en la tercera
unidad, tratamos el derecho de dominio desde sus mas remotos antecedentes
hasta sus actuales limitaciones. También desarrollamos en esta fundamental
unidad, el concepto de propiedad y el desarrollo juridico de sus diferentes
acepciones.

No podriamos pretender realizar un profundo estudio de los bienes, sin
incorporar las figuras de las comunidades, la propiedad solidaria, Ila
copropiedad, h propiedad horizontal, la multipropiedad y la titularizacién tanto
mobiliaria como inmobiliaria. Por lo tanto nuestra cuarta unidad se dedica a su
estudio.

Una quinta unidad contiene ampliamente desarrolladas la propiedad inmaterial
y la propiedad industrial, aspectos tan en boga en la vida juridica mundial
actual. Claro ejemplo de ello es la decision 344 de 1993 que se ha convertido
en pilar fundamental para el desarrollo juridico internacional de estos temas.
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No menos importante resulta nuestra sexta unidad que se encarga del
desarrollo de la teoria del titulo y el modo, recordando desde las fuentes de los
derechos y obligaciones, hasta el relativamente nuevo pacto de la mejor oferta.

Respecto de las limitaciones al derecho de propiedad, hemos preparado en la
unidad séptima un amplisimo estudio de la propiedad fiduciaria, el usufructo,
de los derechos reales de uso y habitacion, para finalizar con las servidumbres.

Los derechos reales de prenda, de hipoteca y el derecho de retencién, son
tratados en la unidad octava que tiene por titulo los derechos reales
desmembrados de la propiedad. Posteriormente desarrollamos la posesion
desde los supuestos de las relaciones posesorias hasta la protecciéon de la
misma mediante la accidon directa; igualmente las acciones posesorias desde
las acciones provisionales hasta las acciones posesorias especiales.

Finalmente, nuestras unidades décima y undécima desarrollan respectivamente
la proteccion judicial de la propiedad y el registro inmobiliario.

En suma, hemos desarrollado un texto, al cual hemos pretendido incorporarle
los mas reconocidos e importantes tratadistas del derecho civil, tanto
nacionales como extranjeros, al punto que las providencias emanadas de
nuestras Altas Cortes parten de utilizar sus criterios para el desarrollo
jurisprudencial de nuestro pais.

En nuestro criterio, el desarrollo de los temas propuestos en el presente
documento, constituye una didactica innovacién en la comprension del estudio
de tan importante area del derecho civil.

Estamos seguros que con esta investigacion, hemos hecho un significativo
avance en el criterio juridico de nuestros estudiantes. De igual forma, creemos
que hemos sembrado la semilla de la investigacibn en este campo que tanto
necesita de similares estudios, para el desarrollo doctrinal de nuestro pais.

No hemos dudado en exponer nuestros propios conceptos partiendo de la base
de aquellos estudiosos del derecho que tanto nos han aportado. Por lo tanto, lo
invitamos a que complemente, con su propio criterio, las distintas definiciones,
teorias y argumentos plasmados en la presente investigacion profesoral.

Es un reto para nuestros futuros sucesores, ampliar ain mas, el contenido del
presente documento, en la medida en que se generen nuevas legislaciones,
doctrinas y jurisprudencias sobre las materias hoy nos ocupan.

A pesar de haber querido convertirnos en la dltima palabra somos conscientes
de no serlo, por lo tanto, cualquier sugerencia, comentario o aclaracidon sera
siempre bienvenida.

Finalmente queremos agradecer al Doctor Juan José Rodriguez Beltran, por
habernos dado la oportunidad de colaborar con su espiritu investigativo.

Gracias....
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ABREVIATURAS
Abreviatura Significado
1. Art. Articulo
2. C.C. Cadigo Civil
3. C.C.A. Cddigo Contencioso Administrativo
4. C.Co. Cédigo de Comercio
5. C.N. Constitucién Nacional
6. C.P. Cédigo Penal
7. C.P.C. Cadigo de Procedimiento Civil
8. Dec. Decreto
9. E.de R de I.P. Estatuto de Registro de Instrumentos
Publicos
10. Inc. Inciso
11. Mod. Modificado
12. Num. Numeral
13. Ord. Ordinal
14. Par. Paragrafo

15. S.S Siguientes
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UNIDAD PRIMERA
EL PATRIMONIO EN LA ECONOMIA DEL DERECHO

PARTE UNICA
GENERALIDADES

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ANALIZAR A TRAVES DE LAS DIFERENTES DEFINICIONES DOCTRINALES EL CONCEPTO DE
PATRIMONIO Y A SU VEZ LAS DIFERENTES CLASES QUE LO INTEGRAN, CONFORMAN Y
ESTRUCTURAN, DE ACUERDO CON LA LEGISLACION COLOMBIANA FRENTE A LAS
LEGISLACIONES EXTRANJERAS.

DETERMINAR LA IMPORTANCIA DE LA NATURALEZA JURIDICA DEL PATRIMONIO Y QUE
TEORIAS LA INTEGRAN.

COMPRENDER LOS ELEMENTOS Y CARACTERISTICAS DEL PATRIMONIO DE ACUERDO CON LA
LEGISLACION, JURISPRUDENCIA Y DOCTRINA COLOMBIANA FRENTE A LEGISLACIONES
SIMILARES.

IDENTIFICAR CADA UNO DE LOS PRINCIPIOS QUE ORIENTAN LA NOCION DE PATRIMONIO.

DIFERENCIAR LA CLASIFICACION DE LOS DERECHOS PATRIMONIALES Y
EXTRAPATRIMONIALES A LA LUZ DEL CODIGO CIVIL COLOMBIANO.
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UNIDAD PRIMERA
EL PATRIMONIO EN LA ECONOMIA DEL DERECHO

PARTE UNICA
GENERALIDADES

1. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: El patrimonio constituye una unidad, que se basa en la
circunstancia que todos los derechos competen al mismo sujeto. Esta unidad
no puede manejarla a su arbitrio el titular del patrimonio. En él, se puede
hablar de activo, pasivo, deuda, o acreencia. Lo integra una serie de hechos,
acciones, derechos u obligaciones que le permiten realizar operaciones de
caracter juridico y econdmico, esa universalidad corresponde a cualquier
persona sea natural o juridica. Toda persona tiene un patrimonio, debe tener un
patrimonio y solo tiene un patrimonio.

MADRID-MALO: Conjunto de elementos activos y pasivos, econdémicamente
avaluables, que integra una universalidad radicada en cierta persona. Segun la
doctrina el patrimonio constituye una unidad cuyo fundamento es el hecho de
que todos los derechos subjetivos susceptibles de evaluacion en dinero - sean
ellos personales, reales, inmateriales o hereditarios - hacen relacibn a un
mismo sujeto. También con arreglo a la doctrina, dentro del patrimonio de una
persona cabe distinguir ciertas universalidades, de derecho. O conjuntos de
bienes patrimoniales, el Cédigo Civil, prevé la existencia del peculio profesional
del hijo de familia, del patrimonio familiar inembargable y de los bienes
gananciales.?

VELASQUEZ: El patrimonio es una universalidad juridica formada por bienes
activos y pasivos en cabeza de una persona juridica individual o colectiva. Tiene
un contenido econémico o pecuniario, y hacen parte de él los derechos reales y
personales, también los derechos sobre los objetos inmateriales (propiedad
intelectual) y aun la posesiobn como derecho real provisional, tal como Ilo
predican los modernos tratadistas.?

2. CLASES:

a. PATRIMONIO ATRIBUTO DE LA PERSONALIDAD:
1. La persona debe tener un patrimonio.

2. La persona solo puede tener un patrimonio.
3. Solo la persona debe tener patrimonio

b. PATRIMONIOS DE AFECTACION:
Se destinan los bienes de una persona a un fin determinado. Ejemplo: Una
persona que destina sus bienes para la construccion de una universidad.

MALO MADRID, Mario. - “Diccionario basico de términos juridicos’ Editorial Temis, Santafé de

Bogota, primera edicion septiembre 1994. P 386
2 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’, Editoria Temis, Santafé de Bogotd,
séptima edicidn, junio de 1998. P 66
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Pueden manejarse sin que la persona sea titular y hubo la necesidad de dar a
estos bienes una personeria juridica especial.

c. PATRIMONIOS AUTONOMOS:

Pueden existir varios patrimonios en cabeza de una sola persona, esto se ve
claramente en la figura de la fiducia establecida en el Cédigo de Comercio. Otro
caso de patrimonios auténomos son los fondos de cesantias y pensiones que se
constituyen como auténomos para diferenciarlos del patrimonio de la propia
empresa ART. 2488 - 2492 C.C.

ART. 2488 C.C.: PERSECUCION DE LOS BIENES DEL DEUDOR. Derecho ce prenda
general. Toda obligacién personal da al acreedor el derecho de perseguir su
ejecucién sobre todos los bienes raices o muebles del deudor, sean presente o
futuros exceptuandose solamente los no embargables designados en el articulo
1677.

ART. 2492 C.C.: VENTA DE LOS BIENES DEL DEUDOR.: Los acreedores, con las
excepciones indicadas en el articulo 1677, podran exigir que se vendan todos
los bienes del deudor hasta concurrencia de sus créditos, inclusos los intereses
y los costos de la cobranza, para que con el producto se les satisfaga
integramente si fueren suficientes los bienes, y en caso de no serlo a prorrata,
cuando no haya causas especiales para preferir ciertos créditos, segun la
clasificacién que sigue.

ART. 1677 C.C: LA CESION COMPRENDERA TODOS LOS BIENES, DERECHOS Y
ACCIONES DEL DEUDOR, EXCEPTO LOS NO EMBARGABLES.

No son embargables:
1. Subrogado. L.11/84, art. 3. No es embargable el salario minimo legal o
convencional.
2. El lecho del deudor, el de su mujer, los de los hijos que viven con él y a sus
expensas, y la ropa necesaria para el abrigo de todas estas personas.
3. Los libros relativos a la profesion del deudor, hasta el valor de doscientos
pesos y a la eleccién del mismo deudor.
4. Las maquinas e instrumentos de que se sirve el deudor para la ensefianza de
alguna ciencia o arte, hasta dicho valor y sujetos a la misma eleccién.
5. Los uniformes y equipos de los militares, segun su arma y grado.
6. Los utensilios del deudor artesano o trabajador del campo, necesarios para
su trabajo individual.
7 Los articulos de alimento y combustible que existan en poder del deudor,
hasta concurrencia de lo necesario para el consumo de la familia, durante un
mes.
8. La propiedad de los objetos que el deudor posee fiduciariamente.
9. Los derechos cuyo ejercicio es enteramente personal, como los de uso y
habitacién.

3. HISTORIA:

En el derecho Romano el patrimonio estaba integrado por los activos de
contenido econdémico. Etimolégicamente se deriva de la voz latina Patrimonium
que significa el conjunto de bienes derivados del padre o de un antepasado,
constituido como una universalidad juridica y era el Pater familias considerado,
duefio absoluto del patrimonio formado por los hijos.



El hijo de familia no tenia patrimonio propio, pues sus adquisiciones
entraban directamente al patrimonio del Pater familias, al igual que las
adquisiciones producto de los esclavos entraban al patrimonio de su sefior y
duefio.

En las familias romanas, el patrimonio era una especie de copropiedad
llamada copropiedad familiar de naturaleza sui generis.

Durante la vida del Pater familias s6lo él tenia las facultades dispositivas
y administrativas sobre el patrimonio.

Al evolucionar el Imperio Romano se da también la evolucion del
concepto. Primero se dio la institucion denominada Peculium Prolectitum que
constituia una atenuacién del régimen. Formaban el peculio profecticio los
bienes que el padre entregaba voluntariamente al hijo para su administracion
independiente, con la finalidad de educarlo en la practica de los negocios. El
hijo podia comerciar con su patrimonio pero no podia cederlo ni heredarlo.

Bajo el reinado de Augusto, se instituyé el peculio castrense con
caracteristicas a favor del hijo.

En el imperio y en el afio 320 en la era Cristiana se entiende la
institucion por analogia a los bienes que adquiria el hijo en su desempefio de
cargos publicos.

Durante Justiniano se instituy6é el peculio adventicio, formado por los
bienes adventicios que eran todos aquellos que el hijo adquiria de fuente
distinta e independiente de la del padre de familia.

a. DURANTE LA REPUBLICA: Se entendié por patrimonio, el conjunto de bienes
pertenecientes al Pater familia y que integraban el activo del patrimonio
familiar, y se conformaba uno solo.

b. DURANTE EL IMPERIO: Se entendié por patrimonio la masa de bienes
pertenecientes a un hombre libre.

c. DURANTE EL CLASICISMO JURIDICO ROMANO: Se entendid por patrimonio los
derechos activos que con un valor apreciable en dinero corresponden a una
persona.®

4. NATURALEZA JURIDICA:

VELASQUEZ: Sobre este tema se destacan dos teorias: La clasica expuesta por
Aubry y Rau, y la moderna, que se soporta en criticas a la anterior, defendida
por Duguit.

% Apuntes de cétedra Derecho Romano I1. Dr. Armando Escobar. Universidad de La Sabana. Santafé
de Bogota 1995.
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a. TEORIA CLASICA: El patrimonio es un atributo de la personalidad, y sélo la
voluntad humana es suficiente para reunir en un todo los derechos de que es
titular una persona. Es una universalidad de derechos de contenido econdmico
en cabeza de una persona.

b. TEORIA MODERNA: El patrimonio es una universalidad de derechos que se
fundamenta no en la voluntad sino en la afectaciébn de derecho a un fin
determinado.*

5. ELEMENTOS:

a. Tener la calidad de acreedor.

b. El acreedor tienen la facultad para exigir el pago sobre todos los bienes
presentes y futuros.

c. El patrimonio en su activo y su pasivo, pasa a los herederos en su totalidad e
integramente.

d. En el patrimonio se puede dar la subrrogaciéon real completa.

6. CARACTERISTICAS®:

RODRIGUEZ: Para la Escuela Clasica del derecho son los caracteres esenciales
del patrimonio: Universalidad juridica, universalidad unida o que emana de la
misma persona, y universalidad que no contiene sino derechos pecuniarios.

a. Universalidad juridica: Lo es porque todos los derechos avaluables en
dinero se encuentran en el patrimonio formando un solo todo. De aqui se
desprenden estos principios:

1. El activo patrimonial responde al pasivo, pues ambos estdn intimamente
unidos. En esto se funda la teoria de la “Prenda general de los acreedores”,
que consagra el ART. 2488 DEL C.C: PERSECUCION DE LOS BIENES DEL DEUDOR:
Derecho de prenda general. Toda obligacion personal da al acreedor el derecho
de perseguir su ejecucién sobre todos los bienes raices o muebles del deudor,
sean presente o futuros, exceptuandose solamente los no embargables
designados en el articulo 1677 del C.C.

ART. 2492 C.C.: VENTA DE LOS BIENES [EL DEUDOR: Los acreedores, con la
excepciones indicadas en el articulo 1677, podran exigir que se vendan todos
los bienes del deudor hasta concurrencia de sus créditos, incluso los intereses
y los costos de cobranza, para que con el producto se les satisfaga
integramente, si fueren suficientes los bienes, y en caso de no serlo, a prorrata,
cuando no haya causas especiales para preferir ciertos créditos, segun la
clasificacion que sigue.

4 JARAMILLO VELASQUEZ, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd,
septima edicidn, 1998. P67y 68.

® Apuntes de cétedra Derecho Civil Bienes. Dr. Juan José Rodriguez. Universidad de La Sabana
1996.
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2. La subrrogacion real por la cual un derecho o un bien entra a remplazar a
otro y por esto los acreedores no tienen que ejercer sus derechos
exclusivamente sobre los bienes que conforman el patrimonio del deudor al
contraer la obligacion sino que lo hacen sobre el patrimonio existente en el
momento de ejercer el derecho crediticio.

3. Esa universalidad esta compuesta por derechos reales, personales e
inmateriales, que conforman la clase de derechos singulares, de dichos
derechos nos ocuparemos en los capitulos siguientes.

b. Unido a la persona: El patrimonio es la emanacion de la personalidad y la
expresion de la potestad juridica de que esta investida una persona como tal.
Mas como la escuela clasica del derecho exagera el laso existente entre el
patrimonio y la personalidad, llegando a confundirlas, equipararlas, es
necesario tomar con reservas esta caracteristica de la unidad con la persona
para no hacerla la persona misma, ya que las dos nociones se diferencian, en lo
siguiente:

1. El patrimonio es uno o Unico porque si no se da en la persona sino una sola
personalidad, l6gicamente su patrimonio debe ser uno solo.

En este punto habra que tener en cuenta que existen unos patrimonios
(Los llamados autébnomos) que, si aparentemente estan en una persona, en la
realidad no pertenecen o forman parte del patrimonio de ese titular, que lo es
solo en forma parcial. Esos patrimonios son: la propiedad fiduciaria “(ART. 794
C.C.: Se Llama propiedad fiduciaria la que esta sujeta al gravamen de pasar a
otra persona por el hecho de verificarse una condicidén. La constitucién de la
propiedad fiduciaria se Llama fideicomiso. Este nombre se da también a la cosa
constituida en propiedad fiduciaria. La traslacion de la propiedad a la persona
en cuyo favor se ha constituido el fideicomiso, se llama restitucion)” de la que
no ocuparemos mas adelante; los bienes que se han aceptado con beneficio de
inventario “(ART. 1304 C.C.: El beneficio de inventario consiste en no hacer a
los herederos que aceptan, responsables de las obligaciones hereditarias o
testamentarias, sino hasta concurrencia del valor total de los bienes que han
heredado)” y el “(Art. 1317 C.C.: El heredero beneficiario sera responsable
hasta por culpa leve, de la conservacion de las especies o cuerpos ciertos que
se deban. Es de su cargo el peligro de los otros bienes de la sucesién, y sélo
sera responsable de los valores en que hubieren sido tasados.)” y los bienes de
los cuales se ha ejercido el beneficio de separacién por parte de los acreedores
“(ART. 1437 INC. 2° C.C: El derecho de cada acreedor a pedir el beneficio de
separacion subsiste mientras no haya prescrito su crédito; pero no tiene lugar
en dos casos.
1. Cuando el acreedor ha reconocido al heredero por deudor, aceptando un
pagaré, prenda, hipoteca o fianza del dicho heredero, o un pago parcial de la
deuda.
2. Cuando los bienes de la sucesién han salido ya de manos del heredero, o se
han confundido con los bienes de éste, de manera que no sea posible
reconocerlos.)” vya que el bien fiduciario esta sujeto a condicién resolutoria
respecto de fiduciario y de su suspensiva para el fideicomisario, respecto del
primer patrimonio; en cuanto a los dos subsiguientes, la delacion herencial solo
opera en el momento de la adjudicacion de los bienes, y mientras tanto la



herencia no es una universalidad, sin personeria, que esta destinada a llegar a
alguien. Igual sucede con el beneficio de separacion.

2. Solo la persona tiene patrimonio, pues ésta es el sujeto del derecho, ya que
las cosas pueden ser objeto del mismo pero nunca sujeto.

Algunos autores sostienen que hay un caso Unico en que la persona es
objeto del derecho: el matrimonio. Mas no hay tal, lo que es objeto es el
cuerpo pero no la personalidad, teniendo en cuenta la procreacion, lo que se
concluye de los “(ART. 113 C.C.: El matrimonio es un contrato solemne por el
cual un hombre y una mujer se unen con el fin de vivir juntos, de procrear y de
auxiliarse mutuamente)” y el “(ART. 115 C.C. EIl contrato de matrimonio se
constituye y perfecciona por el libre y mutuo consentimiento de los
contrayentes, expresado ante el funcionario competente, en la forma y con las
solemnidades y requisitos establecidos en este cédigo, y no producira efectos
civiles y politicos, si en su celebracibn se contraviniere a tales formas,
solemnidades y requisitos. ADICIONADO. L. 25/92, ART. 1". Tendran plenos
efectos juridicos los matrimonios celebrados conforme a los canones o reglas de
cualquier confesioén religiosa o iglesia que haya suscrito para ello concordato o
tratado de derecho internacional o convenio de derecho publico interno con el
Estado colombiano. Los acuerdos de que trata el inciso anterior s6lo podran
celebrarse con las confesiones religiosas e iglesias que tengan personeria
juridica, se inscriban en el registro de entidades religiosas del Ministerio de
Gobierno, acrediten poseer disposiciones sobre el régimen matrimonial que no
sean contrarias a la Constitucién y garanticen la seriedad y continuidad de su
organizacion religiosa. En tales instrumentos se garantizard el pleno respeto de
los derechos constitucionales fundamentales)” y del canon 1057 entre otras
normas.

3. Toda persona tiene un patrimonio, pues si este es el continente y no el
contenido, se deduce que la persona siempre esta en posibilidad de recibir
bienes econémicos y no econdémicos, y la violacién de estos ultimos implica la
indemnizacion monetaria. Ademas, siendo una calidad de la persona pero no la
personalidad misma, no se puede concebir un ser sin un patrimonio: El pobre
de solemnidad estd en capacidad de recibir aunque sea una indemnizacién por
la violacion de sus derechos aun extrapatrimoniales, de intentar accién de
alimentos etc.

De este principio, se desprende otro: La inalienabilidad del patrimonio
entre vivos, ya que, como universalidad que es esta vinculada a la persona y la
personalidad solo desaparece con la muerte y en este caso el patrimonio se
trasmite como tal a los herederos que sucedan a la persona del difunto,
considerandose a estos como continuadores del causante, siendo obligados auln
a pagar sus deudas con su propio patrimonio, salvo los casos de aceptacion “a
beneficio de inventario”, y de “beneficio de separaciéon” a que aludimos al
hablar de los patrimonios auténomos.

c. So6lo contiene derechos y obligaciones de caracter pecuniario: Es
decir, todo lo apreciable en dinero como son los derechos singulares
(recuérdese que se subdividen en personales, reales e inmateriales) y los
derechos universales (que estan en la herencia, la sociedades, la sociedad



conyugal y en el usufructo legal). Si se consideran en cabeza de la persona que
los aprovecha, se llaman créditos y se les mira desde el punto de vista de quien
lo soporta, se denominan pasivos.

Recuérdese, asimismo, que existen otros derechos, Ilamados
extrapatrimoniales, como los politicos, los de potestad (patria potestad) y los
de la personalidad (vida y honra) que en si mismos no son avaluables en
dinero, pero su violacion si puede tasarse econémica o patrimonialmente.

. PRINCIP10S QUE ORIENTAN LA NOCION DE PATRIMONIO:
. Toda persona debe tener un patrimonio.

. Solo la persona puede ser titular del patrimonio.

La persona solo puede tener un patrimonio.

oo PN

8. CLASIFICACION DE LOS DERECHOS PATRIMONIALES:
a. DERECHOS REALES:
RODRIGUEZ: Es la relacién juridica que vincula a un sujeto con un objeto
determinado. Es la facultad que se tiene sobre una cosa determinada sin
respecto a determinada persona, para usar, gozar y/o disponer de ella
conforme a la ley, son derechos absolutos porque su cobertura es mayor, es
decir, produce efectos Erga Omnes, deben ser respetados por todos y su fuente
es la ley. “(ART. 655 C.C.: MUEBLES: Muebles son los que pueden transportarse
de un lugar a otro, sea moviéndose ellas asi mismas como los animales (que
por eso se llaman semovientes), sea que solo se muevan por una fuerza
externa, como las cosas inanimadas.

Exceptuandose las que siendo muebles por naturaleza se reputan
inmuebles por su destino, segun el articulo 658 C.C.)”

ART. 658 C.C.: Se reputan inmuebles, aunque por su naturaleza no lo sean, las
cosas que estan permanentemente destinadas al uso, cultivo y beneficio de un
inmueble, sin embargo de que puedan separarse sin detrimento. Tales son, por
ejemplo: Las losas de un pavimento. Los tubos de las cafierias. Los utensilios
de labranza o mineria, y los animales actualmente destinados al cultivo o
beneficio de una finca, con tal que hayan sido puestos en ella por el duefio de la
finca.

Los abonos existentes en ella y destinados por el duefio de la finca a
mejorarla.

Las prensas, calderas, cubas, alambiques, toneles y maquinas, que
forman parte de un establecimiento industrial adherente al suelo y pertenecen
al duefio de éste.

Los animales que se guardan en conejeras, pajareras, estanques,
colmenas y cualesquiera otros vivares, con tal que éstos adhieran al suelo, o
sean parte del suelo mismo o de un edificio.

1. ATRIBUTO DE PREFERENCIA: La accion real, prefiere, se impone, sobre
cualquier accién personal no importa que sea posterior.

2. ATRIBUTO DE PERSECUCION: Otorga al titular de la accién real la facultad de
perseguir el objeto donde radica el derecho no importa en manos de quien esté.



VALENCIA: Son derechos reales la propiedad y los derechos reales
desmembrados de ella. Recaen directamente sobre cosas corporales, es decir,
sobre las cosas de la naturaleza que ocupan espacio.®

VELASQUEZ: Es el poder juridico total o parcial sobre una cosa, con cargo de ser
respetado por todos.’

b. DERECHOS PERSONALES O CREDITICIOS:

RODRIGUEZ: Es la relacién juridica que vincula un sujeto con otros. Creandose
entre ellos obligaciones correlativas. Es la facultad que tiene el acreedor para
exigir Unicamente al deudor el cumplimiento de la prestacion pactada, ya sea
hacer o no hacer. Son derechos relativos pues solo se pueden exigir de ciertas
personas y por consiguiente su cobertura es relativa. Su fuente es el hecho o
la conducta del hombre.

VALENCIA: Es el que tiene una persona (acreedor) contra otra (deudor) a fin de
que esta cumpla determinada obligacion.®

c. UNIVERSALIDAD DE DERECHOS:

RODRIGUEZ: Son las relaciones juridicas que se creen en relacion con un
conjunto de cosas que tienen la misma destinacion y que pertenecen al mismo
duefio o duefios y se someten a un mismo régimen legal. Cuando se da la
figura de la comunidad, son llamados gananciales, hereditarios o sociales.

VALENCIA: Existen un conjunto de derechos patrimoniales, es decir, patrimonios
que reciben la denominacién de universalidades juridicas; que en ocasiones es
necesario liquidar tales patrimonios y adjudicar los diversos bienes que lo
integran a uno o varios sujetos de derecho. Ellos son los derechos hereditarios,
sociales y gananciales.®

d. DERECHOS INMATERIALES:

RODRIGUEZ: Son relaciones juridicas en relacibn con bienes intangibles, pero
que son apreciables en dinero: Ejemplo los derechos sobre bienes inmateriales
o0 propiedad industrial y los derechos de autor o propiedad intelectual. “(ART.
670 C.C: PROPIEDAD SOBRE COSAS INCORPORALES: Sobre las cosas incorporales
hay también una especie de propiedad. Asi, el usufructuario tiene la propiedad
de su derecho de usufructo.)”. Y el “(ART. 671 C.C.: PROPIEDAD INTELECTUAL:
Las producciones del talento o del ingenio son una propiedad de sus autores.
Esta especie de propiedad se regira por leyes especiales.)” Ley 23 de 1982, Ley
44 de 1993 y Decision 344/93 del acuerdo de Cartagena.

® VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Parte General y Personas’ Editorial Temis, Santafé de
Bogota. décimo terceraedicion. Tomo |. 1994. P. 232.

"JARAMILLO VELASQUEZ, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot,
septimaedicion, 1998. P 72.

8 VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Parte General y Personas’ Editorial Temis, Santafé de
Bogot4, décimo terceraedicion.. Tomo |. 1994. P. 236.

° lbid, p. 237.



VALENCIA: Son las ideas del autor, los descubrimientos de un inventor, los
productos del espiritu en su mas amplia acepcién, representan valores
patrimoniales y son susceptibles de ser apreciados en dinero.°

9. DERECHOS EXTRAPATRIMONIALES:

a. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Son las cosas que actualmente no pertenecen a nadie, pero
pueden pertenecer a alguien, y estan fuera del patrimonio. No son susceptibles
de comercio, r lo tanto no son avaluabais en dinero, ni negociables ya que
estan unidos a la persona. Su violacién puede ser indemnizada con dinero, pero
no es el propio derecho el que se avalla sino la transgresion a su ejercicio.

1. Las cosas que ya pertenecieron a una persona, pero que después dejaron de
pertenecerle sin haber transmitido a otro. (res derelictae).

2. Cosas que normalmente no son objeto de derechos privados, pero pueden
llegar a serlo, estos es la res nullius como son propiamente los animales en
estado de libertad natural, y las res comunes en cuanto consideradas en sus
partes, pueden devenir objeto de derechos privados.

b. CLASIFICACION DERECHOS EXTRAPATIMONIALES:
1. Derechos de la personalidad.

2. Derechos de familia.

3. Derechos intelectuales.

4. Derechos politicos.

TEORIAS ACERCA DE LOS DERECHOS REALES Y PERSONALES™!

TEORITA DUALISTA O |Se denomina dualista porque las nociones de derecho real
TRADICIONAL: y personal con categorias juridicas auténomas,
independientes y perfectamente diferenciables. En esta
tesis, el derecho real es la relacion directa e inmediata de
un sujeto de derecho y un bien. La nocién de derecho
personal, implica la relacion juridica entre sujetos de
derecho: el acreedor /sujeto activo) y el deudor (sujeto
pasivo) obligado al cumplimiento de la prestacion (objeto
del derecho)

10 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo I1. 1994. P.237.

1 JARAMILLO VELASQUEZ, Luis Guillermo “Bienes’ Editoria Temis, Santafé de Bogotd,
séptimaedicién, 1998. P73, 74, 75.
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TEORIA UNITARIA O
PERSONALISTA O DEL
SUJETO PASIVO
UNIVERSAL:

Impulsada por Planiol, solo existe la nocion de derecho
personal. No se concibe la existencia de una relacion
juridica entre un sujeto de derecho y un objeto, tal como
la concibe la teoria dualista frente a la nocidon de derecho
real. Si se es titular de un derecho, existe frente a él un
deber de respetarlo. Si es un derecho personal el deber se
predica del deudor; si es un derecho real se predica de
todas las personas obligadas a respetar su ejercicio.

TEORIA UNITARIA
REALISTA

Considera que todos los derechos son reales ya que en el
fondo los denominados derechos personales siempre
recaen sobre el patrimonio del deudor. De esta forma el
Unico derecho es el real que implica la relacién del sujeto
con el bien. ElI derecho personal no seria una relacion
sujeto activo — sujeto pasivo sino una relacién entre el
patrimonio del acreedor y el patrimonio del deudor.

Tabla No 1




UNIDAD SEGUNDA
LAS COSAS Y LOS BIENES EN EL DERECHO

PRIMERA PARTE
GENERALIDADES

OBJETIVOS ESPECIFICOS

DIFERENCIAR LOS CONCEPTOS DE COSA Y BIEN, EN SENTIDO ESTRICTO, GENERAL Y
PARTICULAR.

DETERMINAR SUS CARACTERISTICAS Y CLASIFIC ACION DE ESTOS CONCEPTOS DE ACUERDO
CON EL CODIGO CIVIL COLOMBIANO.
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UNIDAD SEGUNDA
LAS COSAS Y LOS BIENES EN EL DERECHO

PRIMERA PARTE
GENERALIDADES

1. CONCEPTO GENERAL:
Las cosas se convierten en bienes cuando tiene una afectacidon patrimonial. El
concepto genérico es cosa el especifico es bien.

2. BIEN:

RODRIGUEZ: Todas aquellas cosas que utiliza el hombre para su servicio,
beneficio o utilidad y que pueden ser apropiables o las cosas que directa o
indirectamente le sirven al hombre, le entrega una utilidad y son apropiables
patrimonialmente.

EN SENTIDO ESTRICTO:

Son los objetos materiales o inmateriales o derechos en cuanto tienen
connotaciéon econdmica: son susceptibles de una relacion juridica tutelada por
el derecho y permiten la notificacibn mediata o inmediatamente, directa o
indirecta de las necesidades del sujeto titular.

VELASQUEZ: Son dos los requisitos del concepto bien:

a. QUE LA COSA ESTE DENTRO DEL PATRIMONIO DE UNA PERSONA: La Res nulluis, los
fendmenos difusos de la naturaleza, el alta mar, no son bienes. Los recursos
hidrobiolégicos, o sea los que tiene su ciclo dentro del agua, y la fauna
silvestre, conforme al decreto 2811 de 1974, son bienes de propiedad de la
nacién; por lo tanto no quedan excluidos de la nocién de bien.

b. QUE LA COSA SEA SUSCEPTIBLE DE EVALUACION ECONOMICA O PECUNIARIA: Los
derechos politicos de elegir y ser elegido, el derecho de asociacién, la libertad
de expresion, el derecho a la vida, la patria potestad, etc. no son valorables
econémicamente, no hacen parte del patrimonio civil: no son bienes *2

3. COosA:
VELASQUEZ: Todos los entes existentes en la naturaleza. En derecho civil tiene
dos significados:*3

a. EN SENTIDO GENERAL:

Cosa es todo ser corpéreo o incorporeo, apropiable o inapropiable, por el
hombre, perceptible o no por los sentidos, ocupe o no un lugar en el espacio
fisico en la naturaleza.

12 JARAMILLO VELASQUEZ, Luis Guillermo. “Bienes’ Editoria Temis, Santafé de Bogota
septimaedicion,, 1998. P 1, 2.
13 |bid. P4g. 1



b. EN SENTIDO PARTICULAR:
La palabra cosa designa todo aquello susceptible de apropiaciéon por el hombre.

GOMEZ: En sentido lato, comprende lo corpéreo, como una silla; lo incorpéreo,
como el descubrimiento de un nuevo cuerpo o sustancia y los hechos positivos
y negativos que se deben; lo apropiable para el hombre, como unos terrenos
baldios, y lo inapropiable como el aire.**

4. CARACTERISTICAS:

Es un concepto amplio.

Puede ser 0 no percibida por los sentidos.

Se ejerce sobre ella un derecho.

Deben tener un valor econémico, una utilidad patrimonial, para que el
derecho positivo se encargue de ellas.

aoop

5. CLASIFICACION:
Las cosas pueden ser:

a. COSAS CORPORALES:
ART. 653 C.C: DIVISION Y CONCEPTO DE BIENES: Los bienes consisten en cosas
corporales e incorporales.

Corporales son las que tienen un ser real y pueden ser percibidas por los
sentidos, como una casa, un libro.

Incorporales son las que consisten en meros derechos, como los créditos
y las servidumbres activas.

RODRIGUEZ: Las cosas corporales son las susceptibles para ser percibidos por
los sentidos muestran una materializacién externa.

VELAZQUEZ: Aquella que ocupan un espacio fisico en la naturaleza y pueden
percibirse por los sentidos como un arbol, un libro. *°

BARRAGAN: Son todos aquellos que tienen existencia material, fisica,
comprobable por los sentidos. 1°

b. COSAS INCORPORALES:
ART. 653 C.C: DIVISION Y CONCEPTO DE BIENES: Los bienes consisten en cosas
corporales e incorporales.

Corporales son las que tienen un ser real y pueden ser percibidas por los
sentidos, como una casa, un libro.

14 GOMEZ, José J. “Bienes’. Edicién Universidad Externado de Colombia, Santafé de Bogota. abril
1981P. 8.

15 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd,
septimaedicion. 1998. P. 6.

16 BARRAGAN Alfonso. “Derechos reales’ Editorial Temis. Santafé de Bogota séptima edicion
1979.P.9
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Incorporales son las que consisten en meros derechos, como los créditos
y las servidumbres activas.

RODRIGUEZ: Son ficciones juridicas, las relaciones juridicas, los derechos
patrimoniales, generan una titularidad pero no son corpdreos, es decir
apreciables por los 6rganos de los sentidos.

VELAZQUEZ: Son las que no tienen un ser corpéreo y no admiten una percepcion
por los sentidos como los derechos reales y personales. 1’

BARRAGAN: Son todos los que tienen existencia real, pero gue no es
comprobable por los sentidos porque consisten en algo que no es perceptible
por ellos cuya esencia, cuya esencia es inmaterial, intelectual, el resultado de
un razonamiento. *8

6. NATURALEZA JURIDICA DE ALGUNAS COSAS™®:

ELEMENTO NATURALEZA JURIDICA

LA ENERGIA |Como fuerzas difusas en la naturaleza, las ondas energéticas
ELECTRICA Y |merecen el calificativo de cosas en sentido general. Si se pueden
SOLAR medir con el auxilio de contadores y son utilizados por una
persona, es decir, ingresan en su patrimonio, admiten Ila
calificaciéon de bienes, los instrumentos conductores de energia
como los cables, los medidores, son cosas en sentido particular
pues son susceptibles de apropiacién, y, ademas, si estan dentro
de un patrimonio, son bienes. EI mismo criterio se aplica a las
ondas telefdnicas

EL CUERPO | Es parte integrante del sujeto de derecho, y por tal razén no es
HUMANO cosa. Como dice Castan Tobefas: “El cuerpo humano viviente no
se considera cosa, porque es la envoltura fisica de la persona”.
Algunas cosas separadas del cuerpo si pueden ser cosas, como la
leche materna, el cabello, los dientes, las ufias. En Colombia, de
acuerdo a la ley, ciertas instituciones pueden transplantar
o6rganos, tejidos o liquidos de un cuerpo humano a otro, con los
fines anteriormente expuestos, siempre que el acto no constituya
un riesgo para la salud del donante o del receptor.

7 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo “Bienes’. Editorial Temis, Santafé de Bogota
séptima edicién. 1998. Pag. 6.

18 BARRAGAN, Alfonso. “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota séptima edicion.
1979. Pag. 9

19VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editoriad Temis, Santafé de Bogota
septimaedicion. 1998. Pag. 2,3,4.
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EL CADAVER |Segun el decreto 2363 de 1986 se denomina cadaver “al cuerpo
de una persona a quien se le ha diagnosticado muerte cerebral”,
o la persona que “legalmente ha dejado de existir para
convertirse en cadaver”. Segun el articulo 9 del mismo estatuto,
la muerte cerebral “es un fenédmeno biolégico que se produce en
una persona cuando de manera irreversible se presenta en ella
ausencia de las funciones del tallo encefalico.

Tabla No 2




LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

SEGUNDA PARTE
COSAS CORPORALES MUEBLES

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER EL CONCEPTO DE COSA CORPORAL MUEBLE, SEGUN LA DOCTRINA Y ELCODIGO
CiviL COLOMBIANO.

ACLARAR QUE DIVISION DOCTRINAL SE PRESENTA DE LAS COSAS CORPORALES MUEBLES.

ENTENDER LOS CRITERIOS DISTINTIVOS DE LA FUNGIBILIDAD, DE LA NO FUNGIBILIDAD,
DE LA CONSUMIBILIDAD Y DE LA NO CONSUMIBILIDAD.



LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

SEGUNDA PARTE
COSAS CORPORALES MUEBLES

1. CONCEPTO:

ART. 665 C.C: MUEBLES: Muebles son las que pueden transportarse de un lugar
a otro, sea moviéndose ellas asi mismas como los animales (que por eso se
llaman semovientes), sea que solo se muevan por una fuerza externa, como las
cosas inanimadas.

Exceptuandose las que siendo muebles por naturaleza se reputan
inmuebles por su destino, segun el articulo 658 C.C.)

RODRIGUEZ: Son los trasladados de un lugar a otro ya sea directamente o por
una fuerza externa, por si mismos o por la voluntad del hombre.

VELAZQUEZ: Son aquellas cosas que pueden trasladarse de un lugar a otro, bien
sea por si mismos, caso en el cual se denominan animadas, como los
semovientes, o por fuerza externa que los impulse que el cédigo califica como
inanimadas.?°

BARRAGAN: Son aquellas que pueden transportarse de un lugar a otro ya sea
por su propia fuerza natural (animales), o bien sea por una fuerza exterior a
ellos (seres inanimados) y siempre que ese movimiento se realiza condenatorio
de su forma y naturaleza. 2!

2. DIVISION DE LAS COSAS CORPORALES MUEBLES:

a. BIENES FUNGIBLES:

ART. 663 C.C: COSAS FUNGIBLES Y NO FUNGIBLES: Las cosas muebles se

dividen en fungibles y no fungibles. A las primeras pertenecen aquellas de que

no pueden hacerse el uso conveniente a su naturaleza sin que se destruyan.
Las especie monetarias en cuanto perecen para el que las emplea como

tales, son cosas fungibles.

RODRIGUEZ: Las que en un pago pueden ser remplazadas por otras cosas
semejantes del mismo género o especie, segun estipulaciéon contractual. Apunta
a la voluntad de las partes a la equivalencia a la posibilidad que el bien tenga
un sustituto, un reemplazo.

20 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd,
septima edicion. 1998. Pag. 7.

21 BARRAGAN , Alfonso. “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota séptima edicion.
1979. P4g. 11



VELAZQUEZ: Aquellos bienes de que no puede hacerse el uso conveniente a su
naturaleza sin consumirlos y aquellos en reemplazo de los cuales se admite
legalmente otro tanto de igual calidad pueden ser de dos clases:

Aquellos que por su propia naturaleza lo son porque no pueden usados
para el fin a que ella destina sin que no pueda transformarse en otros. Ej.
Pan.?? ART. 663 C.C: COSAS FUNGIBLES Y NO FUNGIBLES: Las cosas muebles se
dividen en fungibles y no fungibles. . .

Aquellas que aunque no realizan el anterior concepto son considerados
juridicamente como si fueran fungibles al admitirse que por voluntad de las
partes son reemplazados unos por otros en igual cantidad y en idéntica calidad.
ART. 663 C.C: COSAS FUNGIBLES Y NO FUNGIBLES: Las cosas muebles se dividen
en fungibles y no fungibles . . .

b. BIENES NO FUNGIBLES:
RODRIGUEZ: Los que en un pago no pueden ser remplazados por otro debido a
una individualidad propia establecida, ya sea natural o convencionalmente.
Cuando el bien no es reemplazable, no tiene equivalencia, no hay quien lo
sustituya ART. 633 C.C: COSAS FUNGIBLES Y NO FUNGIBLES: Las cosas muebles
se dividen en fungibles y no fungibles. A las primeras pertenecen aquellas de
que no puede hacerse el uso conveniente a su naturaleza sin que se destruyan.
Las especies monetarias en cuanto perecen para el que las emplea como
tales, son cosas fungibles.

VELAZQUEZ: Un libro es un bien no fungible en sentido natural porque el uso

adecuado a su naturaleza no lo hace desaparecer, no se consume en el primer
23

uso.

BARRAGAN: También se acostumbra clasificar los bienes muebles en
consumibles y no consumibles pero en estricto rigor lo dicho es igualmente
aplicable a ésta terminologia, pues los conceptos son analogos.?* ART. 663.
C.C: COSAS FUNGIBLES Y NO FUNGIBLES: Las cosas muebles se dividen en
fungibles y no fungibles. .

c. BIENES CONSUMIBLES:

RODRIGUEZ: Son aquellos que no permiten su uso reiterado porque se
destruyen con su primer uso. Apunta a la materialidad, es aquel bien que se
destruye con su primer uso. Es formal, Ejemplo: El pan.

VELAZQUEZ: Es cuando desaparece por el primer uso que se haga de ella como
los alimentos.?®

22 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogota
séptima edicion. 1998. Pag. 29,30.

23 |bid. , P 29.

24 BARRAGAN, Alfonso “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota séptima edicion.
1979. P4g. 14.

%5 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogota
séptimaedicion. 1998. Pag. 30.



d. BIENES NO CONSUMIBLES:

RODRIGUEZ: Son aquellos que permiten su uso reiterado porque no se
destruyen con su primer uso. Aquel bien que puede ser usado retiradamente
gue no se consume en su primer uso. Ejemplo: El teléfono.

VELAZQUEZ: Cuando no desaparece por el primer uso que se haga de ella como
un carro o un paraguas.®

3. CRITERIOS DISTINTIVOS DE LA FUNGIBILIDAD, NO FUNGIBILIDAD,

CONSUMIBILIDAD, Y NO CONSUMIBILIDAD?':

Segun el Dr. José J. GOmez establece los criterios distintivos de estos

conceptos asi:

a. La consumibilidad y la inconsumibilidad son calidades de orden material y
objetivo.

b. La fungibilidad y la no fungibilidad son calidades sefialadas por la voluntad
de las partes.

c. La sustancia de la fungibilidad es la equivalencia entre la cosa que se da y la
que debe restituirse.

d. La equivalencia resulta de tres factores: El genero, la calidad y el nUmero;
el mutuario debe restituir cosas del mismo género, calidad y en el nidmero
de las recibidas.

e. La fungibilidad hace que la entrega de la cosa implique la transferencia de
dominio, la no fungibilidad proporciona Gnicamente la tenencia

f. La fungibilidad impone al deudor obligaciones de género; la infungibilidad
impone la obligaciéon de restituir idénticamente las mismas cosas.

g. El mutuo versa siempre sobre cosas fungibles aunque puede versar sobre
cosas no consumibles. Todo lo contrario pasa con el comodato se trata
siempre de cosas no fungibles, aunque puedan ser consumibles.

h. ElI Cddigo Civil en el articulo 663 habla de la consumibilidad y Ila
inconsumibilidad pero no de la fungibilidad.

i. La moneda es fungible no por lo que dice el citado articulo, o sea, por

perecer para quien la usa, sino por la equivalencia que preside toda

2VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogota.,
septima edicion. 1998. Pég. 30.
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obligacién de pagar dinero. Puede no ser fungible a pesar de lo que dice el

articulo, en casos en que deben restituirse las mismas especies, como se

presta una coleccién de monedas. Entonces habra comodato y no mutuo

(hecho no fungible lo que es fungible por ley).

4. LA FUNGIBILIDAD PUEDE SER?®:

LA FUNGIBILIDAD PUEDE SER:

SUBJETIVA

Cuando el hombre, mediante un juicio de valor, equipara
varias cosas con caracteristicas diferentes que, por razén
de su uso o equivalencia econémica desempefian para él un
mismo papel.

OBJETIVA

Cuando la misma naturaleza las hace comparables o

liberables entre si por tener unas mismas cualidades o
caracteristicas comunes

LEGAL

Cuando la establece el legislador, como el caso de la
moneda (C.C. art. 663m Inc 2).

Tabla No 3

2’GOMEZ, José J. “Bienes’ Edicion Universidad Externado de Colombia, Santafé de Bogota. abril

1981 P. 86,87.

28 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo “Bienes’ Editorial Temis Santafé de Bogotd,
septima edicion. 1998. Pég. 30.




LAS COSAS Y LOS BIENES EN EL DERECHO

TERCERA PARTE
DIVISION DE LOS BIENES MUEBLES DEPENDIENDO DE LA COSA U OBJETO

OBJETIVOS ESPECIFICOS

IDENTIFICAR LAS CLASES Y LA DIVISION DE LOS BIENES MUEBLES, A RAZON DE SU
NATURALEZA, ANTICIPACION, O POR LA RAZON DE LA LEY A QUE REFIERE AL DERECHO.

ANALIZAR PORQUE ES IMPORTANTE DIVIDIR LOS BIENES MUEBLES DEPENDIENDO DE LA
COSA U OBJETO, DE ACUERDO CON LA LEGISLACION JURISPRUDENCIA Y DOCTRINA

COLOMBIANA FRENTE A LA LEGISLACION EXTRANJERA.
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LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

TERCERA PARTE
DIVISION DE LOS BIENES MUEBLES DEPENDIENDO DE LA COSA U OBJETO

1. POR SU NATURALEZA:
RODRIGUEZ: Se muestran como tales, las cosas que por esencia tienen tal
caracter, son las que objetivamente y materialmente son muebles. Ej. Vaca.

VODANOVIC: Son las cosas muebles propiamente tales, las que por su esencia
misma calzan en la definicibn apuntada. Se dividen en semovientes (las que
pueden trasladarse de un lugar a otro) Yy cosas inanimadas (Las que solo se
mueven por una fuerza externa).?®

ANGARITA: Por lo general, se entiende por estos los bienes a los cuales se les
puede aplicar el concepto expuesto por el ART. 655 C.C.: (MUEBLES: Muebles
son los que pueden transportarse de un lugar a otro, sea moviéndose ellas a si
mismas, como los animales (que por eso se llaman semovientes), sea que sélo
se muevan por una fuerza externa, como las cosas inanimadas.

Exceptuase las que siendo muebles por naturaleza se reputan inmuebles
por su destino, segun el articulo 658.)
se dice por lo general porque hay muebles que siéndolo por naturaleza se
convierten en inmuebles por destinacion al ser incorporados en un inmueble,
aunque se les separe del mismo en forma momentanea.>°

En conclusion, son aquellos que estan enmarcados dentro de la definicion legal.
La excepcidon estd constituida por aquellos bienes muebles por naturaleza que
se reputan inmuebles por su destino.

2. MUEBLES POR ANTICIPACION:
ART. 659 C.C: MUEBLES POR ANTICIPACION: Los productos de los inmuebles y
las cosas accesorias a ellos, como las yerbas de un campo, la madera y fruto de
los arboles, los animales de un vivar, se reputan muebles, aun antes de su
separacion, para el efecto de constituir un derecho sobre dichos productos o
cosas a otra persona que el duefio.

Lo mismo se aplica a la tierra o arena de un suelo, a los metales de una
mina y a las piedras de una carretera.

RODRIGUEZ: Son muebles y se reputan muebles aiun antes de su separacion,
aquellos bienes adheridos, enraizados o vinculados al suelo pero que su
finalidad es de ser separados, divididos. Ej. la cosecha. Aun antes de su
separacion la ley los denomina bienes para efectos de su utilizacién y finalidad.
Se pueden dar apreciaciones a futuro.

29 VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 11, abril 1957. P. 41.

30 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989 p. 31.



VODANOVIC: Son aquellas cosas inmuebles por naturaleza, por adhesién o por
destinacién que, para el efecto de constituir un derecho sobre ellas a otra
persona que el duefio, se reputan muebles aun antes de su separaciéon del
inmueble de que forman parte, o al cual se adhieren o al que estan
permanentemente destinados para uso, cultivo o beneficio.®?

ANGARITA: Estas son las cosas que, aunque adheridas a un inmueble por su
destino son tenidas como muebles, pues seran desprendidas para su utilizacion
econdémica segun el Art. 659 del C.C.32

Tenemos como ejemplo los productos de los inmuebles, y las cosas accesorias a
ellas como las yerbas de un campo, la madera y fruto de los arboles, los
animales de un vivar se reputan muebles, aun antes de su separacion, para el
efecto de constituir un derecho sobre dichos productos o cosas a otra persona
que el duefio. Art. 658 y 659 C.C.

3. MUEBLES POR LA RAZON DE LA LEY A QUE REFIERE AL DERECHO:

RODRIGUEZ: Son los derechos, acciones y hechos que pueden calificarse como
muebles o inmuebles segun la relacion juridica de que se trata, se reputan
muebles o inmuebles segln lo sea la cosa en que han de ejercerse o que se
debe.

ART. 667 C.C.: DERECHOS Y ACCIONES: Los derechos y acciones se reputan
bienes muebles o inmuebles, segln lo sea la cosa en que han de ejercerse o se
debe. Asi, el derecho de usufructo sobre un inmueble, es inmueble. Asi, la
accion del comprador para que se entregue la finca comprada, es inmueble; y
la accion del que ha prestado dinero para que se le pague, es mueble.

ART. 668 C.C.: HECHOS DEBIDOS: Los hechos que se deben se reputan
muebles.

La accién para que un artifice ejecute la obra convenida, o resarza los
perjuicios causados por la inejecucion del convenio, entra por consiguiente en la
clase de los bienes muebles.

31 VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 11, abril 1957. P. 42.

%2 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989 p. 32.
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LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

CUARTA PARTE
COSAS CORPORALES INMUEBLES

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER EL CONCEPTO DE COSA CORPORAL INMUEBLE.

REALIZAR COMPARACION DEL CONCEPTO CON LA DOCTRINA NACIONAL Y EXTRANJERA EN
RELACION CON EL CODIGO CIVIL.
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LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

CUARTA PARTE
COSAS CORPORALES INMUEBLES

1. ART. 656 C.C.: INMUEBLES: Inmuebles o fincas o bienes raices son las cosas

que no pueden transportarse de un lugar a otro; como las tierras y las minas, y

las que se adhieren permanentemente a ellas como los edificios, los arboles.
Las casas y heredades se llaman predios o fundos.

2. RODRIGUEZ: Aquellos que no se pueden trasladar de un lugar a otro, son fijos
permanentes como las minas, las tierras y las cosas adheridas
permanentemente a ella como los edificios los arboles etc., llamados también
bienes o fincas raices.

3. VELAZQUEZ: Son las cosas que no pueden trasladarse de un lugar a otro
como las tierras, minas, aguas o0 que pudiéndose trasladar, por una ficcion
juridica se consideran como tales a pesar de ser muebles por naturaleza.®3

4. BARRAGAN: Son aquellas que no pueden transportase de un lugar a otro por
su propia fuerza ni por una fuerza extrafia y los que siendo muebles por
naturaleza se consideran como inmuebles por haberlo dispuesto asi la ley.3*

5. VALENCIA: Se llaman predios fincas raices o heredades, son las que no se
pueden transportar de un lugar a otro, como las tierras y las minas, y las
adheridas permanentemente a ellas, como los edificios, los arboles.®®

% VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogota
séptima edicion. 1998. Pag. 7

% BARRAGAN, Alfonso. “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota séptima edicion.
1979, Pag. 14.

%5 VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota
décimaedicion. Tomo I1. 1994. P.12



LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

QUINTA PARTE
DIVISION DE LOS BIENES INMUEBLES DEPENDIENDO DE LA COSA U OBJETO

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ANALIZAR PORQUE ES IMPORTANTE DIVIDIR LOS BIENES INMUEBLES DEPENDIENDO DE LA
COSA U OBJETO DE ACUERDO CON LA LEGISLACION Y DOCTRINA COLOMBIANA.

DIFERENCIAR EL INMUEBLE POR NATURALEZA, POR ADHESION O ADHERENCIA, POR
DESTINACION, POR LA RELACION JURIDICA, POR SOBRE EL CUAL RECAE LA COSA, POR
ANTICIPACION Y POR RADICACION ENTRE SI.



LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

QUINTA PARTE
DIVISION DE LOS BIENES INMUEBLES DEPENDIENDO DE LA COSA U OBJETO

1. INMUEBLE POR NATURALEZA:

RODRIGUEZ: Por naturaleza material, se muestran como tales el suelo etc.. Se
radican en un sitio determinado, no pueden trasladarse de un lugar a otro sin
ser alterada.

BARRAGAN: Los bienes que sin excepciéon posible por exigencia de su naturaleza
y durante todos los instantes de su naturaleza carecen de completa y
totalmente de movilidad (tierras, fundos, predios, minas).3°

VODANOVIC: Son las cosas que responden esencialmente a la definicion de
inmuebles: cosas que no pueden trasladarse de un lugar a otro sin que se
altere su sustancia.®’

ANGARITA: Tales son en los que aparece en forma inequivoca su calidad de

inmuebles: No poderse transportar de un lugar a otro sin dejar de ser lo que

son. Comprenden o estan formados por tres cosas: La tierra, las aguas y las
H 38

minas.

En conclusién su concepto se configura, sobre la nociébn del suelo y su
imposibilidad de traslacion. La convertibilidad accidental o permanente de
algunos muebles hace que dado su destino o su adherencia a un inmueble, se
consideren inmuebles, pero no lo son por naturaleza. Las aguas se consideran
como inmuebles porque, aunque se mueven por si mismas estan adheridas de
manera permanente al suelo. Obviamente la traslaciobn de su dominio debe
hacerse por escritura publica.

2. INMUEBLE POR ADHESION O ADHERENCIA:

ART. 657 C.C: INMUEBLES POR ADHESION: Las plantas son inmuebles mientras
adhieren al suelo por sus raices, a menos que estén en macetas o cajones que
puedan transportarse de un lugar a otro.

RODRIGUEZ: No obstante, de ser muebles por naturaleza, su titular los destina a
inmuebles por adherencia, es decir que no se pueden separar sin detrimento o
dafo. Ejemplo: Los materiales para la construccion.

% BARRAGAN, Alfonso. “Derechos redles’ Editorial Temis, Santafé de Bogota séptima edicion.
1979. Pag. 15

37 VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 11, abril 1957. P. 16

% ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogota tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989 p. 35.



BARRAGAN: Bienes que siendo originalmente y conforme a su naturaleza
muebles por la voluntad y por obra del hombre se vinculan y adhieren tan
intimamente al inmueble por naturaleza que pierden su propia individualidad,
para dar nacimiento a un nuevo bien, perfectamente identificable de existencia
perramente y de valor estable.®°

ANGARITA: Son los bienes muebles que estan adheridos permanentemente a un
inmueble o que sean incorporados al mismo.*°

Por lo tanto son aquellos adheridos a un inmueble, de tal manera fijos, que al
separarlos o se deterioran o se destruyen.

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE POR ADHESION:

1. Pierde su individualidad.

2. Pierde movilidad.

3. Ordinariamente no se puede desvincular, so pena de detrimento.

3. INMUEBLE POR DESTINACION:

ART. 658 C.C: Se reputan inmuebles, aunque por su naturaleza no lo sean, las
cosas que estan permanentemente destinadas al uso, cultivo y beneficio de un
inmueble, sin embargo de que puedan separarse sin detrimento. Tales son, por
ejemplo:

Las losas de un pavimento.

Los tubos de las cafierias.

Los utensilios de labranza o mineria y los animales actualmente destinados al
cultivo o beneficio de finca, con tal que hayan sido puestos en ella por el duefio
de la finca.

Los abonos existentes en ella y destinados por el duefio de la finca a
mejorarla.

Las prensas, calderas, cubas, alambiques, toneles y maquinas que forman
parte de un establecimiento industrial adherente al suelo y pertenecen al duefio
éste.

Los animales que se guardan en conejeras, pajareras, estanques, colmenas y
cualesquiera otros vivares, con tal que éstos adhieran al suelo, o sean parte
suelo mismo o de un edificio

RODRIGUEZ: Un bien inmueble por destinacién, es mueble por naturaleza pero
por el uso a que se destinan son inmuebles. Ejemplo: Animales de labranza
como el Buey, utensilios de labranza, o utileria como el tractor.

VELAZQUEZ: Son bienes muebles por naturaleza, que por una ficcién juridica del
legislador, se transforman en inmuebles, como d tractor de un fundo, la vajilla
de un hotel.**

%9 BARRAGAN, Alfonso. “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota. séptima edicion.
1979. Pag. 15

40 ANGARITA GOMEZ , Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editoriad Temis, Santafé de Bogot,
terceraedicion Tomo |, octubre de 1989 p. 40.

*1 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillemo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogota
séptima edicion. 1998. Pag. 15



BARRAGAN: Aquellos bienes que siendo muebles por naturaleza y conservando
su propia individualidad y sustancia por obra y voluntad del hombre se destina
seriamente al beneficio, utilidad y explotacion de un inmueble por naturaleza, al
cual quedan mas que vinculados materialmente, por su vinculo de orden moral.
“Se distinguen de los inmuebles por su adhesiébn permanente, en que los
inmuebles por destinacibn no desaparecen para dar nacimiento a un nuevo
bien, sino que conservan su individualidad y su movilidad natural, y en
cualquier momento pueden ser desvinculados del inmueble por naturaleza, sin
que sufran alteracién en su sustancia ni perjudique la de aquel, porque estan
ligados al inmueble por naturaleza mediante un vinculo puramente juridico,
moral de la voluntad humana. Art. 658 C.C.*?

VODANOVIC: A las cosas muebles que la ley reputa inmuebles por una ficcion,
como consecuencia de estar destinadas permanentemente al uso, cultivo o
beneficio del inmuebles.*3

ANGARITA: No fue afortunado el legislador al redactar el articulo 658 del C.C.,
pues involucra bienes inmuebles por destinacién y por adhesion: Unicamente
los contemplados en los incisos 1, 4, 5 y 6 son inmuebles por destinacion; los
de los otros incisos lo son por adhesién. Art. 658 C.C.%*

a. CARACTERISTICAS:

1. El bien no pierde su individualidad.

2. El bien tiene movilidad.

3. El Bien puede retirarse sin detrimento.

4. Destinados principalmente al agro y a la zona industrial.

b. DESTINACION PARA QUE SE DE LA FICCION MUEBLE A INMUEBLE:

1. Identidad de la titularidad.

2. Que la vinculacion sea de caracter definitivo, permanencia.

3. Tiene que haber relacién causa - efecto entre uno y otro bien, que sea
mueble para beneficio del inmueble.

4. INMUEBLE POR RELACION JURIDICA O POR SOBRE EL CUAL RECAE LA COSA:
RODRIGUEZ: Se refiere a los derechos y las acciones son necesariamente
incorporales y no pueden ser calificados como muebles o inmuebles porque
contradicen a su naturaleza.

5. INMUEBLE POR ANTICIPACION:
RODRIGUEZ: Los productos de los inmuebles y las cosas accesorias a ellas como
las yerbas de un campo, la madera y fruto de los arboles se reputan muebles,

42 BARRAGAN, Alfonso. “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, séptima edicion.
1979, Pég, 16.

43 VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 11, abril 1957. P. 24

4 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santiago de Chile, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989 p. 37.



57

aun antes de su separacion, para el efecto de construir un derecho sobre dichos
productos o cosas a otra persona que el duefio, lo mismo se aplica a la tierra o
arena de un suelo, a los metales de una mina, a las piedras de una cantera.

6. INMUEBLE POR RADICACION:
RODRIGUEZ: Son cosas de comodidad u ornato, son cosas de comodidad que se
incrustan al inmueble sin detrimento. Ej. Espejo.

ART. 660 C.C.: COSAS DE COMODIDAD U ORNATO: Las cosas de comodidad u
ornato que se clavan o fijan en la paredes de las casas y pueden removerse
facilmente sin detrimento de las mismas paredes, como los espejos, estufas,
cuadros, tapicerias, se reputan muebles. Si los cuadros o espejos estan
embutidos en las paredes, de manera que formen un mismo cuerpo con ellas,
se consideran parte de ellas, aunque separarse sin detrimento.

CONCLUSION:
Los inmuebles por radicacién son los mismos por adherencia, lo Unico es que
son muebles de complemento, ornato y elegancia.



LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

SEXTA PARTE
EFECTOS JURIDICOS

OBJETIVOS ESPECIFICOS

DIFERENCIAR ENTRE BIENES MUEBLES Y BIENES INMUEBLES, SEGUN LA RELACION JURIDICA
DE QUE SE TRATE.

DETERMINAR LOS EFECTOS JURIDICOS QUE DE ELLOS SE DESPRENDE COMO SON LAS
MEDIDAS CAUTELARES, LA COMPRAVENTA, LA PRESCRIPCION, LA TRADICION ENTRE
OTROS.
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LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

SEXTA PARTE
EFECTOS JURIDICOS

1. MEDIDAS CAUTELARES:
Embargo, secuestro en inmuebles son diferentes en muebles son iguales, debe
hacerse la inscripcion en la oficina de registro de instrumentos publicos.

ART. 687 C.P.C. MODIFICADO. DECRETO. 2282/89, ART. 1, MoD. 344. ORD. 3
Y 8:

ORD. 3: Si el demandado en proceso ordinario presta caucion para
garantizar lo que se pretende, sus frutos o productos si se trata de secuestro, y
el pago de las costas; en el proceso ejecutivo; en los casos contemplados en el
Art. 519 C.P.C.

ORD. 8: Si en tercero poseedor que no se opuso a la practica de la
diligencia de secuestro, solicita al juez del conocimiento dentro de los 20 dias
siguientes, que se declare que tenia la posesion material del bien al tiempo en
que aquella se practicd, y obtienen decision favorable. La solicitud se tramitara
como incidente, en el cual el solicitante deberé probar su posesion.

Para que el incidente pueda iniciarse es indispensable que el peticionario
preste caucidon que garantice el pago de las costas y la multa que lleguen a
causarse, Yy si se trata de proceso ejecutivo ademas que no se haya efectuado
el remate del bien.

Lo dispuesto en los incisos anteriores se aplicara igualmente al tercero
poseedor que se opuso a la diligencia de secuestro, pero no estuvo
representado por apoderado judicial. Promovido el incidente quedara desierta la
apelacion que se hubiere propuesto y de ello se dara aviso al superior.

Si el incidente se decide desfavorablemente a quien lo promueve, se
impondra a este una multa de 5 a 20 salarios minimos mensuales.

El auto que decida el incidente es apelable en el efecto diferido.

2. PRESCRIPCION:

ART. 2512 C.C.: La prescripciéon es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de
extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no
haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y
concurriendo los demas requisitos legales.

Se prescribe una accibn o derecho cuando se extingue por la
prescripcion

Usucapion, varia la ordinaria en muebles son 3 afios de posesién y en
inmuebles son 1o afios de posesion.



DIFERENCIAS Y SEMEJANZAS ENTRE LA PRESCRIPCION ORDINARIA Y LA

EXTRAORDINARIAY®

SE DIFERENCIAN:

a. En la ordinaria hay posesién regular acompafada de justo
titulo y buena fe; en la extraordinaria falta uno de los
elementos de la posesion regular, o el justo titulo o la buena
fe.

b. La prescripcidon ordinaria exige un plazo de tres afios para
muebles y diez para inmuebles; la extraordinaria veinte afios
para muebles e inmuebles. Si la vivienda es de interés social
la prescripcion extraordinaria es de cinco afios y la ordinaria
de tres.

c. En la prescripcion ordinaria el tiempo se cuenta entre
presentes y ausentes; en la extraordinaria no.

d. En la prescripcion ordinaria se presenta el fendmeno de la
suspension; en la extraordinaria no.

SE ASEMEJAN:

a. Las dos conducen a la adquisicion del dominio por la
prescripcion.

b. La presunciéon del articulo 762 de considerar al poseedor
como duefio mientras otra persona no justifique serlo,
ampara al poseedor regular y al irregular.

c. Tanto la prescripcion ordinaria como la extraordinaria
tienen como comdn denominador la posesion material, ya
que la posesion inscrita no existe en Colombia.

d. El fendmeno de la interrupciéon obra de igual manera en
las dos clases de prescripcion.

e. La buena fe se exige en la iniciacion de la prescripcion.

Tabla No 4

4 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogotd,
séptima edicion. 1998. Pag. 291
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3. COMPRAVENTA:

ART. 1849 C.C.: CONCEPTO: La compraventa es un contrato en que una de las
partes se obliga a dar una cosa y la otra a pagarla en dinero. Aquella se dice
vender y esta comprar. El dinero que el comprador da por la cosa vendida se
llama precio.

Se perfecciona de manera diferente en muebles es un contrato consensual, en
inmueble es un contrato solemne, requiere de escritura publica.

4. TRADICION:
ART. 740 C.C.: DEFINICION: La tradicion es un modo de adquirir el dominio de
las cosas, y consiste en la entrega que el duefio hace de ellas a otro, habiendo
por una parte la facultad e intencion de transferir el dominio, y por otra la
capacidad e intencion de adquirirlo.

Lo que se dice del dominio se extiende a todos los otros derechos reales.

Es otro modo de adquirir el dominio, en muebles se perfecciona de manera
real, con la entrega de la cosa, en inmuebles es solemne y se perfecciona con la
inscripcion del titulo en la oficina de registro.

5. HIPOTECA:
ART. 2432 C.C.: DEFINICION: La hipoteca es un derecho de prenda constituido
sobre inmuebles que no dejan por eso de permanecer en poder del deudor.

Es un contrato y un derecho real, accesorio, s6lo ocurre sobre inmuebles. El
Codigo de Comercio cred la figura de la hipoteca para bienes muebles como
naves y aeronaves.

6. PRENDA:
ART. 2409 C.C.: DEFINICION: Por el contrato de empefio o prenda se entrega
una cosa mueble a un acreedor para la seguridad de su crédito.

La cosa entregada se llama prenda. El acreedor que la tiene se llama
acreedor prendario.

Opera solo sobre muebles ya que se entrega una cosa mueble a un acreedor
para la seguridad de su crédito.

7. ACCIONES REALES:
Operan sobre los bienes, muestra atributos especiales que no tienen las
acciones personales.

8. LESION ENORME:
Mecanismo de defensa para el contratante que se ve perjudicado, permite la
accion revisoria, solo opera en cuanto el contrato toque bienes inmuebles.
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9. ANTICRESIS:
ART. 2458 C.C.: DEFINICION: La anticresis es un contrato por el que se
entrega al acreedor una finca raiz para que se pague con sus frutos.

Contrato por medio del cual el deudor que se ha hecho iliquido pero que quiere
cumplir, le da como solucién de pago a su acreedor, los frutos de un inmueble
de su propiedad en un periodo determinado.



LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

SEPTIMA PARTE
COSAS INCORPORALES (CLASIFICACION)

OBJETIVOS ESPECIFICOS

DETERMINAR LA IMPORTANCIA DE LA CLASIFICACION DE LAS COSAS INCORPORALES.
DEFINIR QUE SON DERECHOS PERSONALES Y ENTENDER SU CLASIFICACION DE ACUERDO
CON EL CODIGO CIVIL Y LA DOCTRINA.

PRECISAR CUALES SON LAS CARACTERISTICAS Y LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DE LOS
DERECHOS PERSONALES. ¢(QUE DICE EL CODIGO CIVIL AL RESPECTO?

DEFINIR QUE ES UNA CESION DE CREDITOS. DETERMINAR QUE CREDITOS SON CEDIBLES Y
CUALES NO.

DETERMINAR LA IMPORTANCIA DE LA ENUMERACION DE LOS DERECHOS REALES.
ESTUDIAR CUALES SON |AS FUENTES DE LOS DERECHOS REALES, ASI COMO LAS
DIFERENTES DEFINICIONES NACIONALES Y EXTRANJERA AL RESPECTO.

ENTENDER EL PORQUE DE LA CLASIFICACION DE LOS DERECHOS REALES.

DE ACUERDO CON LA CLASIFICACION DE LOS DERECHOS REALES, OBTENER UNA
DEFINICION PRECISA DE TODOS Y CADA UNOS DE ELLO, ASI COMO SU CONTENIDO Y
TEORIAS.

ANALIZAR EL CUADRO COMPARATIVO DE LA CLASIFICACION DE LOS DERECHOS REALES.
DEFINIR QUE SON DERECHOS UNIVERSALES, CUALES SON SUS CARACTERISTICAS, SUS
CATEGORIAS Y SUS ELEMENTOS. DEFINIR QUE SON LOS DERECHOS INMATERIALES, YCUAL
ES SU EVOLUCION HISTORICA.

ANALIZAR LAS DIFERENTES DEFINICIONES NACIONALES Y EXTRANJERAS AL RESPECTO.
DETERMINAR Y COMPRENDER LAS CARACTERISTICAS DE LOS DERECHOS INMATERIALES.
IDENTIFICAR LAS NOTAS ESENCIALES SOBRE EL DERECHO DE AUTOR.

ANALIZAR LOS DERECHOS PATRIMONIALES CONTENIDOS EN EL DERECHO DE AUTOR, SUS
ELEMENTOS Y CARACTERISTICAS. ENTENDER LA NORMATIVIDAD Y EL ANALISIS SOBRE LA
PROPIEDAD INTELECTUAL.

ENTENDER LA DISTINCION ENTRE DERECHOS DE AUTOR Y DERECHOS DE INVENTOR.
ANALIZAR LOS CUADROS DE DIFERENCIAS ENTRE LOS DERECHOS REALES Y PERSONALES.

ANALIZAR EL CUADRO DE DIFERENCIAS ENTRE DERECHOS REALES Y PATRIMONIALES.



LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

SEPTIMA PARTE
COSAS INCORPORALES (CLASIFICACION)

1. DERECHOS PERSONALES:

a. DEFINICION:

Son aquellos que solamente pueden reclamarse de ciertas personas que por
hechos suyos o disposicién legal contrajeron las obligaciones correlativas de
tales derechos nacen las acciones personales.

Segun la escuela clasica el derecho personal es la facultad que tiene una
persona (acreedor) de exigir a otra (deudor) el cumplimiento de una prestacion
0 de una abstencion.

Los derechos personales o de créditos es el que tiene el arrendador para que el
arrendatario le pague los precios del arriendo. El que se tiene, quien ha
prestado una suma de dinero para que el deudor se la devuelva, el que tiene el
comprador para que el vendedor le haga la tradiciéon de la cosa comprada, y el
que tiene el vendedor para que el comprador le pague el precio de la venta.

b. CLASIFICACION:

1. PRINCIPALES: Los créditos principales surgen segun el caso, de un acto
juridico unilateral, de un contrato, de un cuasicontrato, de un hecho que infiere
a otra persona injuria o dafo, de la disposicién de la ley o del enriquecimiento
ilicito.

2. ACCESORIOS: Los créditos accesorios son la anticresis, el privilegio y la
fianza.

a. ANTICRESIS: Contrato por medio del cual el deudor que esta iliquido y quiere
cumplir con la obligaciéon le da como solucibn de pago los frutos que pueda
extraer de un bien inmueble de su propiedad en un periodo determinado.

Por virtud de la anticresis, el acreedor adquiere el derecho de ponerse en
posesién de un inmueble perteneciente a su deudor hasta que le pague su
crédito, y, mientras el de percibir los frutos y rentas de dicho inmueble con
obligacién de imputarlos anualmente en los intereses si se le deben, y el resto
en el capital de su crédito.

CODIGO CIVIL:
ART. 2458: DEFINICION: La anticresis es un contrato por el que se entrega al
acreedor un afinca raiz para que se pague con sus frutos.

b. PRIVILEGIO: Es un derecho que la calidad del crédito da a su arrendador para
ser preferido a los demas acreedores, aun hipotecarios.



CODIGO CIVIL:
ART. 2494: CREDITOS PRIVILEGIADOS: Gozan de privilegio los créditos de la
primera, segunda y cuarta clase.

c. FIANZA: Contrato por el cual una o mas personas se obligan a responder de
una obligacién ajena comprometiéndose con el acreedor a cumplirla, en todo o
en parte, si no es cumplida por el deudor principal. A quien se obliga a
responder por la deuda de otro se le denomina fiador.

CODIGO CIVIL:

ART. 2361: CONCEPTO Y CONSTITUCIONES DE LA FIANZA: La fianza es una
obligacién accesoria, en virtud de la cual una o mas personas responden de una
obligacion ajena, comprometiéndose para con el acreedor a cumplir al en todo o
en parte, si el deudor principal no la cumple.

La fianza puede constituirse no solo a favor del deudor principal, sino de otro
fiador.

. CARACTERISTICAS:

Colocan a la persona en relacion con las demas personas.

Dan nacimiento a las acciones personales.

Tienen como fin que se cumpla una determinada obligacion.

Los hechos personales u obligaciones son relativos, ya que so6lo se pueden
ejercer contra una persona determinada.

PWNEO

d. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS:
Los elementos constitutivos de los derechos personales son tres:

1. ACREEDOR O CREDITOR: Este se caracteriza por ser el sujeto activo de este
derecho, ya que ha depositado su confianza en el deudor. De aqui surge el
nombre de créditos con el cual también se conocen a los derechos personales.

2. DEUDOR O DEeEBITOR: Este se caracteriza por ser el sujeto pasivo de este
derecho. Se encuentra obligado a procurar al acreedor el benéfico del derecho,
la realizacion o abstencion del hecho.

En el pasivo en el patrimonio del deudor encontramos las prestaciéon que éste
debe al acreedor, teniendo asi en el patrimonio activo del acreedor la misma.

3. EL OBJETO DEL DERECHO: Se puede considerar en tres casos:

a. UNA DACION: Es decir la transferencia de un derecho real por parte del
deudor al acreedor.

b. REALIZACION DE UN HECHO POSITIVO: Es decir asegurar un goce o ejecutar un

trabajo.
c. LA ABSTENCION DE UN HECHO: Es decir garantizar al acreedor una estabilidad
en cuanto al convenio que se realizd entre los dos. Ejemplo: Un

comerciante se obliga a no abrir un negocio parecido al que le ha vendido al
acreedor en un determinado tiempo y espacio.



e. CESION DE CREDITOS:

Se pueden realizar de varias maneras:

1. Por negocio juridico entre vivos.

2. Mediante la sucesién por causa de muerte.

3. Por sentencia judicial que se pronuncia en virtud de ejecucién y adjudicaciéon
del crédito.

f. CREDITOS CEDIBLE Y NO CEDIBLES:
En general, todos los créditos son cedibles aunque existen algunas
excepciones:

1. Son CEDIBLES los créditos en virtud de la cual se exige de otro una suma de
dinero, y los créditos por los cuales se tienen el derecho a exigir una prestacion
distinta en dinero.

2. Son NO CEDIBLES los créditos que no estan en el comercio; Ejemplo: Los
créditos embargables, los que se desfigurarian en su contenido al ser
trasmitidos; Ejemplo: El paciente al que un médico le realiza una cirugia, y los
que expresamente por las voluntades de las partes no sean cedibles.

g. CODIGO CIVIL:

ART. 666 C.C.: DERECHOS PERSONALES O CREDITOS: Derechos personales o
créditos son los que soélo pueden reclamarse de ciertas personas que por un
hecho suyo o la sola disposiciobn de la ley, han contraido las obligaciones
correlativas; como el que tiene el prestamista contra su deudor por el dinero
prestado, o el hijo contra el padre por alimentos. De estos derechos nacen las
acciones personales.

2. DERECHOS REALES:
a. DEFINICIONES:

El cédigo civil enumera como derechos reales la propiedad - o dominio - el
usufructo, el uso, la habitacién, la servidumbre activa, la prenda y la hipoteca.
La doctrina también considera como derechos reales el derecho de cuota parte
del copropietario o comunero, el derecho de retencion, el derecho de superficie,
y el derecho que otorga el acreedor la anticresis constituido por escritura
publica.

SON FUENTES DE LOS DERECHOS REALES:

Ocupacion.

Accesion.

Tradicién.

Prescripcion adquisitiva.

Particién de derechos universales.

La adjudicacion del estado mediante decision administrativa o sentencia
judicial.

~000 TP



67

VVobANoviIc: Define los derechos reales como aquellos que, creando una
relacion inmediata y directa entre una cosa y la persona a cuyo poder ella se
encuentra sometida de una manera mas o menos completa, son por esto
mismo susceptibles de ser ejercidos, no solamente contra una persona
determinada sino frente y contra todos.*®

Nuestro cédigo civil dice que el derecho real es el que tenemos sobre una cosa
sin respecto a determinada persona.

AUBRY RAU: Teoria Clasica. Es el poder que una persona ejerce directa e
inmediatame nte sobre una cosa para aprovecharla total o parcialmente, siendo
este poder juridico oponible a terceros.

“Aquellos que creando una relacion inmediata y directa entre aun cosa y la
persona a cuyo poder ella se encuentra sometida, de una manera mas 0 menos
completa, son por eso mismo susceptibles de ser ejercidos, no solamente

contra una persona determinada, sino frente y contra todos”.*’

EUGENIO DE GAUDEMET: Los derechos patrimoniales son los que recaen sobre
una cosa determinada.*®

MARCEL PLANIOL: Los derechos patrimoniales son los que se hallan cuando un
objeto esta sometido total o parcialmente al poder de una persona en virtud de
una relacién inmediata oponible a cualquier persona.*®

JULIEN BONNECASE: Los derechos patrimoniales son los que comprenden la
nocibn econdémica de riqueza ya que el hombre satisface sus necesidades
econdémicas mediante la apropiacion.®°

Louls JOSSERAND: Los derechos patrimoniales son los derechos absolutos
oponibles a todos ocasionalmente.>!

GUILLERMO CABANELLAS: Potestad personal sobre una o mas cosas, objetos del
derecho. Existe ésta facultad cuando una cosa se encuentra sometida total o
parcialmente al poder de una persona, en virtud de una relacién inmediata
oponible a cualquier otro sujeto. Por lo tanto, derecho real constituye una
relacién juridica entre una persona y una cosa: Aquella como sujeto, y ésta
cual objeto.®?

46 VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editoria nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicion Tomo I, abril 1957. P. 45.

“ | bid. P. 45.

8 pENA QUINONES, Ernesto. “El Derecho de Bienes’ Primera edicion, editorial juridicas wilches,
Santiago de Chile, agosto de 1995. P. 175.

9 |bid, P. 176.

>0 |hid, P. 179.

>L | bid P. 179.

>2 |bid, P 180.



De lo anterior podemos concluir que: Todos los derechos patrimoniales de que
es titular una persona, derechos reales, de crédito, inmateriales, y hereditarios
se consideran como si formaran un todo, es decir, una universalidad juridica
que recibe el nombre de patrimonio. De igual forma, los derechos patrimoniales
son los que se tienen directa o indirectamente sobre una cosa determinada y en
virtud de los cuales dicha cosa nos pertenece total o bajo ciertos aspectos.

De otra parte, segun las diversas funciones sociales, los derechos reales
protegen la riqueza adquirida. Finalmente el derecho real ius in re es el
derecho que recae directamente sobre una cosa, del cual es titular una
persona. Conforme a la nocién clasica de derecho real su contenido se refiere a
una relacién juridica inmediata y directa entre una persona y una cosa y el del
derecho personal es una relacién de persona a persona.

b. CLASIFICACION:
Segun que los derechos reales sean independientes o accesorios de un derecho
de crédito se dividen en principales o materiales y accesorios o formales.

El nombre de derechos materiales, se explica porque tienen en mira las
utilidades materiales de una cosa, se contraponen a los derechos formales,
porgue estos ultimos no confieren a sus titulares ni el uso ni el goce de la cosa.

1. SEGUN SU VALIDEZ:
Son derechos reales segln su validez los principales o materiales y accesorios
o formales:

a. PRINCIPALES O MATERIALES:
Si para existir no requieren de otro derecho, como el dominio, el uso, el
usufructo, la habitacion, la servidumbre activa.

1. DOMINIO:

Es un derecho pleno y general, que implica el mas amplio poder sobre las cosas
corporales o incorporales, singulares y especificamente determinadas, poder
que esta integrado por un conjunto de facultades radicadas en cabeza de su
titular, aunque transitoriamente puedan estar siendo ejercidas por otras
personas y que rechazan del ambito de su ejercicio toda intervencién extrafa.

Siendo como es el derecho de dominio, el mas importante y trascendental, no
solo en relacibn con el patrimonio de las personas sino también la base
fundamental de la organizacién social, no es extrafio que las definiciones por
juristas, sociélogos y economistas sean muy numerosas.

a. DEFINICION:

La clasica del derecho romano, segun la cual, dominium est ius utendi ataque
aubutendi re sua quatenus iuris ratio patitur (dominio es el derecho de usar y
disponer de su propia cosa, en cuanto respaldado por una razén juridica).

El cédigo civil lo define como “El derecho corporal, par gozar de ella
arbitrariamente, no siendo contra ley o contra derecho ajeno”.
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La que ensefia que el derecho de dominio consiste en el derecho de usar y
disponer de un bien cualquiera.

La que considera que el derecho de dominio es un derecho real en virtud del
cual una cosa se encuentra sometida a la voluntad y a la accién de una
persona.

La definicion de las 7 partidas, segun la cual, el derecho de dominio, es el poder
que ome ha en su cosa de fazer de ella e en ella lo que quiere segund Dios e
segund fuero. Esta es una definicion sintética.

La definicibn mas aceptada y en la que mas se precisa la naturaleza del derecho
de dominio, se fija su contenido y su objeto y se sefialen los limites de su
ejercicio podria concebirse en los siguientes términos:

“ El derecho de dominio o propiedad es un derecho real, principal, que atribuye
a su titular el mas amplio poder de sefioria, sobre una cosa singular, de
acuerdo con la ley y con el interés social”.

b. TEORIAS:

1. CLASICAS O ANTIGUAS:

Tratan de hallar el fundamento del derecho de dominio en fendmenos extrafios
a él, en lo cual proceden con un criterio restringido, poco amplio, y mas
pragmatico que cientificos.

2. MODERNAS:
Pueden considerarse como teorias modernas las siguientes, que, aunque
expuestos hace bastante tiempo, se ven resurgir en la actualidad:

3. LA DEL PRINCIPIO DEL ORDEN RACIONAL: El fundamento del derecho de
dominio se halla al considerarlo no como algo que se agrega a la persona, sino
como la proyecciéon o prolongaciéon de la propia personalidad juridica hacia el
mundo exterior, en cuya virtud el hombre se pone en contacto con las cosas de
la naturaleza que son aptas para satisfacer sus necesidades y as atrae al
ambito de su accién juridica.

4. LA DEL ORDEN SOCIOLOGICO: Pone de relieve la funcién que el hombre debe
desempefiar en la sociedad, vinculandola no Unicamente al individuo, como fue
lo tradicional, sino también y de modo muy nitido a la sociedad, es decir, la
razén del derecho de dominio esta en que él es una de las bases insustituibles
de la sociedad, en general.

2. USUFRUCTO:

Los atributos de la propiedad (Usus, fructus y abusus) pueden estar
desmembrados, o sea, radicados algunos de ellos en cabeza de persona distinta
de la que es titular el derecho de dominio, hay también ciertas situaciones en
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que el derecho de dominio se halla sujeto a cargas o gravamenes que limitan
la extension normal y ordinaria de su aprovechamiento.

Puede afirmarse que toda desmembraciéon de los atributos del derecho de
propiedad constituye un derecho real esté constituido por una desmembracion.

a. DEFINICION:

Es natural comenzar considerando la definicion que da el Cédigo Civil en su
articulo 823. Segun sus términos, el derecho de usufructo es un “derecho real
que consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo de conservar su
forma y sustancia y de restituir al a su duefio, si a cosa no es fungible; con
cargo de volver igual cantidad y calidad del mismo género, o de pagar su valor
si la cosa es fungible”.

Esta definicibn comprende mas de lo que debe abarcar técnicamente este
derecho al cobijar el caso de que la cosa sea fungible.

Entre los romanos se seflalaba que ‘Usus Fructus Est ius alienis rebus utendi
fruendi salva rerum substantia”, nuestro Cédigo esta basado en esta definicion.

La definicibn mas acertada del usufructo la define como un derecho real,
principal y temporal, que otorga a su titular la facultad de usar y disfrutar de
una cosa que pertenece en propiedad a otro.

b. TEORIAS:

Desde los tiempos del derecho Romano, se concibe que el titular del derecho de
dominio esté temporalmente privado del ejercicio de la facultad de beneficiarse
de la cosa y de usarla, o sea, que se halle privado del ius fruendi y del ius
utendi, por estar esos derechos radicados en cabeza de otra persona, que sera
la que entonces tendrd el poder juridico de beneficiarse con lo que la cosa
produce y de wusarla; Esa otra persona sera titular de un derecho real
denominado derecho de usufructo.

3. Uso:

Explicaremos a continuacion el fendmeno de desmembracibn que se presenta
en la propiedad pero producida e relacibn con el atributo “Usus”, que al
radicarse en persona distinta del propietario origina el derecho real llamado de
uso.

Este derecho es de casi nula aplicacién en la vida practica, porque en realidad
los fines que con el se buscan pueden obtenerse mediante otros procedimientos
legales, tan eficaces como él pero menos dispendiosos, como, por ejemplo, el
contrato de comodato o préstamo de uso.

a. DEFINICION:

Es un derecho real, principal y temporal, que otorga a su titular la facultad de
obtener de una cosa ajena aquella parte de los frutos que produzca, en la
cantidad estrictamente necesaria para la satisfaccion de sus necesidades y las
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de su familia, si la cosa es inmueble, o de usar de ella conforme a su
naturaleza, si la cosa es mueble.

b. TEORIAS:

Para Ulpiano y Gayo, el usus era, aquel derecho en virtud del cual su titular
podia usar o servirse de la cosa ajena conservandole la sustancia pero sin la
facultad de percibir fruto alguno de ella.

4. HABITACION:

a. DEFINICION:

Es un derecho real, principal y temporal que otorga a su titular la facultad de
habitar, con su familia, una casa ajena.

Es evidente, pero no sobra advertirlo, que su contenido implica Unicamente la
facultad de habitar la casa.

Derecho de uso que se refiere a una casa y a la utilidad de morar en ella. Se
constituye y se pierde de la misma manera
que el usufructo.

Este derecho real se limita a las necesidades personales del habitador,
comprendidas en ellas las de su familia. El derecho de habitacion es
intransmisible a los herederos, tampoco puede cederse a ningun titulo,
prestarse o arrendarse. No se le prohibe al habitador dar los frutos que le es
licito consumir en sus necesidades de orden personal.

b. TEORIA:

El derecho de uso, cuando se trataba de una heredad, otorgaba la facultad de
percibir algunos frutos de la cosa, pero solamente en cuanto fueren suficientes
para el sostenimiento del titular del derecho (usuario) y de su familia; la
facultad de habitarla el usuario y su familia cuando la cosa era una habitacion;
y la facultad de usarla conforme al destino sefialado por su naturaleza, cuando
la cosa fuera mueble.

Asi vinieron a quedar nitidamente configurados el derecho de uso y la
habitacion, los cuales deben estudiarse conjuntamente y casi considerarse
como un solo derecho en realidad, pues son dos aspectos de una misma figura
juridica, cuya diferencia radica en la diversa naturaleza del objeto sobre el cual
recae.

5. SERVIDUMBRE:

La definicibn plenamente satisfactoria del derecho real de servidumbre es
bastante dificil de elaborar, debido, sobre todo, a la circunstancia de que éste
derecho no tiene un contenido invariable, como si lo tienen los otros derechos
reales, si no que se presenta bajo muy diversas formas, tanto por su contenido
como por su objeto.
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a. DEFINICION:

Es un derecho real, accesorio, limitativo del derecho de dominio, que consiste
en la facultad que tiene su titular de aprovechar parte de la utilidad de un
predio ajeno o de imponer la abstencion de actos licitos inherentes a la
propiedad, en beneficio de su propio predio o en beneficio de la comunidad.

Gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio que pertenece a
distinto duefio. La servidumbre es activa con respecto al predio dominante
(predio sirviente) y pasiva con respecto al sirviente.

b. TEORIAS:

Es imposible dar una definicion general del derecho de servidumbre, en funcién
de su objeto, como se hace con los demas derechos reales que si tienen objeto
invariable.

La idea mas elemental y sencilla de servidumbre nace de la comparacion que se
hace entre la propiedad tal como se considera en su sentido estricto y completo
como lo tiene consagrado la ley, y la propiedad tal como la tiene limitada o
restringida en la extension del uso y goce de la cosa.

b. ACCESORIOS O FORMALES:
Se denominan derecho reales accesorios o formales cuando existe un crédito
que garantizan como la prenda, la hipoteca y retencién.

1. HIPOTECA:

DEFINICION:

La hipoteca no comprende ni afecta los bienes accesorios, (inmuebles por
adhesion o incorporacién) del inmueble gravado, que pertenezcan a terceros
(Cddigo Civil art. 2445).

Derecho real de prenda constituido sobre inmuebles, naves o aeronaves, para
que permaneciendo en poder del deudor sirvan como garantia del cumplimento
de su obligacion.

La hipoteca debe constituirse por escritura publica y ser inscrita en el registro
de instrumentos publicos.

Como derecho real que es, la hipoteca faculta a su titular para obtener que se
decrete judicialmente la venta en publica subasta de la cosa hipotecada, y
pagarse con preferencia sobre los demas acreedores de su deudor.

2. PRENDA:

DEFINICION:

Habra constitucion de prenda cuando el deudor, por una obligacién cierta o
condicional, presente o futura, entregue al acreedor una cosa mueble o un
crédito en seguridad de la deuda. La prenda se diferencia de la anticresis, que
es la entrega de una cosa inmueble por iguales razones. Pueden darse en
prenda todos los objetos corporales o0 incorporales de los que pueda
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disponerse. El contrato de prenda es un contrato real, cuyo perfeccionamiento
exige la entrega de la cosa.

3. RETENCION:

a. DEFINICION:

Es la facultad juridica, en cabeza del tenedor de una cosa, de retenerla hasta
tanto el duefio de ella lo satisfaga o le asegure el cumplimiento de una
obligacion.

En nuestra legislacibn no estd consagrado como un derecho real en la
enumeracion del articulo 665, pero, para algunos autores es un verdadero
derecho personal ya que es un derecho accesorio de un crédito u obligacién
personal. Otros lo califican como un derecho sui generis en razén de que puede
oponerse a terceros sin ser real.

b. TESIS:
Existen dos criterios en la aplicacion del derecho:

1. TESIS RESTRICTIVA: Conforma a esta posicion el derecho de retencion
Unicamente se aplica en los casos expresamente sefialados en la ley. Esta tesis
es aceptada por la legislacion colombiana desde 1936, segun pronunciamiento
de la Corte.

2. TESIS GENERAL O EXTENSIVA: Conforme a ésta tesis, el derecho de retenciéon
puede aplicarse en casos no previstos en la ley positiva, siempre que se rednan
algunos requisitos basicos.

2. SEGUN SU EJERCICIO:
Se clasifican en Disposicion, Disfrute y Garantia.

a. DISPOSICION:
Entrega a su titular la capacidad dispositiva, y puede enajenar o ceder el
derecho.

b. DISFRUTE:
Solo le es otorgado al titular su uso o goce.

c. GARANTIA:
Son respaldados, por suficiencias juridicas que se otorgan a favor de alguien,
no tienen ni uso ni goce ni disposicion.

3. SEGUN SU PREVALENCIA:

a. PROVISIONALES:

Son aquellos que eventualmente se pueden extinguir si surge para otro una
mejor relacién juridica frente al objeto sobre un mismo objeto.

b. DEFINITIVOS:
Derechos que permanecen y se extinguen con la voluntad de su titular.
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CUADRO COMPARATIVO DE LA CLASIFICACION DE LOS DERECHOS REALES SEGUN

RODRIGUEZ J. J.

DE ACUERDO CON SU
IMPORTANCIA JURIDICA

DESDE EL PUNTO DE VISTA
DE Su EJERCICIO

DE ACUERDO CON
Su
DURACION

PRINCIPALES: Nacen a la
vida juridica de manera
auténoma sin necesidad
de un tutor, son ejemplos
caracteristicos: la
propiedad o dominio, el
usufructo, la servidumbre,
el uso y la habitacion.

DISPOSICION: Son los que
permiten a su titular la
facultad de enajenacion.
Ejemplo: La propiedad.

DEFINITIVOS: Son los que
permanecen en el tiempo
y solo desaparecen
cuando su titular lo
decide. Ejemplo: la
propiedad o dominio.

ACCESORIOS: Son los que
solo se crean como
efectos de otros derechos
constituidos son ejemplos
caracteristicos: La
hipoteca, la prenda, el
censo Y la retencion.

DISFRUTE: Es el que
otorga nada mas que el
goce y no la enajenacion.
Ejemplo: El usufructo y la
habitacién.

PROVISIONALES: Son los
que existen en tanto no
surja un derecho superior
que los extinga. Ejemplo:
La retencién y la
posesion.

GARANTIA: Son los que no
otorgan al titular ninguna
garantia sino respaldo a
ella. Ejemplo: La prenda
y la hipoteca.

3. DERECHOS UNIVERSALES:

a. DEFINICION:

Tabla No 5

Son agrupaciones de cosas singulares, sin conjuncidon o conexion fisica entre si,
que por tener o considerarse que tienen un lazo vinculatorio, forman un todo y
reciben una denominacién comun.

1. UNIVERSALIDADES DE HECHO:

a. CONCEPTO:

Es el conjunto de bienes muebles, de naturaleza
obstante permanecer separados entre ellos y conservar su

idéntica o diferente, que no

individualidad

propia, forman un solo todo, una sola cosa, en razén de estar vinculados por el
lazo de su comun destinacidn econémica.

Los bienes agrupados pueden ser de naturaleza idéntica (Ejemplo un rebafio) o
diferente que son el conjunto de cosas corporales e incorporales mediante la
cual el comerciante ejerce su actividad lucrativa, o sea el establecimiento de
comercio.
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b. CARACTERISTICAS:

1. LAS UNIVERSALIDADES DE HECHO COMPRENDEN UNA PLURALIDAD DE COSAS
AUTONOMAS Y DISTINTAS ENTRE ELLAS:

Este rasgo las diferencia de las cosas compuestas (como un edificio o una
nave), las cuales suponen un conjunto de cosas que forman una sola mediante
conjuncion o conexioén fisica o corporal.

2. SUS COMPONENTES TIENEN UNA INDIVIDUALIDAD PROPIA:
Cada elemento del conjunto sea por si mismo un bien, que cada uno aislada e
individualmente considerado tenga un valor econdmico.

3. SON UNA COMUNIDAD DE DESTINACION ORDEN ESPECIALMENTE ECONOMICO:

La idea de fin contribuye asi a caracterizar la universalidad de hecho. Su fin
comprende soOlo elementos puramente activos y pasivos como la universalidad
de derecho.

c. CATEGORIAS:

Son dos:

1. LAS COLECCIONES DE OBJETOS: Se caracterizan por su composicion
homogénea, pues elementos son de igual naturaleza o condicion.

2. LAS EXPLOTACIONES: Se caracterizan por la diversidad de bienes de géneros
diferentes y ademas de bienes corporales e incorporales.

2. UNIVERSALIDADES DE DERECHO:

a. CONCEPTO:

Conjunto de relaciones juridicas constituida sobre una masa de bienes,
reguladas de modo especial por la ley y que forman, desde el punto de vista
juridico, una unida, un todo.

La moderna doctrina francesa afirma que la universalidad de derecho es un
conjunto de bienes y un conjunto de deudas, inseparables éstas de aquellos.

La universalidad del derecho proporciona la substancia de nociones mudltiples,
que por otra parte, se diferencian entre ellas por caracteristicas importantes.

Se fundan en que asi como las cosas pueden integrarse en totalidades en vista
de un fin comunitario, asi como los derechos patrimoniales son susceptibles de
agruparse en un todo, en vista de ciertos fines.

b. CARACTERISTICAS:

1. Sobre una masa de bienes, se hayan constituido relaciones juridicas.

2. Que dichas relaciones se regulen de modo diferente al comun.

3. Que de la especial reglamentacién se infiera necesariamente que la ley
considera el todo como unidad, como un entes distinto de los elementos
singulares.
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c. ELEMENTOS:
Data de elementos activos y pasivos, los primeros estan ligados entre si por la
necesidad de responder a un pasivo inherente a su agrupamiento originario, a
su afectacion y a los accidentes de la vida juridica cuya materia ellos han
proporcionado.

4. DERECHOS INMATERIALES:

a. HISTORIA:

Arcadio Plazas, tratadista Colombiano en su obra “Estudios sobre derecho de
autor” refuta la posibilidad de proteccion del derecho de autor con anterioridad
al advenimiento de la imprenta de Gutemberg en el siglo XV.

Los primeros que piden la protecciéon de su trabajo son los editores, naciendo
asi los privilegios y monopolios de los mismos.

En 1710 se expide el Statute of Anne, en donde se invirtid el naciente sentido
de la proteccion del autor y su producto intelectual, pues se confiri6 a éste la
iniciativa exclusiva para dar a conocer o no su obra y disponer de ella, el autor
puede negociar su obra de acuerdo con las leyes del derecho civil. Finalmente
se le confiere el derecho de autor no al editor ni al librero, sino al realizador
intelectual de la obra y se estableci6 el sistema de cesién a titulo oneroso.

b. DEFINICIONES:

DELIA LiIPszyc: Es la rama del derecho que regula los derechos subjetivos del
autor sobre las creaciones que presentan individualmente resultantes de su
actividad intelectual que habitualmente son enunciados como obras literarias,
musicales, teatrales, artisticas, cientificas y audiovisuales.®3

MINISTERIO PUBLICO: Proteccidon que otorga el Estado al creador de toda obra
literaria o artistica desde el momento de su creaciébn y por un tiempo
determinado.®*

MANUEL PACHON MUNOZz: Conjunto de derechos reconocidos al autor sobre su
produccion intelectual. Consisten de una parte, en un monopolio de explotacion
otorgado por el tiempo de la vida del autor y 80 afios mas después de su
muerte, y de otro, derechos destinados a salvaguardar los intereses morales
del autor, intereses resultantes de impronta de la personalidad del autor al
concebir la obra.®®

JUAN PABLO RIVEROS LARA: Es el vinculo o relacidon juridica que une a un
hombre con su producto intelectual, cuando éste relne ciertos requisitos

%3 RIVEROS LARA, Juan Pablo. “El derecho de autor en Colombia’, Editorial Hojas e Idess.
Santafé de Bogota. Primeraedicion, abril de 1995, p. 29.

>* 1bid. P. 30

*® |bid. P31.



seflalados en la ley, y en cuya virtud puede disponer de él y oponerse a su uso
torcido y desviado.®®

c. CARACTERISTICAS:

1. EIl derecho de autor es una especie de propiedad cuyo titular originario es la
persona natural que crea la obra de que se trate.

2. Esta propiedad sui generis se regula por normas de caracter especial.

3. Esta especie de propiedad recae sobre cosas incorporales, y ofrece gran
similitud con los derechos reales.

d. NOTAS ESENCIALES:

1. El derecho de autor no contempla ni protege las ideas, sino las creaciones
formales.

2. La originalidad de la obra es condicién basica para que ésta entre en la
orbita del derecho de autor.

3. El valor o mérito de la obra y, la forma como la misma este expresada en
nada interesa al derecho de autor.

4. El titulo originario de la propiedad autoral es la creacidon de la misma y no su
registro o inscripcion.

e. DERECHOS PATRIMONIALES CONTENIDOS EN LOS DERECHOS DE AUTOR:
RODRIGUEZ: Es la facultad dispositiva de que goza el autor para enajenar su
obra de manera gratuita o a titulo oneroso.

1. DEFINICION:

Es la facultad del autor para enajenar su obra sin mas limitaciones que las
fijadas en la ley, a titulo gratuito u oneroso haciendo uso de tres prerrogativas
basicas como son: La reproduccion de la obra, la de su comunicacién al publico
y la de su transformacion radicados en cabeza de una persona natural o
juridica.®”’

2. ELEMENTOS:

a. A TITULO GRATUITO U ONEROSO: La cesi6n a titulo gratuito es una renuncia
que debe estar contemplada en los derechos patrimoniales del derecho de
autor.

b. HACIENDO USO DE TRES PRERROGATIVAS BASICAS:
1. REPRODUCCION: Es toda forma de fijacién de la obra o la elaboracién de un
filme cinematogréafico.

2. COMUNICACION AL PUBLICO: Toda expresion de la obra o la utilizacién de
medios idéneos como la declamacién o comunicacion a través de parlantes.

6 RIVEROS LARA, Juan Pablo. “El derecho de autor en Colonbia’, Editorial Hojas e Idess.
Santafé de Bogota. Primeraedicidn, abril de 1995. P. 32.
> Ibid. P 49.
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3. TRANSFORMACION DE LA OBRA: Atafie a toda forma de adaptacion de la
misma como la traduccién.

3. CARACTERISTICAS:

a. Independencia de los derechos patrimoniales entre si.
b. Ausencia de tipicidad legal de la cesion.

c. Limitaciones y excepciones sefalados en la ley.

d. La cesién implica correlativa remuneracién del autor.

f. NORMAS Y ANALISIS:
1. ART. 61 C.N.: El Estado protegera la propiedad intelectual por el tiempo y
mediante las formalidades que establezca la ley.

DE ESTA DEFINICION SE DESTACAN LOS SIGUIENTES ELEMENTOS:

a. EL ESTADO ES EL ENTE PROTECTOR DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL: En efecto,
compete a las autoridades la proteccion de los bienes de los ciudadanos. En
desarrollo de ese cometido deben crear y poner en marcha leyes y reglamentos
sobre la materia. Igualmente compete a los jueces su cabal aplicacion con
miras a garantizar que el pais resulte capaz de hacer cumplir su propio
mandato legal y el de los tratados internacionales que se ha obligado a respetar
y hacer cumplir. En el comercio internacional actual este es un punto
observado con particular celo por los piases industrializados.

b. LA REFERENCIA A LA PROPIEDAD INTELECTUAL: Sano postulado gracias al cual
no solo se introduce expresamente en la constitucion la moderna concepcion
sobre esta forma de propiedad, sino que empieza a ganar terreno en el
adecuado tratamiento de los fundamentos de la concepcion individualista o
latina del derecho de autor, que es la que continla orientando nuestro
desarrollo legal en esta materia. Se puede ver claramente como la constitucion
de 1991 incluye a la propiedad industrial cono parte de la propiedad intelectual
que es.

Cc. LA OMISION AL TERMINO DE PROTECCION: Que es muy sana, pues como se ha
visto, contempla mudltiple hipétesis que deben ser materia de desarrollo legal.
Por un aspecto, los privilegios caracteristicos de la propiedad industrial son muy
diversos en los términos de protecciéon para los sujetos del derecho de autor y
para los titulares de derechos conexos. Y por otra parte, los términos pueden
verse afectados por virtud de los tratados internacionales que sobre la nateria
pueda suscribir la nacién.

2. ART. 671 C.C: PROPIEDAD INTELECTUAL: Las producciones del talento e del
ingenio son una propiedad de sus autores.
Esta especie de propiedad se regira por las leyes especiales.



7

g. DISTINCION ENTRE DERECHO DE AUTOR Y DE INVENTOR:

1. El disfrute econémico del derecho y que se manifiesta en las ediciones que
se hacen de una obra cientifica, o en las reproducciones autorizadas de una

composicién musical, etc.

2. El
conservar esa autoria.

derecho de autoria y de paternidad que consiste precisamente en
Es el llamado derecho moral del autor y que algunos

autores quieren colocar al lado los derechos de la personalidad

5. CUADROS COMPARATIVOS

a. DIFERENCIA ENTRE DERECHOS REALES, PATRIMONIALES Y PERSONALES.

DERECHOS
REALES

DERECHOS
PATRIMONIALES

DERECHOS
PERSONALES.

FUENTE: La ley, relacion
sujeto y cosa.

FUENTE: La ley, relacion
entre persona y obras u
objetos producto de la
actividad inventiva.

FUENTE: El hombre,
relacion entre dos
sujetos.

Garantiza al titular del

Garantiza al titular de

Garantiza al titular del

derecho la utilizacién de
una cosa con exclusion de
otra persona.

derecho. la facultad sobre
la obra o invencion.

derecho la aplicacion
frente a una persona
determinada.

EFECTOS: Atributos de
persecucion y preferencia.

EFECTOS: Atributos de
disposiciéon y explotacion
econdmica o de ejercicio
de prerrogativas.

EFECTOS: Dar, hacer o no
hacer.

De ellos surgen las
acciones reales.

De ellos surgen la
acciones reales

De ellos surgen las
acciones personales.

Tabla No 6

b. DIFERENCIAS ENTRE DERECHOS REALES Y PERSONALES.

DERECHOS PERSONALES

DERECHOS REALES

1. EN CUANTO A LA DENOMINACION DEL
SUJETO ACTIVO: Este no hace referencia
a los poderes que puede tener ni a sus
limitaciones, sino simplemente que el
sujeto activo puede exigir al pasivo

determinada prestacion.

1. EN CUANTO A LA DENOMINACION DEL
SUJETO ACTIVO: El hombre hace
referencia a los limites y poderes que
éste tiene, por ésta razén se llama
propietario, usufructuario, etc.,




2. EN CUANTO AL SUJETO PASIVO: Es una
persona determinada o determinable al
constituirse el derecho, la obligacion
correlativa.

2. EN CUANTO AL SUJETO PASIVO:
Persona indeterminada a cargo de toda
el mundo de respetar dicha utilizacion.
Es oponible a todas las personas, sélo
se concreta temporalmente en una
persona cuando lo infringe.

3. EN CUANTO AL CONTENIDO DE LA
OBLIGACION O DEL DEBER: Hechos
positivos o negativos, el
comportamiento puede ser el de
transferir un derecho real: dar, efectuar
determinada actitud, hacer o
abstenerse de hacer algo; no hacer.

3. EN CUANTO AL CONTENIDO DE LA
OBLIGACION O DEL DEBER: Deber
genérico, es una abstencioén, no infringir
los derechos ajenos.

4. EN CUANTO A LA NOCION DE CARGA: La
obligacion si hace sentir todo su peso al
sujeto pasivo o deudor.

4. EN CUANTO A LA NOCION DE CARGA: En
el real no existe carga.

5. EN CUANTO AL OBJETO: Es la
obligacién.

5. EN CUANTO AL OBJETO: Es la cosa o el
bien

6. Es relativo.

6. Es absoluto.

7. Se ejerce directamente sobre la
persona.

7. Se ejerce directamente sobre la
cosa.

8. Es un derecho ad rem.

8. Es un derecho in re.

9. SEGUN SU COBERTURA SON: Relativos,
relacién persona a persona.

9. SEGUN SU COBERTURA SON: Absolutos,
efectos Erga Omnes.

10. Generan acciones personales sin
atributos.

10. Generan acciones reales que
otorgan dos atributos, el de preferencia
y persecucion.

11. SEGUN LA FUENTE: Nacen del
hombre.

11. SEGUN LA FUENTE: Nacen de la ley

Tabla No 7
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c. DIFERENCIAS ENTRE DERECHOS REALES Y DERECHOS PATRIMONIALES

DERECHOS REALES

DERECHOS PATRIMONIALES

Relacion directa o indirecta, persona Es un atributo de la personalidad

cosa.

(caracter subjetivo).

No necesariamente tiene que ser
oneroso, es decir pueden ser cosas
materiales o inmateriales.

Soélo pueden ser susceptibles de
valuacién en dinero.

Tabla No 8
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LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

OCTAVA PARTE
OTRA CLASIFICACION DE DERECHOS REALES SEGUN ALGUNOS DOCTRINANTES (NO
ESTIPULADOS EN EL ART. 665 C.C.)

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER CUAL ES LA IMPORTANCIA DE OTRAS CLASIFICACIONES DE LOS DERECHOS
REALES SEGUN ALGUNOS DOCTRINANTES, NO ESTIPULADOS EN EL CODIGO CIVIL EN SU
ARTICULO 665.

DISTINGUIR, COMPRENDER Y MANEJAR CADA UNO DE LOS DERECHOS REALES SEGUN LA
DOCTRINA, COMO LO SON LA RETENCION, LA ANTICRESIS, LA SUPERFICIE, ELRETRACTO,
LA ENFITEUSIS, POSESION ETC...



LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

OCTAVA PARTE
OTRA CLASIFICACION DE DERECHOS REALES SEGUN ALGUNOS DOCTRINANTES (NO
ESTIPULADOS EN EL ART. 665 C.C.)

1. DERECHO DE RETENCION:

La retencién no esta en el Art. 665 del C.C. pero si en 11 textos mas, se
sobrentiende entonces que si es derecho real pero s6lo en los casos dictados
por la ley. A continuacién enumeramos algunos de dichos casos.

La cosa que garantiza una deuda se convierte en derecho de retencién, y es
aquel que surge a favor de una persona inicialmente obligada, para que ésta
pueda exigir de su acreedor u obligante una prestacion legitimamente
reconocida.

El derecho de retencidon es subsecuente que surge de una relacion anterior de la
cual nace, es eventual, ocasional.

Facultad juridica en cabeza de un tenedor de una cosa, de retenerla, hasta
tanto el duefio de ella le satisfaga, si genera el derecho real.

ART. 1195 C.C.: DERECHO DE RETENCION POR PARTE DEL ARRENDATARIO: En todos
los casos en que se debe indemnizacion al arrendatario, no podra ser este
expelido o privado de la cosa arrendada, sin que previamente se le pague o se
le asegure el importe por el arrendador. Pero no se extiende esta regla al caso
de extincion involuntaria del derecho del arrendador sobre la cosa arrendada.

ART. 2000 C.C.: PAGO DEL CANON DEL DERECHO DE RETENCION DEL ARRENDADOR:
El arrendatario es obligado al pago del precio o renta. Podra el arrendador,
para seguridad de éste pago y de las indemnizaciones a que tenga derecho,
tener todos los frutos existentes de la cosa arrendada, y todos los objetos con
que el arrendatario la haya amueblado, guarnecido o provisto, y que le
pertenecieren; y se entenderd entre el arrendador y el arrendatario por partes
iguales.

La prenda es una garantia que se otorga como condicibn o complemento de
una obligacién establecida.

La fiducia en el cédigo de comercio en los Arts. 226 y 240 especifica que es un
contrato real, lo cual no quiere decir que se aun derecho real.

ART. 226 C. Co.: INFORMES DEL LIQUIDADOR: Los liquidadores presentaran en
las reuniones ordinarias de la asamblea o de la junta de socios estados de
liguidacion, con un informe razonado sobre su desarrollo, un balance general y
un inventario detallado. Estos documentos estaran a disposicién de los
asociados durante el término de la convocatoria.



ART. 240 C. CoO.: BIENES PARA DISTRIBUIR EN ESPECIE: Los bienes sociales
destinados a ser distribuidos en especie seran también vendidos por los
liguidadores cuando los demas activos sociales sean insuficientes para pagar el
pasivo externo de la sociedad, salvo que los acreedores sociales o algunos de
ellos expresamente acepte como deudores a sus adjudicatarios y exoneren a la
sociedad.

2. ANTICRESIS:
Contrato por el cual se entrega al acreedor un bien raiz para que se pague con
sus frutos.

ART. 2458 C.C.: DEFINICION: La anticresis es un contrato por el que se
entrega al acreedor una finca raiz para que se pague con sus frutos.

ART. 2459 C.C.: PROPIEDAD DEL INMUEBLE: La cosa raiz puede pertenecer al
deudor o a un tercero que consienta la anticresis.

ART. 2461 C.C.: DERECHOS DEL ACREEDOR: La anticresis no da al acreedor, por
si solo, ningun derecho real sobre la cosa entregada. Se aplica al acreedor
anticrético lo dispuesto a favor del arrendatario, en el caso del Art. 2020. No
valdra la anticresis en perjuicio de los derechos reales, ni de os arrendamientos
anteriormente constituidos sobre la finca.

3. SUPERFICIE:

Derecho de propiedad que tiene una persona sobre las constituciones o
plantaciones realizadas en ella en suelo ajeno. En Colombia no existe pero se
estudia como accesion Arts 738, 739 del C.C.

ART. 738 C.C.: CONSTRUCCION Y SIEMBRA EN SUELO PROPIO CON MATERIALES
AJENOS: Si se edifica con materiales ajenos en suelo propio, el duefio del suelo
se hara duefio de los materiales por el hecho de incorporarlos en la
construccién; pero estard obligado a pagar al duefio de los materiales su justo
precio u otro tanto de la misma naturaleza, calidad y aptitud.

Si por su parte no hubo justa causa de error, sera obligado al
resarcimiento de perjuicios, y si ha procedido a sabiendas, quedara también
sujeto a la accién criminal competente; pero si el duefio de los materiales tuvo
conocimiento del uso que se hacia de ellos, s6lo habr& lugar a la disposicion de
este articulo.

La misma regla se aplica al que planta o siembra en suelo propio
vegetales o semillas ajenas.

Mientras los materiales no estan incorporados en la construccion o los
vegetales arraigados en el suelo, podra reclamarlos el duefio.

ART. 739 C.C.: CONSTRUCCION Y SIEMBRA EN SUELO AJENO: El duefio del terreno
en que otra persona, sin su conocimiento hubiere edificado plantado o
sembrado, tendra derecho de hacer suyo el edificio, planeacion o sementera,
mediante las indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena o



mala fe en el titulo de la reivindicacion o de obligar al que edific6é o plantd a
pagarle el justo precio del terreno con los intereses legales por todo el tiempo
que lo haya tenido en su poder, y al que sembré a pagarle la renta y a
indemnizarle los perjuicios.

Si se ha edificado, plantado o sembrado a ciencia cierta y paciencia del
duenio del terreno, sera este obligaciones, para recobrarlo, a pagar el valor del
edificio, plantacién o sementera.

4. RETRACTO:

ART. 1971 C.C.: BENEFICIO DE RETRACTO: El deudor no sera obligado a pagar al
cesionario sino el valor de lo que éste haya dado por el derecho cedido, con los
intereses desde la fecha en que se haya notificado la cesiéon al deudor.

Se exceptian de las disposiciones de éste articulo las cesiones
enteramente gratuitas, las que se hagan por el Ministerio de justicia, y las que
vayan comprendidas en la enajenacidon de una cosa de que el derecho litigioso
forma una parte o cesion.

Exceptlase asi mismo las cesiones hechas:

1. A un coheredero o copropietario por un coheredero o copropietario, de un
derecho que es comun a los dos.

2. A un acreedor, en pago de lo que debe el cedente.

3. Al que goza de un inmueble como poseedor de buena fe, usufructuario o
arrendatario, cuando el derecho cedido es necesario para el goce tranquilo y
seguro del inmueble.

Derecho Preferencial que tienen los socios para adquirir las cuotas partes de
interés, accione que pretender ceder otro u otros socios siempre que
estatutariamente no se hayan pactado reglas distintas. En Colombia no existe,
hay es la figura accesorial contrato de venta y se llama pacto de retroventa que
es la facultad del vendedor para recuperar la cosa vendida en un plazo.

5. ENFITEUSIS:

No se da en Colombia. Institucidon civil de un derecho real por el que una
persona llamada enfiteuta puede tener a perpetuidad o a largo plazo el disfrute
de un bien inmueble a cambio de un canon satisfactorio al propietario.

6. TANTEO:

Acuerdo para dar preferencia de compra del bien, es tener la primera opcion
par adquirir el bien de otra persona, las partes estipulan que en el plazo de un
afo el duefio de la cosa prefiere a alguien para que éste la compre, en el C.C.
no esta pero en el C. de Co. si.

7. CENSO:
No existe hoy en dia, es algo parecido a la enfiteusis, gravamen o tributo o
diezmo que se le imponia a una persona en favor de un tercero.



8. POSESION:
ART. 762 C.C.: DEFINICION. La posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por
tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a
nombre de él. El poseedor es reputado duefio mientras otra persona no
justifique serlo.

El ejercicio ejecutivo de un derecho independientemente de que quien lo realiza
sea 0 no realmente su titular.

9. FIDUCIA:
ART. 1226 C. Co.: DEFINICION: La fiducia mercantil es un negocio juridico en
virtud del cual una persona, llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere un
0 mas bienes especificados a otra llamada fiduciario, quien se obliga a
administrarlos o a enajenarlos. para cumplir una finalidad determinada por le
constituyente en provecho de este o de un tercero llamado beneficiario o
fideicomisario.

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario.

Solo los establecimientos de créditos y las sociedades fiduciarias,
especialmente autorizados por la superintendencia bancaria, podran tener la
calidad de fiduciarios.

ART. 1227 C. CO.: OBLIGACIONES QUE GARANTIZAN LOS BIENES FIDEICOMITIDOS:
Los bienes objeto de la fiducia no forman parte de la garantia general de los
acreedores del fiduciario y solo garantizan las obligaciones contrarias en el
cumplimiento de la finalidad perseguida.

ART. 1228 C. Co.: CONSTITUCION: La fiducia constituida entre vivos debera
constar en escritura publica registrada segun la naturaleza de los bienes. La
constituida mortis causa, deberd serlo por testamento.

ART. 1229 C. CoO.: EXISTENCIA DEL FIDEICOMISARIO: La existencia del
fideicomisario no es necesaria en el acto de constitucion del fideicomiso pero si
debe ser posible y realizable dentro del término de realizacién del mismo, de
modo que sus fines pueden tener pleno efecto.

ART. 1230 C. C0.: NEGOCIOS FIDUCIARIOS PROHIBIDOS: Quedan prohibidos:

1. Lo negocios fiduciarios secretos;

2. Aquello en los cuales el beneficio se conceda a diversas personas
sucesivamente, y

3. Aquellos cuya duracién sea mayo r de 20 afios. En caso de que exceda tal
término, sdélo sera valido hasta dicho limite. Se exceptlUan los fideicomisos
constituidos en favor de incapaces y entidades de beneficencia publica o
utilidad comun.

ART. 1231 C. CoO.: INVENTARIO Y CAUCION: A peticion del fiduciante, del
beneficiario, o de sus ascendiente, en caso de que aln no exista, el juez
competente, podra imponer al fiduciario la obligacién de efectuar el inventario
de los bines recibidos en fiducia, hacia como la de prestar una caucion especial.
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ART. 1232 C. CoO.: RENUNCIA DEL FIDUCIARIO: El fiduciario sd6lo podra
renunciar a su gestion por los motivos expresamente indicados en el contrato.
A falta de estipulacién, se presumen causas justificativas de renuncia las
siguientes:
1. Que el beneficiario no pueda o se niegue a recibir las prestaciones de
acuerdo con el acto constitutivo.
2. Que los bienes fideicomitidos no rindan productos suficientes para cubrir las
compensaciones estipuladas a favor del fiduciario, y
3. Que el fiduciante, sus causahabientes o el beneficiario, en su caso, se
nieguen a pagar dichas compensaciones.
La renuncia del fiduciario requiere autorizacion previa del
superintendente bancario.

ART. 1233. C. CO. : SEPARACION Y AFECTACION DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS:
Para todos los efectos legales, los bines fideicomitidos deberan mantenerse
separados del resto de activos del fiduciario y de los que corresponda a otros
negocios fiduciarios, y forman un patrimonio autbnomo afecto al a finalidad
contemplada en el acto constitutivo.

ART. 1234 C. CoO.: DEBERES INDELEGABLES DEL FIDUCIARIO: Son deberes
indelegables del fiduciario, a deméas de los previstos en el acto constitutivo los
siguientes:

1. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la
finalidad de la fiducia.

2. Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

3. Invertir los bienes provenientes del negocio fiduciario en forma y con los
requisitos previstos en el acto constitutivo salvo que se le haya permitido obrar
del modo que mas conviene le parezca.

4. Llevar a personeria para proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos
contra actos de terceros, del beneficiario, y ain del mismo constituyente.

5. Pedir instrucciones al superintendente bancario cuando tenga fundadas
dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo cuando asi lo exijan las
circunstancias. En estos casos el superintendente citar4 previamente al
fiduciante y al beneficiario.

6. Procurar le mayor rendimiento de los bienes objeto del negocio fiduciario
para lo cual todo acto de disposicién que realice serd siempre oneroso y con
fines lucrativos, salvo determinacién contraria del acto constitutivo.

7. Transferir los bienes a la persona a quien corresponda con forme al acto
constitutivo o a la ley, y una vez concluido el negocio fiduciario.

8. Rendir cuentas comprobadas de su gestion al beneficiario cada 6 meses.

ART. 1235 C. Co.: DERECHOS DEL BENEFICIARIO: El beneficiario tendra a demas
de los derechos que le corresponden al acto constitutivo y la ley, los siguientes:
1. Exigir al fiduciario el fiel cumplimiento de sus obligaciones y hacer efectiva
la responsabilidad por el incumplimiento de ellas.

2. Impugnar los actos anulables por le fiduciario dentro de los cinco afos
contados desde el dia en que el beneficiario hubiere tenido noticias del acto que



da origen a la accion, y exigir la devoluciéon de los bines dados en fideicomiso a
quien corresponda.

3. Oponerse a toda medida preventiva o de ejecucién tomada contra los bienes
dados en fiducia o por obligaciones que no los afectan, en caso que el fiduciario
no lo hiciere.

4. Pedir al super intendente bancario por causa justificada la remocion del
fiduciario y, como medida preventiva, el nombramiento de un administrador in
terno.

ART. 1236 C. CO.: DERECHOS DEL FIDUCIANTE: Al fiduciante le corresponderan
los siguientes derechos:

1. Los que se hubieren reservado para ejercerlos directamente sobre los bienes
fideicomitidos.

2. Revocar la fiducia, cuando se hubiere reservado esa facultad en el acto
constitutivo, pedir la remocidn del fiduciario, y nombrar el sustituto, cuando a
ellos haya lugar.

3. Obtener la devolucién de los bienes al exigirse el negocio fiduciario, si cosa
distinta no e hubiere previsto en el acto de su constitucién.

4. Exigir rendicion de cuentas.

5. Ejercer la accidon de responsabilidad contra el fiduciario.

6. En general, todos los derechos expresamente estipulados y que no sean
incompatibles con los del fiduciario o del beneficiario, o con la esencia de la
institucion.

ART. 1237 C. CO.: REMUNERACION: Todo negocio fiduciario sera remunerado
con forme a las tarifas que al efecto expida la super intendencia bancaria.

ART. 1238 C. CO.: ACCIONES SOBRE BIENES FIDEICOMITIDOS: Los bienes objeto
del negocio fiduciario no podran ser perseguidos por los acreedores del
fiduciante, a menos que sus acreencias sean anteriores a la constitucion del
mismo. Los acreedores del beneficiario solamente podra perseguir los
rendimientos que le reporten dichos bines.

ART. 1239 C. Co.: REMOCION DEL FIDUCIARIO: A solicitud de parte interesada, el
fiduciario podra ser removido de su cargo por le juez competente cuando se
presente alguna de estas causales:

1. Tiene intereses incompatibles con los del beneficiario.

2. Por incapacidad o inhabilidad.

3. Si se le comprueba dolo o grave negligencia o descuido en sus funciones
como fiduciario o en cualquier otro negocios propio o ajeno, de tal modo que
se dude fundamentalmente del buen resultado de la gestién encomendada.

4. Cuando no acceda a verificar inventario de los bienes objeto de la fiducia, o
dar caucién o tomar las demas medidas de caracter conservativo que le
imponga el juez.

ART. 1240 C. Co.: CAUSALES DE EXTINCION: Son causales de extincién del
negocio fiduciario ademas de las establecidas en el cédigo civil para el
fideicomiso, las siguientes:

1. Por haberse realizado plenamente sus fines.

2. Por la imposibilidad absoluta de realizarlos.
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3. Por expiracion del plazo o por haber transcurrido el término maximo
sefialado por la ley.

4. Por el cumplimiento de la condicién resolutoria a la cual esté sometido.

5. Por hacerse imposible o no cumplirse dentro del término sefalado la
condicidon suspensiva de cuyo acaecimiento pende la existencia de la fiducia.

6. Por la muerte del fiduciante o beneficiario, cuando tal suceso haya sido
seflalado en el acto constitutivo como causa de extincion.

7. Por disolucion de la entidad fiduciaria.

8. Por accién de los acreedores anteriores al negocio fiduciario.

9. Por la declaracién de la nulidad del acto constitutivo.

10. Por mutuo acuerdo del fiduciante y beneficiario, sin perjuicio de los
derechos del fiduciario.

11. Por revocacion del fiduciante, cuando expresamente se halla reservado ese
derecho.

ART. 1241 C. CoO.: JUEZ COMPETENTE: Seré& juez competente para conocer de los
litigios relativos al negocio fiduciario, el del domicilio del fiduciario.

ART. 1242 C. CO.: DESTINACION DE LOS BIENES A LA TERMINACION DEL NEGOCIO:
Salvo disposicion en contrario cel acto constitutivo de negocio fiduciario a la
terminacion de este por cualquier causa, los bines fideicomitidos pasaran
nuevamente al dominio del fideicomitente o de sus herederos.

ART. 1243 C. CO.: RESPONSABILIDAD DEL ADUCIARIO: El fiduciario respondera
hasta de la culpa leve en el cumplimiento de su gestion.

ART. 1244 C. Co.: ESTIPULACION INEFICAZ: SERA ineficaz toda estipulacion que
disponga que el fiduciario admitird definitivamente, por causa del negocio
fiduciario, el dominio de los bienes fideicomitidos.

Es la primera forma de garantia real de cumplimiento de una deuda. C. Com.
1226 vy sig.

La fiducia mercantil es del derecho sajon es un negocio o contrato para invertir
con redimiendo econémicos.

La propiedad fiduciaria estaba en roma sometidas a condicién, es un contrato
por el cual el titular de unos bienes se los entrega a otro para que los
administre o disponga de ellos generando rendimientos econdmicos y rindiendo
al final del contrato cuentas de su gestion.



UNIDAD TERCERA
EL DERECHO DE DOMINIO

PRIMERA PARTE
GENERALIDADES

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER EL CONCEPTO DE DERECHO DE DOMINIO.

SEGUN LA DOCTRINA ESTUDIAR, ANALIZAR Y ENTENDER, LOS ATRIBUTOS DEL DOMINIO,
SUS ELEMENTOS Y SUS FACULTADES.

ENTENDER LA FIGURA DEL DOMINIO EN EL AMBITO CONSTITUCIONAL

DETERMINAR CUAL ES LA FUNCION SOCIAL DEL DERECHO DE PROPIEDAD Y CUALES HAN
SIDO LAS CRITICAS AL RESPECTO.

ANALIZAR COMPARATIVAMENTE EL DOMINIO Y LA PROPIEDAD.

ESTUDIAR LA PROPIEDAD EN LOS DIFERENTES REGIMENES Y EN LA HISTORIA.
ESTABLECER CUALES SON LAS LIMITACIONES AL DERECHO DE DOMINIO; CONCEPTUALIZAR
Y ENTENDER CADA UNA DE ELLAS, ASI COMO SUS TEORIAS.

ANALIZAR DE ACUERDO CON LO ANTERIOR LAS DIFERENCIAS ENTRE EXPROPIACION,
EXTINCION Y REVERSION DE ACUERDO CON EL CUADRO COMPARATIVO.

ANALIZAR SEGUN EL CUADRO LAS DIFERENCIAS ENTRE DOMINIO POSESION Y TENENCIA.



91

UNIDAD TERCERA
EL DERECHO DE DOMINIO

PRIMERA PARTE
GENERALIDADES

1. CONCEPTO:

ANGARITA: Nuestro Codigo Civil, en su articulo 669 lo define asi: “El dominio
(que se llama también propiedad) es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella arbitrariamente, no siendo contra ley o contra derecho
ajeno. La propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o nuda
propiedad.

Derecho real, porque recae directamente sobre las cosas sin tener que
contar con otra persona para usarla y gozarla completa o parcialmente; sobre
esa cosa corporal, los derechos reales en general, versan Unicamente sobre lo
que puede ser percibido por los sentidos, y si el Cédigo agrega “corporal”, es
porque hace consistir los bienes en cosas materiales e inmateriales,
estableciendo sobre estas ultimas la llamada cuasipropiedad (ART. 670 C.C.:
PROPIEDAD SOBRE LAS MSAS INCORPORALES: Sobre las cosas incorporales hay
también una especie de propiedad. Asi el usufructuario tiene la propiedad de
su derecho de usufructo.)®®

2. ATRIBUTOS:

a. ABSOLUTO:

ANGARITA: Es el Unico completo de los derechos reales, en el aspecto de que,
en cuanto se goza debidamente del mismo, excluye la intervencion de cualquier
otra persona.®®

RODRIGUEZ: Es un derecho Unico, completo en cuanto se goza debidamente del
mismo, excluye la intervenciéon de cualquier otra persona. Por esto advierte el
Art. 669 C.C. que la propiedad separada del goce se llama nuda propiedad.

b. EXCLUSIVO:

RODRIGUEZ: Mediante esta caracteristica, el titular del dominio puede rechazar
a quien quiera interponerse en el goce de su derecho, pero en el entendido de
que no le autoriza hasta el extremo de perjudicar a terceros, pues aqui estara
limitado por lo que la jurisprudencia ha denominado abuso del derecho.

c. PERPETUO:

RODRIGUEZ: Porque siendo un derecho, adquirido en conformidad con las leyes,
estara siempre en cabeza de su titular o de sus causahabientes mientras no se
desprenda del mismo y le haga cumplir su funcién social.

%8 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989. P 53.
% |bid. P54y 55



92

3. FACULTADES:

a. Uso:

Es el servicio directo que la cosa le presta a su duefio o titular para gozar de
sus utilidades, no implica un animo de lucro mas si el beneficio de la cosa.

b. GoCE:

Poder del hombre de satisfacer o llenar una necesidad de -caracter
esencialmente pecuniaria para sacar un rendimiento econémico, por lo tanto
hay animo de lucro. Ejemplo: El arrendamiento y el valor en tasa de cambio.

c. DISPOSICION:
Facultad para disponer arbitraria o libremente de la cosa por parte de su titular
para gravarla, donarla, venderla, transferir etc.

4. ELEMENTOS:

ANGARITA:

a. lus UTENDI O Usus:

Es la facultad que tiene el propietario para usar de la cosa, para servirse de
ella segun su naturaleza (Quien monta su caballo hace uso del mismo).

b. lus FRUTENDI O FRUCTUS:

Un aprovechamiento de un bien, el sacarle utilidad a una cosa que a uno le
pertenece, el hacerla producir frutos. (El duefio del caballo que lo alquila y
percibe su valor).

ART. 714 C.C.: FRUTOS NATURALES: Se llaman frutos naturales los que da la
naturaleza ayudada o no de la industria humana.

ART. 718 C.C.: FRUTOS CIVILES: Los precios, pensiones o canones de
arrendamiento o censo, y los interesados de capitales exigibles, o impuestos a
fondo perdido. Los frutos civiles se llaman pendientes mientras se deben; y
percibidos desde que se cobran.

c. lus ABUTENDI O ABUSUS:
No es sino la facultad de disposicién por lo cual se le conoce también como ius
disponiendi, pues si el abuso es el usar mal de algo no debe olvidarse que la
misma naturaleza como el citado ART. 30 DE LA C.P.N: (Quien estuviere
privado de su libertad, y creyere estarlo ilegalmente tiene derecho a invocar
ante cualquier autoridad judicial en todo tiempo, por si 0 por interpuesta
persona el Habeas Corpus el cual debe resolverse en el término de 36 horas),
limitan esta facultad, y lo hace también el ART. 669 DEL C.C. CONCEPTO DE
DOMINIO: El dominio (que se llama también propiedad) es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella arbitrariamente, no siendo
contra ley o contra derecho ajeno.

La propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o nuda
propiedad, al establecer que no siendo contra ley o contra derecho ajeno.®°

%0 ANGARITA GOMEZ, Jorge Angarita Gomez. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé
de Bogota, terceraedicion Tomo I, octubre de 1989. P 53.
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5. FIGURA DEL DOMINIO EN EL AMBITO CONSTITUCIONAL:

Politico.
a. PROPIEDAD Funcién social.
ART. 58 C.N. Filoso6fico.
b. DOMINIO Juridico Derechos Reales

ART. 669 C.C.

6. FUNCION SocIAL DEL DERECHO DE PROPIEDAD Y EL INTERVENCIONISMO DEL
ESTADO:
En relacidon con este tema han surgido segin PENA QUINONES tres teorias:

a. LA PROPIEDAD ES FUNCION SOCIAL:

Su origen en ideas antiguas y especialmente en concepciones cristianas, San
Ambrosio, San Buenaventura y Santo Tomas de Aquino, siempre le dieron a la
propiedad un sentido comunal.

Pero la idea de la propiedad como funcién social se debe a la escuela
Psicolégica Juridica del siglo XIX, deja de ser un derecho individual y pasa a ser
una altisima obligacién social. Hoy el Art. 58 de la C.N. del 91 le agrega una
funcion ecolégica.®?

CRITICA:
1. LA FUNCION DEL DOMINIO NO SOLO ES SoOCIAL: También tiene una potestad
individual, humana y una funcién familiar.®2

2. LA PROPIEDAD HACE PARTE DEL DERECHO PRIVADO Y NO DEL PUBLICO
PRECISAMENTE PORQUE ES UN DERECHO DEL INDIVIDUO: La propiedad es de
derecho publico en el cual el propietario tiene un simple deber juridico de
ejercitar una actividad dirigida y encaminada a actuar exclusivamente en
interés publico.

3. DA LUGAR A LA INDETERMINACION DE LA COMPETENCIA JURISDICCIONAL: Siendo
publica o de derecho publico daria lugar a los peores abusos pues no seria
posible determinar con claridad cual seria el 6rgano competente par a juzgar si
el acto o ejercicio de la propiedad esta acorde o no con la funcién social.

b. LA PROPIEDAD ES DERECHO FUNCION:
Dividir los derechos subjetivos en dos categorias, una que tiene hacia un fin
altruista que incluye aquellos establecidos para el servicio de otro y es la

1 PENA QUINONES, Ernesto. “El Derecho de Bienes ”Editorial juridicas wilches, Santafé de
Bogot4, primeraedicidn, agosto de 1995. P. 578.
%2 |bid, P578.



llamada de los derechos funcién, que significa prerrogativas establecidas como
medios para realizar las funciones sociales y la otra hacia un fin particular.®®

CRITICA:

EsS INNECESARIA: Porque aungque con esta tesis se pretende asegurar la
existencia del abuso del derecho pues indica que estos, los derechos, deben
pertenecer siempre dirigidos a la funcién a la cual corresponden pues en caso
contrario su titular incurrird en desviacion o abuso del mismo; es innecesario,
pues la relatividad de los derecho y consecuencialmente a existencia del abuso
basta con el fin de los mismos.®*

c. LA PROPIEDAD TIENE UNA FUNCION SOCIAL:

No es la propiedad una funcién social sino un derecho subjetivo vinculado a los
fines naturales y personales del hombre al cual va ligada un contenido de
cumplimiento de un servicio social.®®

7. ANALISIS COMPARATIVO ENTRE DOMINIO Y PROPIEDAD:

GREGORIO LOPEZ: Que dominio es un termino mas extenso que propiedad,
puesto que el primero abarca el directo y el Gtil, mientras la propiedad sélo se
refiere a lo atil.

Una segunda teoria sostiene que la propiedad es mas extensa que el dominio
pues aquella sirve para designar todas las relaciones del hombre con la
naturaleza y todo el poder sobre ella, mientras el dominio se refiere al poder
pleno individuo e ilimitado de la persona sobre una cosa. Asi no toda propiedad
es dominio, pues esta es una especie de aquella.®®

PENA QUINONES: La tercera teoria explica que no existe razén juridica que
justifique la distincion entre las dos expresiones, pues no hay diferencia ni
distincién entre propiedad y dominio, sino que es un simple concepto
econdémico juridico, mientras el dominio es técnico juridico.

Otros autores indican que la distincidon entre los términos dominio y propiedad
tuvo su origen en el derecho romano en el cual se llamé dominio al derecho del
Pater familia, quien lo ejercia en representacién de la familia, y la propiedad, al
derecho que el ius gentium asigno a determinadas personas distintas del Pater
familia, que hizo posible que dichas personas tuvieran poder sobre
determinadas cosas y a las cuales se les llamé propietarios, que vienen de la
palabra propium, que significa con exclusién de todo los demas.®®

8 PENA QUINONES, Ernesto. “El Derecho de Bienes’ Editorial juridicas wilches, Santafé de
Bogot4, primera edicion, agosto de 1995. P. 579.

% |bid. P. 579 y 580.

%5 |bid. P. 581.

*8 |bid. P. 564.

> |bid. P. 565.



8. LA PROPIEDAD EN DIFERENTES REGIMENES:
a. EN EL DERECHO ROMANO:

En roma solo hasta los doce tablas naci6 una forma de propiedad de
caracter ostensiblemente privado. Y alli aparece el dominio quiritario que era
una propiedad de privilegio solamente para un ciudadano romano y que solo
podia recaer sobre cosas romanas Yy transferirse por un procedimiento de
derecho civil romano. Era entonces una propiedad de clase exclusiva,
prepotente y como tal soberana.

En esa primera época romana, Unicamente se conocié una forma de propiedad
privada, reducida al area del derecho familiar y circunscrita a cosas muebles,
esclavos, ganado, etc. puesto que el resto de la tierra seguia la estructuracion
colectivista de la época mas antigua y podia ser utilizada por todos.

En sintesis la propiedad quiritaria romana sélo podia estar en manos de
ciudadanos, soOlo recaia sobre tierras situadas en el suelo de roma y sélo se
podia adquirir por un procedimiento especial previsto en el derecho civil.

Este sistema fue suavisandose, admitiendo al lado de la propiedad
genuina del ciudadano, una propiedad de segundo orden o propiedad Bonitaria,
la cual tuvo su origen en la distincion mas antigua de las cosas Mancipi y Neo
Mancipi, consiste en que si alguien adquiria una Res Mancipi mediante la
simple traditio, no se hacia propietario, y el enajenante no dejaba de serlo, el
cual incluso podia reivindicar la cosa, actitud que parecié injusta al pretor,
quien permiti6 al adquiriente proponer una excepcion procesal basada en la
posesion de la cosa, la cual paralizaba la propiedad y posesion injusta del
enajenante.®°

b. LA PROPIEDAD EN EL FEUDALISMO:

Representd un retroceso, su filosofia radicaba en el contrato conocido
como el de ‘Do Ut Facias” en virtud del cual el principe o sefior da en feudo
bienes de su propiedad a cambio de que el vasallo contraiga la obligacién de
prestar fidelidad y servicios personales.

Se utilizaron dos contratos tipicos relativos a la manera de poseer las
tierras y cultivarlas, la enfiteusis y el precario.®!

ENFITEUSIS:

Se le consideraba como derecho real sobre la cosa inmueble ajena, que
conferia al enfiteuta el derecho de usar, disfrutar el predio y disponer del
derecho a la misma a cambio de mejorar la finca y de pagar una pensién o
canon en favor del cedente o constituyente, esta instituciébn hizo posible la
disgregacién entre el dominio directo del sefior y el Gtil del vasallo.®?

60 A puntes de cétedra Derecho Romano I. Dr. Armando Escobar. Universidad de La Sabana. 1995.

1 PENA QUINONES, Ernesto. “El Derecho de Bienes’ Editorial juridicas wilches, Santafé de
Bogot4, primeraedicion, agosto de 1995. P. 478.

%2 |bid. P. 479.
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Consiste en que el deudor daba a la finca en prenda al acreedor, pero este le
dejaba al precarista para que continuara su explotacién con las facultades de
recobrarla si la deuda era saldada, si lo era, el deudor readquiria la prenda en
pleno uso y dominio.®3

c. LA REVOLUCION:

La Revolucién Francesa le dio al labriego de la libertad del suelo, pues
ademas se le confiscaron a los nobles y a la iglesia las tierras, las cuales
pasaron a ser bienes nacionales, estos posteriormente fueron subastados entre
campesinos o donados a los soldados de la revoluciéon; como resultado, millares
de hombres adquirieron propiedad sobre la tierra, lo que constituy6é el aporte
socioecondmico mas importante de la revolucion.

En la declaracion de 1789 se destacan los articulos segundo que erige la
propiedad como derecho natural e Imprescriptible de todos los hombres; y en
su articulo 17 como inviolable y sagrado.®*

d. EN LA EPOCA MODERNA:
HAURIOU: La propiedad funcion social esta destinada a convertirse en una
funcion de descargado monopolio y llegar al despotismo estatal.

En la época actual la concepcioén ideolégica del dominio o propiedad tiene
los siguientes presupuestos:

1. El individualismo de la revolucion francesa ha sido atemperado por las
consecuencias y descubrimientos de la revoluciéon industrial y de la primera y
segunda guerras mundiales, de las cuales concluyen que no solo el individuo
es titular de la actividad econdmica, sino también la colectividad o el grupo,
tales como el Estado, las corporaciones, asociaciones, sindicatos etc.

2. El interés individual ya no es movil principal y Unico, aparece el Estado
intervencionista en la economia del derecho, cuya finalidad principal es
amparar los intereses publicos y colectivos.

3. La justicia social es la principal reguladora de la actividad del hombre en
comunidad y esta se basa en una correcta distribucion del dominio,
especialmente sobre los bienes de produccioén (tierras, industria, empresas).

4., La propiedad individual no se desconoce y sigue siendo un derecho
exclusivo y pleno, pero no solo busca la satisfaccion de necesidades
personales, sino también las colectivas sociales (familia, Estado, etc.). Es
decir, es derecho pero tiene que cumplir con un servicio hacia la sociedad;
por tanto, crea obligaciones y tiene una funcién social.

® PENA QUINONES, Ernesto. “El Derecho de Bienes’ Editorial juridicas wilches, Santafé de
Bogot4, primera edicion, agosto de 1995. P. 479.
®* Ibid, P 481.
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5. La tierra, esto es la propiedad inmueble, deja de ser el Gnico bien de
produccién de riqueza o de otros bienes y aparecen entonces otros, tales
como los ingresos mercantiles que aglutinan mayores posibilidades de
riqueza.

6. Se traté de reemplazar e derecho civil clasico con una nueva tendencia
socialista y estatista que a su vez es separada con la creacién del derecho
laboral y con una fundacién social que tiene el dominio.®®

9. LIMITACIONES AL DERECHO DE DOMINIO:

RODRIGUEZ:
a. CUADRO SINOPTICO:

1. DERECHO DE VECINDAD.

- Actos abusivos e ilegales.
2. TEORIA DEL ABUSO DEL DERECHO

- Responsabilidad civil

extracontractual.

- Teoria de la imprevision.

- Extincion.
3. INTERES PUBLICO - Reversion.
- Teoria de la imprevision.

b. CONCEPTOS:

1. DERECHO DE VECINDAD:

RODRIGUEZ: EIl ejercicio de un derecho de propiedad puede ir hasta donde se
inicia el derecho del vecino. Ejemplo: La pared medianera ART. 909 vy 913 C.C.
y la propiedad horizontal.

ART. 909 C.C. SERVIDUMBRE DE MEDIANERA: La medianeria es una servidumbre
legal, en virtud de la cual los duefios de los predios vecinos que tienen paredes,
fosos o cercas divisorias comunes, estan sujetos a las obligaciones reciprocas
que van a expresarse.

ART. 913 C.C. UsO DE LA PARED MEDIANERA: Cualquiera de los dos conduefios
que quiera servirse de pared medianera para edificar sobre ella o hacerla
sostener el paso de una construccibn nueva, debe primero solicitar el
consentimiento de su vecino, y si este lo rehusa, provocara un juicio practico en

%5 PENA QUINONES, Ernesto. “El Derecho de Bienes® Editorial juridicas wilches, Santafé de
Bogotd, primera edicidn, agosto de 1995.P. 493.



que se dicten las medidas necesarias para que al nueva construccién no dafe
al vecino.

En circunstancias ordinarias se entenderd que cualquiera de los
conduefios de una pared medianera puede edificar sobre ella introduciendo
maderos hasta la distancia de un decimetro de la superficie opuesta; y que si el
vecino quisiere por su parte, introducir maderos en el mismo paraje, o hacer
una chimenea, tendra el derecho de recortar los maderos de su vecino, hasta el
medio de la pared, sin dislocarlos.

2. TEORIA DEL ABUSO DEL DERECHO:

ART. 1002 C.C. EXCAVACION DE POzO EN SUELO PROPIO: Cualquiera puede
cavar en suelo propio un pozo, aunque de ello resulte menoscabarse el agua
de que se alimenta otro pozo; pero si de ello no reportare utilidad alguna, o no
tanta que pueda compararse con el perjuicio ajeno, sera obligado a cegarlo.

VALENCIA ZEA: Nadie puede ejercer su derecho de tal forma que limite,
perjudique o menoscabe el derecho de los demas, sustenta la teoria en dos
actos:

a. ACTOS:

1. ABUSIVOS: Aquel acto que es nocivo que sin ser ilegal no obstante producen
dafio, desmedro o limitacion del derecho contra otros. Ejemplo: Teoria de la
inmisiéon o el puesto de salchichas al lado de una Boutique.

2. ILEGALES: Son todos aquellos actos que van en contra de lo dispuesto por la
ley.6®

b. RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL:

ART. 341 C.C.: RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL: El que ha cometido un
delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es obligado a la indemnizacién, sin
perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa o por el delito
cometido.

RODRIGUEZ: No obstante no haya contrato, ciertas conductas por merecer
cuidado especial generan responsabilidad y por consiguiente indemnizacion.
Ejemplo: La matera que cae y dafa transelnte.

c. TEORIA DE LA IMPREVISION:

RODRIGUEZ: Surgi6 en Francia en el siglo pasado y tiene una vision
administrativa, en donde se hace responsable al estado, esta teoria coadyuva y
sustenta a la teoria del abuso del derecho.

6 VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo I1. 1958. P.192.



d. INTERES PUBLICO:

RODRIGUEZ: Basado en el ART. 58 DE LA C.N. en el cual reposa que si entra en
conflicto el derecho particular con el privado, prima el de la colectividad es decir
el bien comun. El interés publico prima sobre el interés privado, lleva a que se
le pueda quitar su derecho aun contra su voluntad. Se da la extincion,
expropiaciéon y reversion.

ART. 58 C.P.N.: Se garantiza la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos
o0 vulnerados por las leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley
expedida por motivo de utilidad publica o de interés social, resultaren en
conflicto los derechos de los particulares, con la necesidad por ella reconocida,
el interés privado debera ceder al interés publico social.

La propiedad es una funcidn social que implica obligaciones. Como tal le
es inherente una funcién ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de
propiedad.

Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el
legislador, podran hacer expropiacibn mediante sentencia judicial e
indemnizacion previa. Esta se fijar4 consultando los intereses de la comunidad
y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion
podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa
administrativa, incluso respecto del precio.

Con todo, el legislador, por razones de equidad, podra determinar los
casos en que no haya lugar al pago de indemnizaciéon, mediante el voto
favorable de la mayoria absoluta de los miembros de una u otra cAmara. Las
razones de equidad, asi como los motivos de utilidad publica o de interés social,
invocados por el legislador, no seran controvertibles judicialmente.

1. EXTINCION:

a. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es una facultad que le otorga la ley al Estado para despojar al
particular de su dominio sin indemnizacién por su negligencia, abandono o
actos ilegales realizados en ella. Bajo la ley 200/36, es una sanciéon a la
propiedad ociosa.

b. CLASES:

1. EXTINCION RURAL:

Es una sancién a la propiedad inculta por la no explotacion del predio por parte
de su propietario en un lapso de 3 arfios, tiempo después del cual el Estado
puede expropiarlo.

2. EXTINCION URBANA:

Bajo la ley 9/89 en donde se contemplan dos casos de extincion:

a. En los lotes llamados de engorde que son los urbanizables que no han sido
urbanizados.

b. En los lotes urbanizados que no han sido construidos.
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3. EXTINCION POR RECURSOS NATURALES:
Se podra sancionar a aquellos duefios de terrenos en donde hayan yacimientos
de agua y que los use indebidamente.

4. EXTINCION POR EL SUBSUELO:

Bajo la ley 20/69, los particulares que fuesen duefios del subsuelos estaran
obligados a 3 cosas las cuales si no hace se entendera extinguida la propiedad
sobre el subsuelo:

a. A denunciar la propiedad ante autoridad competente.

b. A construir una empresa para explotar la riqueza.

c. A mantener continua la explotacion.

5. EXTINCION POR CULTIVOS ILICITOS:
Ley 160/94 estipula que todos bs predios rurales que fuesen encontrados con
cultivos ilicitos, sus propietarios seran sancionados con la extincién del dominio.

2. EXPROPIACION:

a. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es la facultad constitucional que se le otorga al Estado o a la
administracion para despojar de su derecho de dominio a un particular motivo
de interés publico y a la vez compensando su derecho con una indemnizacion.

b. CAUSALES:

1. INTERES SOCIAL:

RODRIGUEZ.: Es cuando el interés publico se refiere a un grupo indeterminado
de personas. Ejemplo: La construccion de un aeropuerto.

2. UTILIDAD PUBLICA:
RODRIGUEZ: Es cuando se beneficia a un grupo determinado de personas.
Ejemplo: La construccion de un acueducto, para un caserio determinado.

c. REQUISITOS:

Estos requisitos estan consagrados en el Art. 451 del C.P.C.

1. Previa declaratoria por parte del legislador del interés social o de la utilidad
publica.

2. Debe haber una indemnizacién aunque existe una excepcidn que
determina que cuando hay expropiaciéon por razones de equidad es mas el
beneficio que se obtiene que el perjuicio.

3. Debe haber una sentencia judicial que la ratifigue, ya que la expropiacion
es un acto administrativo.

ART. 451 C.P.C.: DEMANDA: La demanda de expropiaciéon debera cumplir los
siguientes requisitos:

1. A la demanda se acomparfiara copia de la resolucibn que decreta la
expropiacion, los documentos que para el caso que exija la ley especial y si se
trata de bines sujetos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los
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derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de 20 afios, si fuera
posible.
2. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principalmente
sobre los bienes y si estos se encuentran en litigio, también contra todas las
partes del respectivo proceso.

Igualmente se dirigird contra los tenedores cuyos contratos consten por
escritura publica inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que
aparezcan en el certificado de registro.

d. CLASES:

1. ORDINARIA:

Es en la que se cumplen todos los tres requisitos legales, que se enuncian en el
citado articulo 451 del C.P.C.

2. POR VIA ADMINISTRATIVA:
Es cuando se logra la entrega anticipada del bien.

3. POR RAZONES DE EQUIDAD:
Es mas el beneficio que se obtiene con la obra que el perjuicio con la
expropiacion.

4. POR CONMOCION EXTERNA:
Es cuando se genera un conflicto, por lo tanto muebles como inmuebles son
expropiados pero en el caso de los inmuebles, vuelven a su duefio a menos que
se haya producido alguna causal de extincidon del bien, para los muebles si
cabe el caso de la expropiacion.

3. REVERSION:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es la facultad del Estado para sancionar al particular que ha
recibido tierras baldias en adjudicacion y no las ha explotado econémicamente
en el lapso de los 5 afios siguientes a la adjudicacion.

10. DIFERENCIAS ENTRE EXPROPIACION, EXTINCION Y REVERSION:

DIFERENCIAS ENTRE EXPROPIACION, EXTINCION Y REVERSION

EXPROPIACION REVERSION EXTINCION
DEFINICION: Institucion DEFINICION: Es una figura | DEFINICION: Son aquellos
de derecho publico por juridica que faculta al supuestos de hecho que
medio del cual, habiendo Estado para sancionar al de conformidad con el
motivos de utilidad particular que ha recibido | ordenamiento juridico,
publica o de interés tierras baldias en determinan la
social, definidos por el adjudicacién y no las ha desaparicién del dominio




legislador, un bien deja
de ser propiedad
particular y pasa al
dominio del Estado.

explotado
econdmicamente.

102

para un sujeto o para
todos.

1. Es por interés social.

1. Es por falta de
explotacioén el Estado se
las puede quitar en un
termino de 5 afios.

1. Es por ordenamiento
de la ley.

2. Genera utilidad
publica.

2. Antes de la reversion
de utilidad privada y
luego publica.

2. Son voluntarios y
forzosos, absolutos y
relativos.

3. Requiere de la
indemnizacion.

3. No requiere de la
indemnizacion

3. Se comprende el
abandono, destruccion,
perdida del dominio por
adquisicién de otro,
expropiacion forzosa y
comiso.

Tabla No 9

11. DIFERENCIAS ENTRE DOMINIO POSESION Y TENENCIA:

DIFERENCIAS ENTRE DOMINIO POSESION Y TENENCIA

DOMINIO

POSESION

TENENCIA

RODRIGUEZ:  El dominio
(que se llama también
propiedad) es el derecho
real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de
ella arbitrariamente, no
siendo contra ley o contra
derecho ajeno. La
propiedad separada del
goce de la cosa se llama
mera o nuda propiedad.
Derecho real, porque
recae directamente sobre
las cosas sin tener que
contar con otra persona
ara__usarla ozarla

PENA QUINONES: Sostiene
que en legislaciones como
la espafiola se distinguen
dos clases de posesion, la
civil en donde se tiene el
corpus y el Animus y la
natural en donde so6lo se
tiene el corpus pero
carece de la intension de
sefior y duefio. Para
nosotros, solo existe una
posesidén que siempre
incluye el corpus y el
Animus, lo demas es pura
tenencia. De acuerdo con
el C.C. Art. 762

PENA QUINONES: La
tenencia es un estado
inferior a la posesion,
vecino de esta pero muy
diferente de ella, pues la
posesidn es una tenencia
calificada. Por estos es
acertado definir al
tenedor como el que
guarda el bien sin animo
de sefior y duefio, es
decir, reconociendo un
dominio ajeno (Art. 775
C.C.). ©8

LOS ELEMENTOS DE LA




completa o parcialmente;
sobre esa cosa corporal,
los derechos reales en
general, versan
Unicamente sobre lo que
puede ser percibido por
los sentidos.

frecuentemente la
posesion es manifestacion
de propiedad, aunque
puede darse el caso de la
posesiéon enfrentada a la
propiedad.®”
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TENENCIA SON:

1. Subordinacion
continuada entre el
tenedor y el bien.

2. Deseo de ejercer sobre
el bien un
aprovechamiento licito.
3. Que ese
aprovechamiento y
prorrogativa, que son
ejercidos por el tenedor,
traen la consecuencia de
la obligacion de devolver
el bien a su propietario;
no existe el animo de
sefor y duefio.

4. Su ejercicio no la
transforma, es indeleble
en el tiempo (Art. 777
C.C.)%°

Tabla No 10

ART. 777 C.C.: Cuando el pago haya de hacerse por cuotas, las facturas

contendran, ademas:
1. El nimero de cuotas.

2. La fecha de vencimiento de las misma.
3. La cantidad a pagar en cada una.

®” PENA QUINONES, Ernesto. “El Derecho de Bienes Editorial juridicas wilches, Santafé de
Bogota, primera edicién, agosto de 1995. P. 316y 317.

®8 | bid. P. 382y 383.
%9 | bid. 383.
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EL DERECHO DE DOMINIO

SEGUNDA PARTE
LA PROPIEDAD Y LOS BIENES

OBJETIVOS ESPECIFICOS

DETERMINAR LA IMPORTANCIA SEGUN SU TITULAR.

ENTENDER QUE ES LA PROPIEDAD ESTATAL O PUBLICA.

CUALES SON LOS BIENES DE USO PUBLICO, QUE SON Y CUALES SON SUS
CARACTERISTICAS, ELEMENTOS Y NORMAS APLICABLES.

QUE SON LOS BIENES FISCALES, CUAL ES SU DEFINICION Y CUALES SON SUS
CARACTERISTICAS.

QUE SON BIENES FISCALES ADJUDICABLES, CUALES SON SUS CARACTERISTICAS Y CUALES
SU CLASIFICACION.

QUE SON LOS BIENES AFECTOS A UN SERVICIO PUBLICO.

ENTENDER QUE ES LA PROPIEDAD PRIVADA O PARTICULAR.

ENTENDER QUE ES LA COPROPIEDAD.

DISTINGUIR QUE ES LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

ESTUDIAR QUE ES LA PLENA Y MERA O NUDA PROPIEDAD.

ENTENDER QUE ES LA PROPIEDAD INMATERIAL.

DIFERENCIAR QUE ES LA TITULARIZACION INMOBILIARIA Y QUE ES LA MULTIPROPIEDAD.
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EL DERECHO DE DOMINIO

SEGUNDA PARTE
LA PROPIEDAD Y LOS BIENES

1. LA PROPIEDAD SEGUN SU TITULAR:

a. PROPIEDAD ESTATAL O PUBLICA:

CONCEPTO:

El Estado es propietario de determinados bienes a través de sus diferentes
entes y se clasifican en:

1. BIENES DE Uso PUBLICO:

a. CONCEPTO:

RODRIGUEZ.: Son los bienes de la Unién que pertenecen a la nacién y estan
destinados para el uso comun de todos los habitantes.

b. ELEMENTOS:

1. Deben estan dentro de los limites del pais, zona continental o area insular.
2. Pertenecen a la republica.

3. Se destinan para el uso comun de todos los habitantes.

c. CARACTERISTICAS:
1. INALIENABLE:
Es decir estan por fuera del comercio.

2. IMPRESCRIPTIBLE:
Es decir su dominio no se puede adquirir por prescripcion.

3. INEMBARGABLE:
Es decir no son materia de garantia en procesos judiciales.

4. INMUEBLES:
Es decir son fijos, terrenos, suelo en general (Parques, plazas, etc.)

d. NORMAS:

1. ART. 63 C.N.: Los bienes de uso publico, os parques naturales, las tierras
comunales de grupos étnicos, las tierras de resguardos, el patrimonio
arqueoldégico de la nacion y de los demas bienes que determine la ley, son
inalienables, imprescriptibles e inembargables.

2. ART. 674 C.C.: BIENES DE USO PUBLICO: Se llaman bienes de la Union
aquellos cuyo dominio pertenece a la republica.

Si ademas su uso pertenece a todos los habitantes de un territorio como
las calles, plazas, puentes y caminos, se llaman bienes de la Unidon de uso
publico o bienes publicos del territorio.

Los bienes de la Unién cuyo uso no pertenece generalmente a los
habitantes, se llaman bienes de la unién o bines fiscales.
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2. BIENES FISCALES:

a. CONCEPTO:

Son los bienes de la Uni6bn cuyo uso no pertenece generalmente a los
habitantes. Ejemplo: El avién presidencial.

RODRIGUEZ: Son aquellos bienes, recursos, derechos o acciones de propiedad
de las entidades publicas y que estas utilizan especialmente para el desarrollo y
cumplimiento de las funciones que les asigna la ley. Equivalen al patrimonio del
Estado, a semejanza como lo tienen los particulares.

b. CARACTERISTICAS:

1. ENAJENABLES:

Lo son pero bajo régimen especial y es el control fiscal, ejercido por la
Contraloria General de la Republica, se pueden vender siempre y cuando se
cumplan los requisitos constitucionales y legales.

2. PUEDEN SER:

MUEBLES O INMUEBLES:

Pueden ser fungibles, intangibles, segin la doctrina conforman el patrimonio
del Estado, ademas garantizan las obligaciones del mismo.

3. EMBARGABLES PARCIALMENTE:
Asi lo dispone el articulo 684 del Codigo de Procedimiento Civil en sus
numerales 2, 3, 4:

NuUM. 2. Los destinados a un servicio publico, cuando éste se preste
directamente por un departamento, una intendencia, una comisaria, wn
distrito especial, un municipio o un establecimiento publico, o por medio de
concesionario de éstos; pero es embargable hasta la tercera parte de los
ingresos del respectivo servicio, sin que el total de embargos que se decrete
exceda de dicho porcentaje.

Cuando el servicio lo presten particulares, podran embargarse los bienes
destinados a él, asi como la renta liquida que produzcan, y el secuestro se
practicara como el de empresas industriales.

NuM. 3. Las dos terceras partes de la renta bruta de los departamentos, las
intendencias, las comisarias, los distritos especiales y los municipios.

NUM. 4. Las sumas que para la construccion de obras publicas se hayan
anticipado o deban anticiparse por las entidades de derecho publico a los
contratistas de ellas, mientras no hubiere concluido su construccion, excepto
cuando se trate de obligaciones en favor de los trabajadores de dichas obras,
por salarios, prestaciones e indemnizacién sociales.

4. IMPRESCRIPTIBLES:
Aunque conforme a su naturaleza juridica, debian ser Prescriptibles pues su
uso y funcidon es similar al de los particulares, el Cédigo de Procedimiento Civil
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el “(ART. 407 N°© 4 C.P.C.: La declaracion de pertenencia no procede respecto
de bienes imprescriptibles o de propiedad de las entidades de derecho
publico)”, sefiala que el juicio de pertenencia no prosperara contra los bienes
fiscales, esta norma fue demandada y la Corte Constitucional la declaré
exequible pues el legislador la ratific6 en el decreto 2289/89 que modificéd el
C.P.C. En el Art. 2517 del C.C. se habla sobre las generalidades de la
prescripcion, dice que las reglas relativas a la prescripcion se aplican
igualmente a favor o en contra de la nacién del territorio, de los municipios, de
los establecimientos y corporaciones y de los individuos particulares que tienen
la libre administraciéon de lo suyo.

ART. 2517 C.C.: EXTENSION DE LAS REGLAS SOBRE PRESCRIPCION: Las reglas
relativas a la prescripcion se aplicaran igualmente en favor y en contra de la
Nacién, da el territorio, de las municipalidades, de los establecimientos y
corporaciones y de los individuos particulares que tienen la libre administracion
de lo suyo.

3. BIENES FISCALES ADJUDICABLES:
a. CONCEPTO:
RODRIGUEZ: Son los que pertenecen al Estado con el fin de traspasarlos a los
particulares que cumplan con el requisito sefialado en la ley.

Son todos los bienes de la Unidn, todas las tierras que estando situadas
dentro de los limites territoriales, carecen de otro duefio.

Son adjudicables porque es una forma especial de tratamiento, estan
destinados para el uso y explotacion por parte de los particulares.

b. CARACTERISTICAS:
1. INMUEBLES:
Porque son terrenos, suelos y no se pueden trasladar.

2. ENAJENABLES:
Porque estan dentro del comercio, pero con restricciones conforme la ley y con
destinacion especial.

3. INEMBARGABLES:
Asi lo impone el hecho de no contar con el folio de matricula inmobiliaria.

4. IMPRESCRIPTIBLES:
Porque segun el  Art. 61 del Cobdigo Fiscal, los baldios no se
prescriben en ningldn caso.

c. CLASIFICACION:

1. BIENES BALDIOS:

Son todos aquellos terrenos ubicados dentro del territorio y que por carecer de
otro duefio pertenecen al Estado, son de adjudicacién gratuita a los
particulares.
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Demostrar que los terrenos se han puesto bajo explotacion econémica.

Se cobra cuando el predio mide mas de 50 hectéareas.

a
1
2. Que esa explotacion sea al menos en sus dos terceras partes.
3
4

Se adjudican a cualquier persona mayor de 16 afios.

b. CLASES DE BALDIOS:

CLASES DE BALDIOS

ORIGINARIOS

DERIVADOS

Son los que siempre han sido del
Estado, pues nunca han salido de su
patrimonio.

El Cédigo Fiscal los define como todos
aquellos terrenos que no han salido de
la propiedad del Estado por carencia de
otro duefio.

Son los que habiendo salido del
patrimonio del Estado vuelven a este en
virtud de un mandato legal, como la
reversion o extincion.

Tabla No 11

d. SEGUN LA UBICACION:

SEGUN LA UBICACION

RURALES

URBANOS

Porque pertenecen o son relativos al
campo y son propiedad de la nacion.

Son administrados por el INCORA.

Con la Ley 159/58 son de los
municipios y se pueden vender en lotes
hasta de 2000 metros cuadrados. Los
vende el alcalde con autorizacion del
consejo municipal y son adjudicados a
particulares

Tabla No 12

d. CARACTERISTICAS DE LOS BALDIOS:
1. Inmuebles.
2. Enajenables.
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3. Inembargables.
4. Imprescriptibles.

2. BIENES EXTRAIDOS DEL SUBSUELO:

Desde 1873 se dice que la riqueza del subsuelos es propiedad nacional. Toda la
riqueza que se pueda extraer del subsuelo son del Estado pero este no los
destina a su uso exclusivo, sino que permite que los particulares también lo
trabajen pero con unos requisitos:

a. REQUISITOS:

1. Registrar el dominio del subsuelo.

2. Montar una empresa.

3. Iniciar la explotacién dentro de los 3 afios siguientes al descubrimiento o
sino se extingue.

En cuanto a las piedras preciosas, el oro, la plata etc., puede haber los
siguientes sistemas para explotar la riqueza del subsuelo:

CONCESION: La reparticion era del 80% para el particular y el 6% para el Estado
- Aporte.

- Permiso.

- Arrendamiento.

b. LEY 20/69:
CONCESION: La reparticion era del 80% para el particular y el 6% para el
Estado.

ASOCIACION: El reparto es equitativo para Ecopetrol es el 40%, para el
Asociado 40%, para d Departamento 9.5%, par el Municipio 2,5%, y para la
Taza de Agotamiento el 8.

La exploracion es de 1 a 6 afos y la Explotacidon dura 22 afios.

4. BIENES AFECTOS A UN SERVICIO PUBLICO:

a. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Son aquellos que por una u otra razén los utiliza el particular para
prestar un servicio publico propio del Estado, que el particular puede efectuar
en virtud de un permiso o concesibn o de un uso social anterior. Estan
sometido a un régimen especial (derecho privado), Ejemplo: Sociedades de
economia mixta como el IDEMA o la electrificadora.

Se originan por la expansion de la administracion o descentralizacion
administrativa en donde los bienes de las entidades publicas son reglados por el
respectivo estatuto o ley que corresponda a la entidad, la cual sefala si son
enajenables o no etc. Ejemplo: Las sociedades de economia mixta como ISA
(Interconexién eléctrica S.A.) y empresas industriales y comerciales del Estado
como Ecopetrol.
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Es una figura creada por la doctrina, el estatuto de la misma empresa es
el que rige estos bienes.

b. CARACTERISTICAS:
1. Mueble o inmueble.
2. Enajenable.

3. Embargable.

4. Prescriptible.

b. LA PROPIEDAD PRIVADA O PARTICULAR:

1. LA PROPIEDAD SOLIDARIA:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es un solo derecho de dominio de manera indivisible que se radica
en cabeza de varios titulares, especialmente aquellos integrantes de una
familia.

Es la conservacion del derecho, defiende el derecho de los mas débiles, es una
forma de dominio donde varios son los titulares de las relaciones juridicas

2. LA COPROPIEDAD:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es otra forma de comunidad regulada por el C.C. Art. 2322, 2323.
2340 en donde hay una sectorizacion del derecho y se puede dividir en partes.
Es el derecho sobre una misma cosa y sobre cada una de sus partes, tiene dos
0 Mas personas conjuntamente.

ART. 2322 C.C.: DEFINICION: La comunidad de una cosa universal o singular,
entre dos 0 mas personas, sin que ninguna de ellas haya contratado sociedad,
o celebrado otra convenciéon relativa a la misma cosa, es una especie de
cuasicontrato.

ART. 2323 C.C.: DERECHOS DE LOS COMUNEROS SOBRE LA COSA COMUN: El derecho
de cada uno de los comuneros sobre la cosa comun, es el mismo que el de los
socios en el haber social.

ART. 2340 C.C.: TERMINACION DE LA COMUNIDAD: La comunidad termina:

1. Por la reunién de las cuotas de todos los comuneros en una sola persona.
2. por la destruccién de la cosa comun.

3. Por la divisiéon del haber comun.

3. LA PROPIEDAD HORIZONTAL:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es una comunidad de derecho de tipo universal, solemnizada en
donde existen varios titulares del derecho de propiedad en relacién sobre un
bien inmueble y en donde existen simultaneamente varias relaciones juridicas.
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4. LA PLENA Y MERA O NUDA PROPIEDAD:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: En la plena propiedad el propietario tiene el uso, goce y
disposicion, en la nuda propiedad, es aquella en donde el propietario que sélo
conserva la disposicion, se separa del uso y del goce constituyéndose otros
derechos reales como los de usufructo y habitacién, que son desmembraciones
de la propiedad.

El ART. 669 C.C. dice que el titular del dominio puede desmembrar su derecho
por ejemplo entregandole a otro las facultades de uso y goce.

5. LA PROPIEDAD INMATERIAL:

a. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Se trata de una forma especial de dominio, en donde todos tienen
un valor econdmico y pueden ser materiales o inmateriales,

PENA QUINONES: Es simplemente el producto del talento humano, de su
intelecto, no corresponde solamente a los derechos de autor, la propiedad
inmaterial también es llamada propiedad intelectual que abarca a los de autor e
inventor, y en general cualquier producto del talento humano apreciable en
dinero. Corresponde a la propiedad artistica, literaria, y a la propiedad
industrial. ”°©

b. DERECHOS DE AUTOR:

CONCEPTO:

MINISTERIO PUBLICO: Es la protecciéon que otorga el Estado al creador de toda
obra literaria o artistica desde el momento de su creacién y por un tiempo
determinado.’?

DELIA LiIPszyc: Es la rama del derecho que regula los derechos subjetivos del
autor sobre las creaciones que presentan individualmente resultantes de su
actividad intelectual que habitualmente son enunciados como obras literarias,
musicales, teatrales, artisticas, cientificas y audiovisuales.’?

c. PROPIEDAD INDUSTRIAL:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es el conjunto de derechos que se tienen sobre las patentes de
invencion, o modelos de utilidad, disefios industriales, marcas, nombres,
comerciales y ensefias.

6. LA TITULARIZACION INMOBILIARIA:
CONCEPTO:

0 PENA QUINONES, Ernesto. “El Derecho de Bienes’ Editorial juridicas wilches, Santafé de
Bogot4, primeraedicion, agosto de 1995. P. 637.

I RIVEROS LARA, Juan Pablo. “El derecho de autor en Colombia’, Editorial Hojas e Ideas,
Santafé de Bogotd, primeraedicion, abril de 1995. P. 30

2 |bid. P31.
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Es la construccidon de una serie de inmuebles que se titularizan, en donde se
reparte la inversion en los que participen en el programa, siendo copropietario
o titular del bien.

7. LA MULTIPROPIEDAD:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Se materializa en la resoluciéon 400/95 de la Super intendencia
nacional de valores es definida a través de los sistemas de Titularizacion
especialmente de caracter mobiliario.

Es otra forma de dominio para la realizacion de grandes proyectos de
inversion, en una forma compartida, y en donde existen diferentes titulares
(Inversionistas) sobre la propiedad, de uno a varios inmuebles, creados o
construidos con la participacion de todos, ademas se distribuye el riesgo.

Es una forma de dominio donde diferentes propietarios inversionistas,
comparten varios muebles o inmuebles su inversion y la rentabilidad que
genera. Es el caso de los macro o mega proyectos de construccibn como
centros comerciales, clubes recreativos y vacacionales o bloques o conjuntos
administrativos.
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UNIDAD CUARTA
LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

PRIMERA PARTE
LA COMUNIDAD

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ANALIZAR EL CONCEPTO DE COMUNIDAD.

DIFERENCIAR LAS CLASES DE COMUNIDAD COMO LO SON LA COMUNIDAD DE HECHO, DE
DERECHO, SINGULAR Y UNIVERSAL.
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UNIDAD CUARTA
LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

PRIMERA PARTE
LA COMUNIDAD

1. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Conjunto de relaciones juridicas que tienen varias personas sobre
un derecho; usualmente se confunde con propiedad que es una especie de
comunidad.

2. CLASES:

a. COMUNIDAD DE HECHO:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Surge IPSO FACTO Es decir por el acto voluntario de los
comuneros. Es el conjunto de cosas sometidas a un mismo tratamiento. Se
forma de manera factica, sin ninguna norma o disposicion legal que la regule.
Ejemplo: Una Biblioteca.

b. COMUNIDAD DE DERECHO:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es el conjunto de objeto o cosas que se tratan como un todo que
se someten a un mismo tramite o régimen juridico y que han sido creadas o
autorizadas por la ley, pueden tener origen en un acto del juez. Pueden ser de
tipo singular como el patrimonio de familia o universal como el caso del a
herencia.

1. COMUNIDAD SINGULAR:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Relacion juridica conformada por dos o mas sujetos titulares del
derecho, la cual se constituye sobre uno o varios objetos y una sola relacion
juridica o un mismo derecho. Ejemplo: La comunidad o copropiedad.

2. COMUNIDAD UNIVERSAL:

CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Relacion juridica constituida por dos o mas sujetos titulares del
derecho, con uno o varios objetos, pero se forman varias relaciones juridicas o
nacen varios derechos. Ejemplo: La propiedad horizontal o la herencia.
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LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

SEGUNDA PARTE
LA PROPIEDAD SOLIDARIA

OBJETIVOS ESPECIFICOS

COMPRENDER EL CONCEPTO DE PROPIEDAD SOLIDARIA.

DIFERENCIAR LAS DIFERENTES FUENTES DE LA PROPIEDAD SOLIDARIA.

COMPRENDER EL REGIMEN LEGAL DE LA PROPIEDAD SOLIDARIA.

IDENTIFICAR LAS PRINC IPALES DIVISIONES DE LA PROPIEDAD SOLIDARIA.

ENTENDER EL CONCEPTO, CARACTERISTICAS, FUENTES CONSTITUTIVAS Y CAUSALES DE
EXTINCION DEL PATRIMONIO DE FAMILIA.

ENTENDER EL CONCEPTO, LAS CARACTERISTICAS, LA FUENTE, LAS CAUSALES DE
EXTINCION Y LAS CARACTERISTICAS PARA LA ADJUDICACION O CONSTITUCION DE LAS
UNIDADES AGRICOLAS FAMILIARES.

ENTENDER EL CONCEPTO, CARACTERISTICAS, FUENTES Y CAUSALES DE EXTINCION DE LA

VIVIENDA FAMILIAR.
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LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

SEGUNDA PARTE
LA PROPIEDAD SOLIDARIA

1. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es un solo derecho de dominio de manera indivisible que se radica
en cabeza de varios titulares, especialmente aquellos integrantes de una
familia.

Es la conservacion del derecho, defiende el derecho de los méas débiles, es una
forma de dominio donde varios son los titulares de las relaciones juridicas

2. FUENTES:

a. LA LEY:

Establece como se constituye, cual es su régimen y tratamiento juridico y
determina hs formas o causales de extincién. Es la ley 70/31 la que cred la
figura especialmente para el caso de dotaciéon de vivienda popular y proteccion
del derecho de la familia.

b. POR AUTORIZACION JUDICIAL:

La ley 70/31 permite que el patrimonio de familia, se constituye mediante
autorizacion judicial, asi mismo la norma establece el procedimiento para
levantar dicho régimen.

3. CARACTERISTICAS:

a. Es inembargable.

b. El constituyente es quien establece al beneficiario a cuyo favor se
constituye.

No se puede poseer con otra persona.

No puede estar gravado con censo, hipoteca o anticresis.

Solo puede constituirse por marido, mujer e hijos menores de edad,
constituyéndose asi en bienes propios o sobre los de la sociedad conyugal.
Se puede dar esta figura por donacion.

Solo puede haber por familia un patrimonio de este tipo.

Al adquirir el bien se considera como un beneficio adquirido.

Puede ser embargable solo por las entidades que financien Ilas
construcciones, adquisicién o mejora de vivienda.

J. Sustitucion voluntaria de un patrimonio de familia por otra y puede ser:

2o

e

También se puede dar:

1. PERFECTA:

Cuando es levantado el gravamen del bien anterior y hay autorizacién para uno
nuevo.

2. IMPERFECTA:
Cuando hay riesgo para los beneficiarios y terceros acreedores del
constituyente de que el patrimonio sobreviva en otro.
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4. REGIMEN LEGAL:

a. Para constituir un patrimonio de familia por acto entre vivos se debe
solicitar la autorizacion judicial determinando nombres, calidad de estado
civil y del inmueble.

b. El patrimonio de familia no es embargable ni en caso de quiebra del
beneficiario.

c. Cuando el beneficiario es mayor de edad y soltero, puede enajenar, pero si
este es casado debe estar subordinada su decision, es decir, que lo autorice
primero su cényuge y luego los hijos.

d. Cuando se presenta expropiacion por utilidad publica, si existen menores
beneficiarios el juez procedera la parte que le corresponda hasta la nueva
constitucion del patrimonio.

e. Se puede sustituir el patrimonio de familia por otro pero si existe conyuge o
hijos menores, se debera hacer con licencia judicial, con previo
conocimiento de causa.

f. El patrimonio de familia existe después de la disolucion del matrimonio a
favor del conyuge sobreviviente, si mueren los dos padres también subsiste,
y si hay hijos legitimos o no menores de edad

5. LA PROPIEDAD SOLIDARIA SE DIVIDE EN:

a. PATRIMONIO DE FAMILIA:

1. CONCEPTO:

VALENCIA ZEA: Es el patrimonio que autoriza la ley para constituirse en favor de
toda la familia, con la calidad de no embargable, ni siquiera en caso de quiebra.
Es creado para evitar los actos individuales de uno de sus integrantes que
ponga en peligro los bienes, en general esta reglamentado por la ley 70/31. El
fin de esta institucidon es asegurar el alimento, el techo y el sustento econémico
de la familia.”®

2. CARACTERISTICAS:

a. Se constituye sobre bienes inmuebles.

b. Su enajenacidén no es libre y esta limitada a los casos que determine la ley o
por autorizacién judicial.

c. Inembargable.

d. Indivisible.

3. FUENTES CONSTITUTIVAS:

a. Por la ley.

b. Por la voluntad de las parte.
c. Por autorizacién judicial.

* VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derecho de Familia’ Editoria Temis, Santafé de
Bogota, séptimaedicion. Tomo V. Febrero de 1995. P.75.
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4. CAUSALES DE EXTINCION:

Por destruccién del bien.

Por autorizacién judicial.

Por interés publico.

Por mayoria de edad de los hijos.

QaooTyp

b. UNIDADES AGRICOLAS FAMILIARES:

1. CONCEPTO:

VALENCIA ZEA: Son aquellas conformadas por predios explotados en condiciones
de razonable eficiencia que pueden suministrar a una familia ingresos
adecuados para su sostenimiento y por el pago del precio de la tierra, si fuese
el caso, y el progresivo mejoramiento de la vivienda, equipo de trabajo y nivel
general de vida.

Estas unidades agricolas familiares, estan reglamentadas por el INCORA
que a la vez esta encargado de la adjudicacion de la tierra, si estas tierras no
han sido explotadas, se debe aplicar la caducidad. Este tipo de unidad agricola
familiar deben ser explotadas personalmente por el propietario y su familia.”*

. CARACTERISTICAS:

Propiedad inmueble rural.

Enajenable con autorizacion del INCORA.
Con autorizacion de la ley.

Prescriptible.

Embargable.

Indivisible.

"0 a0TEN

3. FUENTE:
LA LEY: Solo se constituye en aquellas parcelaciones que adjudica el INCORA
dentro de los programas de reforma agraria.

4. CAUSALES DE EXTINCION:

Mayoria de edad de los menores.
Por decision judicial.

Por destruccién del bien.

Por interés publico.

Qoo

5. CARACTERISTICAS PARA LA ADJUDICACION O CONSTITUCION:
a. Calidad de las tierras.

b. Mano de obra.

c. Beneficio econdmico.

Cc. VIVIENDA FAMILIAR:

" VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogot4,
décimaedicion. Tomo Il. 1996. P.267 a 269.
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. CONCEPTO:

119

RODRIGUEZ: Protege el vinculo de la sociedad conyugal y la unién marital ce

hecho, es llamada también la ley de la doble firma.

2
a.
b.
c
d
e

3

a.
b.

4

cooy

. CARACTERISTICAS:

Sobre inmuebles.

Enajenable con autorizacién del otro conyuge.
Inembargable parcialmente.

Prescriptible.

Indivisible.

. FUENTES:
La ley.
La voluntad de las partes.

. CAUSALES DE EXTINCION:
Destruccioén del bien.
Interés publico.

Muerte del otro cényuge.
Decision judicial.
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LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES
TERCERA PARTE
LA COPROPIEDAD
OBJETIVOS GENERALES

ANALIZAR EL CONCEPTO DE COMUNIDAD, AST COMO SUS FUENTES, CARACTERISTICAS Y
CAUSALES DE EXTINCION.

COMPRENDER EL REGIMEN DEL CUASI CONTRATO DE COMUNIDAD.
ANALIZAR LA FORMACION DE LA COMUNIDAD DE ACUERDO A LOS DIFERENTES CRITERIOS.
ENTENDER LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COMUNEROS.

ANALIZAR EL CUADRO DE DIFERENCIAS ENTRE LA COPROPIEDAD Y LA COMUNIDAD
HERENCIAL.
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LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

TERCERA PARTE
LA COPROPIEDAD

1. CONCEPTO:

Vodanovic: El condominio o copropiedad es el derecho de propiedad que sobre
el total de una misma cosa y sobre cada una de sus partes tienen dos 0 mas
personas conjuntamente.’®

oo

O T

s@ 0o

. FUENTES:

La ley.

Autorizacion del juez, esta autorizacion la hace por medio de participacion y
adjudicacion.

La voluntad de las partes.

. CARACTERISTICAS:

El copropietario no tiene derecho exclusivo y total sino sobre la cuota parte
que le corresponde.

La cuota del copropietario no es representativa pero es ideal.

El copropietario puede enajenar o hipotecar su cuota parte, es decir puede
disponer de ella libremente.

Es indivisible materialmente, pero divisible juridicamente.

Enajenable, es decir estad dentro del comercio.

Con varios titulares y una relacion juridica Prescriptible.

Es embargable.

Es sobre bienes muebles e inmuebles.

4. CAUSALES DE EXTINCION:

a.
b.

C.

d.

Por destruccién del bien.

Por la divisibn en la comunidad, por division judicial y voluntaria. Art. 462 y
sig. C.P.C. Juicios divisorios.

Por confusién, es decir en una sola persona se resuenen todas las cuotas
partes.

Por interés publico (expropiacién).

5. REGIMEN DEL CUASICONTRATO DE COMUNIDAD:
Es cuando una comunidad de dos o mas personas, no es celebrado entre las
partes un contrato o convencién de vivienda de sociedad.

S VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicion Tomo |1, abril 1957. P. 213.



6. FORMACION DE LA COMUNIDAD:
a. SEGUN Su DURACION LA COMUNIDAD SE PUEDE DAR DE TRES FORMAS:

1. INDETERMINADA:
Esto es cuando proviene de una herencia y ciertamente no se sabe cuando se
liquidara.

2. DETERMINADA:

Esta sucede cuando se puede pactar el término de su duracién, que en todo
caso, no puede ser mayor de cinco afios (C.C. Art. 1374 Inc 3 De la particidon de
los bienes).

ART. 1374 C.C.: PROCEDENCIA DE LA PARTICION: Ninguno de los coasignatarios
de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer en la indivision; la
particion del objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los
coasignatarios no hayan estipulado lo contrario.

No puede estipularse proindivision por mas de 5 afios, pero cumplido
este término podra renovarse el pacto.

Las disposiciones precedentes no se extienden a los lagos de dominio
privado, ni a los derechos de servidumbre, ni a las cosas que la ley manda
mantener indivisas, como la propiedad fiduciaria.

3. PERPETUA:
Se presenta cuando por disposicion de la ley o la naturaleza del bien no se
puede pedir su division.

b. SEGUN EL ORIGEN DE LA COMUNIDAD SE PUEDEN DAR DE TRES FORMAS:

1. VOLUNTARIA:
Cuando varias personas por voluntad propia deciden comprar un mismo bien
entre ellos.

2. LEGAL:
Cuando su origen esta en la ley por ejemplo la herencia.

3. JUDICIAL:
Cuando se da por origen del acto del Juez.

SE PUEDEN RESUMIR O CONCRETAR BASICAMENTE EN CUATRO.
1. Que surja de un hecho.

2. Que surja de un acto juridico.

3. Que surja por la ley.

4. Que surja por acto del juez.
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7. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COMUNEROS

a. DERECHOS:

1. ACTOS DE ADMINISTRACION:

Este consiste en la capacidad que tienen los comuneros par delegar a uno de
ellos 0 a un tercero en la administracién de las cosas comunes.

2. DERECHO DE REPRESENTACION:

Se refiere a los casos en que la administracion total del bien no la tiene una
sola persona determinada. “Se entenderd que cada uno de ellos ha recibido de
los otros el poder de administracion”.

3. DERECHO DE ENAJENACION DE CUOTA:

Este derecho se rige por las mismas normas que gobiernan la propiedad
singular, y por consiguiente su derecho puede ser objeto de gravamenes y audn
de ventas parciales.

b. OBLIGACIONES:

1. Las deudas contraidas por un comunero en pro de la comunidad obligan
solamente a éste a responder.

2. Las deudas contraidas por los comuneros colectivamente sin expresion de
cuotas, hace que todos respondan por partes iguales, pero entre los
integrantes pueden exigirse que se le abone o que se pague mas segun la
cuota que le corresponde.

3. Cada comunero paga a la comunidad lo que saca de ella y es responsable
hasta de la culpa leve que ocasione por dafios de los bienes.

4. Cada comunero tiene la facultad de usar particularmente, la porcién de la
cuota parte de su derecho.

5. Los frutos se dividen de acuerdo a prorrata de sus cuotas.

8. DIFERENCIAS ENTRE LA COPROPIEDAD Y COMUNIDAD HERENCIAL:

DIFERENCIAS ENTRE LA COPROPIEDAD Y COMUNIDAD HERENCIAL

COPROPIEDAD COMUNIDAD HERENCIAL
1. Comunidad de tipo singular. 1. Comunidad de tipo universal.
2. Comunidad de derecho. 2. Comunidad de hecho.
Tabla No 13

9. CAUSALES DE EXTINCION:
a. Cuando un comunero o un tercero ha adquirido todos los derechos de cuota
parte.




b. Cuando se destruye el bien comun.
c. Cuando se divide el haber comun.
intervencion del juez.
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Esta division puede ser voluntaria o con
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LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

CUARTA PARTE
LA PROPIEDAD HORIZONTAL

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER EL CONCEPTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

ANALIZAR SUS ELEMENTOS E INGREDIENTES.

DIFERENCIAR LAS DIVERSAS FORMAS DE CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.
DETERMINAR LA IMPORTANCIA DE LAS CARACTERISTICAS REFERENTES AL TEMA.
ANALIZAR SU REGIMEN LEGAL.

ENTENDER EL CONCEPTO DE PERSONERIA JURIDICA SEGUN LA LEY 16 DE 1985.
PRECISAR LA IMPORTANCIA DEL CONTENIDO DEL REGLAMENTO.

DETERMINAR LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS TITULARES.

ENTENDER EL CONCEPTO DE COEFICIENTE SUPERFICIALES.

PRECISAR LA IMPORTANC IA DE LOS SEGUROS OBLIGATORIOS Y DEL MANEJO DE LOS BIENES
COMUNES.

IDENTIFICAR LOS ORGANOS DE DIRECCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.
PRECISAR QUE CAUSAS DIERON ORIGEN A LA PROPIEDAD HORIZONTAL Y QUE TIPO DE
RELACION JURIDICA SURGEN DE ELLAS.

IDENTIFICAR LAS CAUSALES DE EXTINCION.
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LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

CUARTA PARTE
LA PROPIEDAD HORIZONTAL

1. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es aquella forma de propiedad en donde hay mudltiples propietarios
de un derechos individualizado, y propietario comunero sobre otros bienes
denominados comunes; aldn en construcciones de un solo piso pero con la
condicién de un solo acceso y descenso a la via publica. Es una propiedad de
tipo universal ya que de ella surgen derechos individualizados; pero hay varios
derechos sobre los bienes comunes.

MONTEJO: Es wuna propiedad sui generis sobre edificios divididos o
departamentos susceptibles de aprovechamiento independiente, que atribuye al
titular de cada uno de ellos, ademas del derecho singular y exclusivo sobre los
mismos de copropiedad conjunto e inseparable sobre los restantes elementos y
servicios comunes del inmueble.”®

2. ELEMENTOS:

MONTEJO:

a. La propiedad exclusiva sobre las unidades que conforman el inmueble y sus
dependencias, la cual se halla restringida por las limitaciones que la ley
establece.

b. Un derecho de copropiedad o comunidad sui generis sobre elementos y
servicios comunes, que son los necesarios para la existencia y conservacion del
edificio para la existencia y conservacion del edificio o para el normal ejercicio
de los derechos exclusivos.

c. La indivisién forzosa y perpetua (salvo casos especiales de terminacion) de
los bienes de la propiedad comun.

d. Unidad juridica de destino, lo que hace que al actuar en su funcién juridico -
econdémica, las relaciones de derecho formen un todo indivisible.”’

RODRIGUEZ:

a. INGREDIENTES DE PROPIEDAD UNITARIA: Cada propietario horizontal es duefio
de su respectivo departamento o local, por lo cual puede disponer de este ya
sea enajenandola, hipotecandola, arrendandola etc., sin necesidad del
consentimiento de los demas propietarios de los diferentes departamentos del
edificio.

® MONTEJO CAMARGO, Javier R. “De la propiedad horizontal en Colombia’. Editorial Temis,
Santafé de Bogot4, primeraedicion enero de 1993. P.17.
" 1bid P. 18.
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b. INGREDIENTES DE COPROPIEDAD: Existen cosas comunes cuyo goce Yy
utilizaciéon se encuentran en disposicion de todos los propietarios, como pasa
con la puerta general de entrada los corredores etc.

3. FORMAS DE CONSTITUCION:

ANGARITA: Son tres las formas de constitucion:

a. ELEMENTO MATERIAL:

Debe recaer sobre un inmueble de dos o mas pisos, o de un piso si los
departamentos son independientes y tienen salida a la via publica directamente
0 por un pasaje comun.

b. ELEMENTO JURIDICO:

Son necesarios dos o0 mas personas propietarios de unidades y a la vez
comuneros en las zonas comunes, o dos 0 MA&s personas, propietarias de
unidades o de completo dominio, una de las cuales debe ser persona juridica
cuyo objeto Unico es administrar las areas del inmueble destinados al uso o
servicio comun de las otras.

c. ELEMENTO FORMAL:

Consiste en el reglamento que debe elevarse a escritura publica y ademas
protocolizarse junto con los planos arquitecténicos aprobados, licencia de
construccion, proyecto de division de la propiedad, memoria descriptiva del
inmueble, plano del edificio determinado por ubicacion y la nomenclatura.’®

RODRIGUEZ: Los requisitos son:

a. Es solemne, mediante escritura publica en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente.

b. Debe inscribirse y protocolizarse en la notaria mediante la memoria
descriptiva de planeacién y la licencia de planeacion (hoy no se exige), hoy
se realiza por declaracién jurada.

c. Planos de propiedad industrial, es decir planos generales del edificio y
también los planos individuales de cada departamento conocidos también
como unidad de construccion.

d. Se deben presentar los planos de los servicios publicos, es decir las redes
publicas de alcantarillado, electricidad etc. o también conocidos como
construccioén técnica.

e. Al inscribir la escritura matriz se debe hacer la inscripciéon del estatuto o
reglamento de la propiedad horizontal, es decir la ley entre las partes.

4. CARACTERISTICAS:

MONTEJO:

a. Excrusivo:

Puesto que su titular esta facultado para hacer todo lo que desee con su bien,
en virtud de lo cual puede impedir a los demas el uso, goce y disposicién sobre
este.

8 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot4, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989. P 74.
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b. ABSoOLUTO:
Pues el propietario puede usar, gozar y disponer de la cosa adentro de los
limites sefialados por la ley.

c. PERPETUO:

Es un derecho que goza de estabilidad mientras la voluntad de su titular no
obre en el sentido de disponer el bien, el derecho permanece a su nombre, el
transcurso del tiempo no extingue la propiedad.’®

RODRIGUEZ:

Inmueble.

Enajenable.

Embargable.

Prescriptibles.

En construcciones de un piso, acceso para una misma via.
Construccidn por pisos.

Derecho real infaciendo: Porque el propietario por el solo hecho de adquirir
obligaciones esta obligado a hacerlo.

Inalienable.

Indivisible.

Inseparable.

El duefio es propietario auténomo.

AT S @000 Tp

5. REGIMEN LEGAL:

MONTEJO:

a. Obligatoriedad del reglamento y del régimen de propiedad horizontal debe
ser elevada a escritura publica con A documentacion correspondiente y
establecer normas convenientes para el cabal cumplimiento de la personeria
juridica.

b. La personeria juridica debe ser sin animo de lucro y deberd hacer cumplir el
reglamento, administrar los bienes de servicios comunes.

c. Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias para la
administracién y conservacion de los bienes comunes.®°

6. PERSONERIA JURIDICA:

MONTEJO:

La ley 16/85 N° 3, dice expresamente en su texto que toda propiedad
horizontal, adquiere automaticamente su personeria juridica diferente de los
propietarios individualmente considerados.®*

7. CONTENIDO DEL REGLAMENTO:
RODRIGUEZ: Los enuncia asi:
a. Nombre, domicilio o identificacién de las personas propietaria del inmueble.

" MONTEJO CAMARGO, Javier R. “De la propiedad horizontal en Colombia’. Editorial Temis,
Santafé de Bogot4, primeraedicion enero de 1993 P.19.

%9 1bid. P. 30.

8 |bid. P. 72.
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b. Determinacion del terreno por sus linderos y vias publicas, nomenclatura.

c. Nombre distintiva del inmueble seguida de la expresion Propiedad
horizontal.

d. Normas basicas para la utilizacién de los bienes de uso comudn.

e. Régimen legal al que se somete el inmuebles.

8. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS TITULARES:

RODRIGUEZ: Los derechos y obligaciones seran concurrentes y se establecen
conforme al coeficiente superficiario. Los propietarios se rigen conforme al
estatuto o reglamento respectivo y en proporcidon con su respectivo derecho,
decretado por medio del coeficiente superficiario. El pago de las obligaciones lo
impone el cobro ejecutivo de las cuotas ART. 498 C.P.C. “(PAGO DE SUMAS DE
DINERO: Si la obligacién versa sobre una cantidad liquida de dinero, se ordenara
su pago en el término de 5 dias con los intereses desde que se hicieron
exigibles hasta la cancelacion de la deuda, sefialando su tasa y demaéas
modalidades, asi como el momento que deba tenerse en cuenta para aplicar la
tasa de cambio en la conversiébn a moneda nacional, si fuere el caso.)” Antes
con la ley 182/48 no tenian personeria para actuar y la ley 16/85, establece
que con el mero hecho de crearse se constituye la personeria juridica.

9. COEFICIENTE SUPERFICIARIO:

RODRIGUEZ: Es el elemento juridico para determinar la copropiedad, es decir
establecer la cuota parte. Es una determinacion técnica que se hace de la
proporcidon que a cada propietario horizontal le corresponde ya sea en cuanto
al piso o en cuanto al departamento que posteriormente debe sumarse para
establecer un cien por ciento de cumplimiento de las cuotas. Puede
determinarse por la cavidad del inmueble, se refiere a los metros cuadrados de
construccién, por la localizacidén o ubicacion del correspondiente piso.

En conclusiéon, es una determinacion técnica que se establece al momento de
la construccion para definir la proporcionalidad de los derechos y obligaciones
teniendo en cuenta el area constituida y la estrategia de la obligaciéon y la
calidad del area construida. En la medida en que el area sea mayor el
coeficiente también lo es, los apartamentos que estan hacia afuera tienen
mayor coeficiente que los apartamentos internos.

10. SEGUROS OBLIGATORIOS:

RODRIGUEZ:

a. El seguro de incendio.

b. El seguro de mantenimiento del ascensor.

Segun la ley 182/48:
a. ART. 16: Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de todo edificio
regido por esta ley.

b. ART. 5: Respecto del seguro contra los dafios del ascensor, en la practica se
ha optado por la suscripcién de contratos de mantenimiento con compaiiias
especializadas, ya que las dedicadas a los seguros no cubren este tipo de
riesgos, este articulo exime por razones obvias a los propietarios del primer
piso del pago de expensas por gastos de mantenimiento y conservaciéon de
ascensores.
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11. MANEJO DE LOS BIENES COMUNES:

MONTEJO: El manejo de los bienes comunes esta consagrado en los Arts. 3, 4, 6
y 14 de la ley 182/48. En ellos se determinan, clasifican, enumeran y
establecen los derechos del propietario y la forma como han de utilizarse.

El ART. 3 LEY 182/48.: Sefiala los derechos del dominio inalienable e
indivisible de todos los copropietarios del inmueble, cuales son: los necesarios
para la existencia, seguridad y conservacion del edificio, y los que permitan a
todos y a cada una de los propietarios del uso y goce de un piso o
departamento. Ejemplo: Los bienes comunes puede ser el terreno, los
cimientos, los muros, la techumbre, la habitacion del portero y sus
dependencias, las instalaciones generales de calefaccion, refrigeracion, energia
eléctrica, alcantarillado, gas, y agua potable, los vestibulos, patios, puertas de
entrada, escaleras, accesorios etc.??

ART. 4 LEY 182/48: Establece la proporcion de los derechos que sobre
los bienes comunes tienen los copropietarios. Esta proporcion depende del
valor de sus respectivas unidades privadas, ya que tales prerrogativas son
inseparables del dominio de sus pisos o departamentos y, por lo tanto, le
gravamen sobre estos afecta los derechos sobre los bienes de la propiedad
comun.

ART. 6 LEY 182/48: Cada propietario podra servirse a su arbitrio de los
bienes comunes siempre que los utilice segin su destino ordinario y no
perturbe el uso legitimo de los demas.

Art. 14 LEYy 182/48: Mientras exista el edificio, ninguno de los
copropietarios podra pedir la divisién del suelo y de los demés bienes comunes.

Si el edificio se destruye en su totalidad o se deteriorare en una
proporciéon que represente, a lo menos, las 3/4 partes de su valor, o se
ordenare su demolicién, cualquiera de los copropietarios podra pedir la division
de dichos bienes.

12. TiPO DE COMUNIDAD DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL:

RODRIGUEZ: Su tipo de comunidad es de caracter universal porque existen
varias relaciones juridicas en razén de que cada propietario tiene un derecho
por el nimero de propiedades horizontales existentes.

13. ORGANOS DE DIRECCION:

RODRIGUEZ: Puede varias y es legal, de acuerdo al estatuto de la propiedad:

a. Existe una asamblea general o maxima autoridad, cuya funcién es dirigir en
general los derechos y obligaciones de los propietarios y a la vez es la Unica
que puede modificar, o adicionar el estatuto.

82 MONTEJO CAMARGO, Javier R. “De lapropiedad horizontal en Colombia’ Editorial Temis,
Santafé de Bogota, primeraedicién enerode 1993 P. 75y 76.
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b. Existe una junta directiva o asamblea de socios, cuya funcién es ejecutar la
voluntad de la asamblea general.

c. Existe un gerente o administrador cuya funciébn es velar por el
funcionamiento efectivo y adecuado de la propiedad horizontal.

MONTEJO: Establece que:

a. ASAMBLEA GENERAL:

Es la autoridad maxima constituida por todos. Dirige en general los derechos y
obligaciones de los propietarios y solo esta asamblea puede modificar o
adicionar algo al estatuto.

b. JUNTA DIRECTIVA O ASAMBLEA DE SOCIOS:
Es un delegado de la asamblea, se encarga del manejo de las cuotas, servicios
etc., tiene como funcidn ejecutar la voluntad de la asamblea general.

Cc. ADMINISTRACION:
Se le encarga a una persona quien realiza las labores diarias. Su funcién es la
de estar pendiente del buen funcionamiento de la propiedad horizontal.®?

14. CAUSAS QUE DIERON ORIGEN A LA PROPIEDAD HORIZONTAL:

a. El crecimiento excesivo de personas en las ciudades.

b. La prestacion de los servicios como agua, luz, teléfono entre otros se hace
mas facil y econémica.

c. Se da la regla de mas vivienda por menos terreno.

d. Por el costo excesivo de las tierras en las ciudades.

e. El progreso de la arquitectura.

15. TiPOS DE RELACIONES JURIDICAS:

RODRIGUEZ: Las establece como:

a. El derecho de dominio que tiene el propietario horizontal sobre su respectiva
unidad de construccidn, serdn cuantos propietarios existan.

b. Existe o coexiste un derecho de propiedad que tienen esos propietarios
sobre bienes comunes o derecho aparente sobre estos, ya que tienen un
derecho de cuota parte sobre el bien comun.

16. CAUSALES DE EXTINCION:
RODRIGUEZ: Las establece como:
a. Por voluntad de las partes.

Por destruccion de la cosa ya sea:
Fisica.

Total.

Parcial.

wNRo

c. Por interés publico (expropiacion).

8 MONTEJO CAMARGO, Javier R. “De lapropiedad horizontal en Colombia’ Editorial Temis,
Santafé de Bogota, primeraedicion enero de 1993. P. 72y 73.



LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

QUINTA PARTE
PLENA Y MERA O NUDA PROPIEDAD

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER EL CONCEPTO DE PLENA Y MERA O NUDA PROPIEDAD.

DETERMINAR SU CONTENIDO JURIDICO.
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LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

QUINTA PARTE
PLENA'Y MERA O NUDA PROPIEDAD

1. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: En la plena propiedad el propietario tiene el uso, goce y
disposicion, en la nuda propiedad, es aquella en donde el propietario que sélo
conserva la disposicién, se separa del uso y del goce constituyéndose otros
derechos reales como los de usufructo y habitacidon, que son desmembraciones
de la propiedad.

2. ART. 669 C.C.
Establece que el titular del dominio puede desmembrar su derecho por ejemplo
entregandole a otro u otros, ya sea la facultad dispositiva de uso y/o goce; en
ese momento, el que se desmembra en derecho es el pleno propietario que se
guarda o reserva el derecho de disposicidon y el que enajena pasa a ser mero o
nudo propietario.

ART. 669 C.C.: CONCEPTO: EIl dominio (qué se llama también propiedad) es el
derecho real en wuna cosa corporal, para gozar y disponer dé ella
arbitrariamente, no siendo contra ley o contra derecho ajeno.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda
propiedad.
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LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES
SEXTA PARTE

LA MULTIPROPIEDAD Y LA TITULARIZACION

OBJETIVOS ESPECIFICOS

DETERMINAR EL CONCEPTO DE MULTIPROPIEDAD Y TITULARIZACION.
SEGUN LA RESOLUCION 400 DE 1995 ENTENDER EL PROCESO DE TITULARIZACION.
ANALIZAR LA TITULARIZACION DE INMUEBLES.

ANALIZAR LA TITULARIZACION MOBILIARIA O CONTRATO UNDERWRITING.
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LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

SEXTA PARTE
LA MULTIPROPIEDAD Y TITULARIZACION

1. MULTIPROPIEDAD:

a. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es un fendmeno juridico novedoso que por consiguiente no esta
reglado por la ley, ha sido copiado por el derecho Inglés y de la legislacion
americana; se ha introducido en diversas areas del derecho colombiano donde
ha tenido auge como en el derecho inmobiliario.

Con esta figura se crea una forma de financiamiento o canal juridico
para captar recursos o inversiones. El sistema apunta a que las personas que
tienen un proyecto a través de un proyecto de financiacion mediante acciones
titularizables se ven obligadas a tantas cuotas como divisiones que van haber
entre la sociedad. El fin es conseguir inversionistas a base de la pulverizacion
del derecho, buscandose una sociedad comercial inversionista para que financie
proyectos en el pais.

b. Resolucion 400/95:

La multipropiedad establecida en la resolucion 400/95 es definida como
el sistema de Titularizacion por la Super Intendencia Nacional de Valores, es
otra forma de dominio para la realizacion de grandes proyectos de inversion, es
una forma compartida, en donde existen diferentes titulares (Inversionistas)
que comparten la propiedad de uno a varios muebles o inmuebles, creados o
construidos con la participaciéon de todos, ademas se comparte el reparto y el
riesgo.

Es una forma de dominio donde diferentes propietarios inversionistas,
comparten varios muebles o inmuebles con el consumo de todos los
particulares. Es el caso de los macro o mega proyectos susceptibles de
administracién de una sola persona o sociedad.

2. TITULARIZACION; RESOLUCION 400 DE 1995:

a. CONCEPTO:

La Titularizacion es la construccibn de una serie de inmuebles que se
titularizan, en donde se reparte la inversibn en los que participen en el
programa, siendo copropietario o titular del bien.

b. CLASES; RESOLUCION 400 DE 1995:

1. MOBILIARIA:

Logran un mejor resultado y atraen mas adherentes, y son los portafolios de
valores los que se valorizan.
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2. INMOBILIARIA:

La inversion se reparte en los que la conformen y se recibe a cambio (de la
titularidad del derecho materializado) un pago de dividendos. El resultado se
mide por la valorizacién del proyecto, también ofrece rentabilidad, es decir el
proyecto después de terminado, la inversibn se convierte en valores
mobiliarios.

c. PROCESOS DE TITULARIZACION; RESOLUCION 400 DE 1995:

1. VIAS JURIDICAS:

La Titularizacion puede llevarse a cabo a partir de las siguientes vias:
a. Contratos de fiducia mercantil irrevocables.

b. Constitucion de fondos de valores.

c. Constitucion de fondos comunes ordinarios.

2. AGENTES DE MANEJO DE LA TITULARIZACION; RESOLUCION 400 DE 1995:
a. Sociedades fiduciarias.
b. Sociedades comisionistas de la bolsa.

. BIENES ACTIVOS OBJETO DE LA TITULARIZACION; RESOLUCION 400 DE 1995:
Titulos de deuda publica.

Titulos inscritos en el registro nacional de valores o intermediarios.

Cartera de crédito.

Documentos de crédito.

Archivos inmobiliarios.

Rentas y flujos de caja determinante.

~0Q0T W

NUEVOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS:
Titulos corporativos o de participacion.
Titulos de contenido crediticio.

Titulos mixtos.

ooL R

5. PLAZO:
Tiene que ser no inferior a un afo.

6. PARTES EN EL PROCESO DE TITULARIZACION; RESOLUCION 400 DE 1995:

a. LA ORGANIZADORA:

Es una o mas personas que transfieren los bienes o activos del proceso de
titularizacion.

b. EL AGENTE DE MANEJO:
Recauda los recursos provenientes de dicha emisibn y se relaciona
juridicamente.

c. LA ADMINISTRADORA:
Es la encargada de la conservacion, custodia y administraciéon de los bienes.

d. LA COLOCADORA:
Esta puede actuar como suscriptor profesional o underwriter.
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d. TITULARIZACION DE INMUEBLES; RESOLUCION 400 DE 1995:

1. CONCEPTO:

Consiste en la transferencia de un activo inmobiliario con el propésito de
efectuar su transformacién en valores mobiliarios. El patrimonio asi constituido
puede emitir titulos de participacién de contenido crediticio o mixto.

2. REGLAS PARTICULARES:

a. Existencia de un avallo de acuerdo con métodos de reconocido valor
técnico.

b. EIl activo inmobiliario estara libre de gravamenes, condiciones resolutorias o
limitaciones de dominio diversos a los derivados del régimen de propiedad
horizontal.

c. Los inmuebles objeto de titularizacién debera permanecer asegurados
contra riesgos de incendio y terremoto durante la vigencia del contrato de
fiducia mercantil.

d. El monto no se excedera al 110% del avalto del inmueble.

3. TITULOS DE DEUDA CON GARANTIA INMOBILIARIA:

Los recursos para atender oportunamente el pago de los intereses y el capital
de los titulos podran originarse en la siguiente forma:

a. FLUJO EXTERNO:

La forma de pago proviene directamente del originador.

b. FLUJO INTERNO:
El flujo de caja se origina en un contrato mediante el cual se explota
comercialmente el inmueble que conforma el patrimonio autbnomo.

e. TITULARIZACION MOBILIARIA O CONTRATO UNDERWRITING; RESOLUCION 400
DE 1995:

CONCEPTO:

RESOLUCION 400/95: Es aquel que se celebra ante una empresa necesitada de
financiacibn que emite para obtenerla, acciones, bonos u otros papeles
comerciales, al igual que las sociedades and6nimas y por el otro lado una
corporacion financiera que se compromete a adquirir y colocar la emisiéon en
todo o en parte.

Es un contrato financiero que colabora en el desarrollo del campo empresarial.
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UNIDAD QUINTA
LA PROPIEDAD INMATERIAL

PRIMERA PARTE
DERECHOS DE AUTOR

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER EL CONCEPTO DE DERECHOS DE AUTOR, LA NORMATIVIDAD Y SUSELEMENTOS.
DISTINGUIR LAS CARACTERISTICAS DE LOS DERECHOS DE AUTOR DE ACUERDO CON LA
DOCTRINA A LA LUZ DEL CODIGO CIVIL COLOMBIANO.

DETERMINAR LOS DERECHOS QUE SE DESPRENDEN DEL DERECHO DE AUTOR Y ANALIZAR
CADA UNO DE ELLOS.

ENTENDER LA FIGURA DEL SOFTWARE SEGUN EL DECRETO 1360 DE 1989.

ANALIZAR EN CUADRO DE LA PROTECCION DEL DERECHO DE AUTOR EN SUS DIFERENTES
FORMAS DE REPRESENTACION.

ENTENDER LA PARTE PROCEDIMENTAL Y EL SISTEMA DE REGISTRO.

DETERMINAR CUALES SON LOS REQUISITOS PARA LA INSCRIPCION Y DEFINIR CADA UNO DE

ELLOS.
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UNIDAD QUINTA
LA PROPIEDAD INMATERIAL

PRIMERA PARTE
DERECHOS DE AUTOR

1. CONCEPTO:
RODRIGUEZ: El derecho de autor sobre la creacion del espiritu es la proteccion a
la capacidad creadora del individuo por medio de la ley en el ambito legal,
cientifico o artistico.

Es el conjunto de derechos patrimoniales y morales que tiene el autor de
una obra literaria, artistica o cientifica. Implica la capacidad de concepcién y
creacion que el hombre tiene a través de su mente en las diferentes areas,
utiles para el hombre, hace parte de este derecho también el soporte ldgico
software.

ANGARITA: Del conexo de la ley 23/82 se deduce que, comprendido el derecho
de autor la disposicibn de su obra a titulo oneroso o gratuito y el
aprovechamiento de la misma reproducido por cualquier medio conocido o por
conocer, con fines de lucro o sin él.

En la ponencia para el primer debate en la camara de la ley 23/82 se
dijo: “ Es la facultad que tiene el creador de una obra de disponer de su obra a
cualquier titulo, gratuito u oneroso, de aprovecharla por cualquier medio
conocido o por conocer, de invocar la paternidad de la obra, de oponerse a las
reformaciones, mutilaciones o modificaciones que otros pudieren hacerle, de
conservarla inédita o andénima, de modificarla en cualquier tipo, retirarla de la
circulacion o suspender cualquier tipo de utilizacibn conjunto éste de
connotaciones que plantean la vinculacién de caracter moral entre la persona y
su obra, su paternidad responsable, su fuente generadora de derechos vy
obligaciones, frente a la realidad externa, objetiva, proyectada, material,
monetaria, susceptible de contratacidon cuantificable en dinero o en especie que

resulta de la divulgacién por cualquier forma o modo de expresién de la obra”.84

2. NORMAS:
a. ARTICULO 61 C.P.N: El Estado protegera la propiedad intelectual por el
tiempo y mediante las formalidades que establezca la ley.

b. ARTICULO 671 C.C: PROPIEDAD INTELECTUAL: Las producciones del talento o
del ingenio son una propiedad de los autores. Esta especie de propiedad se
regird por leyes especiales.

c. LEY 23/82: Referida exclusivamente a los derechos de autor.

d. LEY 44/93: Adiciona normas de caracter general, pero que clarifican este
derecho.

8 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, tercera
ediciéon Tomo 1, octubre de 1989. P 85.
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e. DECISION 351/93: Establece un régimen comun sobre derechos de autor y
derechos conexos y que su aplicacidon es exclusiva en el campo de algunos
temas no tratados en nuestra legislacion o, en el caso especifico de la
regulacién de los derechos patrimoniales.

3. ELEMENTOS:

RIVEROS:

a. A TITULO GRATUITO U ONEROSO: Es una renuncia que debe estar contemplada
en los derechos patrimoniales del derecho de autor.

b. HACIENDO USO DE TRES PRERROGATIVAS BASICAS: Reproducciéon, comunicacion
al publico y transformacién de la obra.

Cc. LAS FACULTADES PUEDEN SER RADICADAS POR EL AUTOR EN CABEZA DE OTRAS
PERSONAS NATURALES O JURIDICAS: Por no tener como objeto en forma directa
el ejercicio de las tres facultades genéricas ya referidas, debe tratarse en forma
respaldada.®®

4. FORMAS DE CONSTITUCION:

RODRIGUEZ: Inicialmente los derecho de autor debian ser registrados en una

entidad competente (Ministerio de Gobierno) a partir de 1991 se crea como una

unidad administrativa independiente que corresponde a la direccién nacional de

los derechos de autor; ante estas se registran dichos derechos y que la ley

seflala su procedimiento.

a. Memoria descriptiva de la obra con la solicitud.

b. Depésito legal: Copia del registro para distribuirlo en los diferentes
departamentos.

c. Si existe controversia, lo anterior servira de prueba.

d. Se tramitara y se terminara con una decision afirmativa o negativa.

5. CARACTERISTICAS:

RODRIGUEZ: Las resume en:

a. El contenido moral del derecho que tiene el autor sobre la propiedad
intelectual que es inalienable, irrenunciable, imprescriptible e independiente
del comercio patrimonial del mismo.

b. Recae sobre una cosa incorporal.

c. Por determinaciéon de la ley, es temporal (Art. 11 ley 23/82, Corte
Constitucional, Sentencia agosto 12 del 93 G 334 Magistrado Ponente:
Alejandro Martinez Caballero.

RIVEROS LARA J: Las resume en:
a. Independencia de los derechos patrimoniales entre si.

8 RIVEROS LARA, Juan Pablo. “El derecho de autor en Colombia’, Editoria Hojas e Ideas,
Santafé de Bogota, primeraedicion, abril de 1995. P 49.
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b. Ausencia de tipicidad legal.

c. Ambito temporal y especial de las secciones.

d. Las limitaciones y excepciones del contenido patrimonial del derecho de
autor estan expresamente sefialadas en la ley.

e. La cesion del derecho de autor implica la correlativa remuneracién del
autor, es la regla general.®®

ANGARITA: Las resume en:

a. Es un derecho intransmisible pues bien a titulo singular o a titulo universal.

b. Es un derecho transferible, pero solo en el goce y disposicion de lo
patrimonial.

c. Es derecho inalienable e irrenunciable en cuanto a su contenido moral.

d. Como derecho patrimonial recae sobre bienes materiales, o0 sea
reproduccién, traduccién, adaptacion, arreglo etc.

e. Su titulo originario es la creacibn misma intelectual, sin que se requiera
registro alguno.®’

6. DIVISION:

RODRIGUEZ:

a. A: Es el autor, es la parte fundamental, la autoria es la que se tutela, en
Colombia es el derecho moral, es la capacidad creadora del individuo.

b. O: Es la obra, es por este medio que se da a conocer a través de los
medios masivos de comunicacion. La obra se materializa surgiendo el
derecho econémico y patrimonial.

c. PL.: Es la proteccion legal, se refiere a la reiterada utilizacion de la obra se
incluye la reproduccion, surgen los derechos conexos.

7. DERECHOS:

a. MORAL:

1. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es la inventiva, la creacion o resultado del intelecto; este derecho
es perpetuo, irrevocable, enajenable, Imprescriptible. Es decir, que permite
que la obra perdure en cabeza de su titular y de ahi que nazca par él la
proteccioén legal. Es aquel que tiene el autor sobre su creacién.

RIVEROS LARA J: Se fundamentan en la “deuda” que hace para con el autor
de parte del conglomerado social que se beneficia con su produccion intelectual.
Es objeto de utilidades desviadas o torcidas que la hagan perder la importancia
de aquel que les dio vida.®®

8 RIVEROS LARA, Juan Pablo. “El derecho de autor en Colombia’, Editorial Hojas e Ideas,
Santafé de Bogota, primeraedicién, abril de 1995. P. 51.

87 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, tercera edicién Tomo |,
octubre de 1989. P. 95.

8 RIVEROS LARA, Juan Pablo. “El derecho de autor en Colombia’, Editoria Hojas e Idess,
Santafé de Bogotd, primeraedicion, abril de 1995. P, 95.
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PLAzAS ARCADIO: Lo define como el derecho del autor para hacer respetar su
pensamiento y sus concepciones los mismo que su honor y su personalidad. &°

2. CARACTERISTICAS:

a. Inalienable.

b. Imprescriptible.

c. De caracter perpetuo.

b. ECONOMICO - REPRODUCCION:

1. CONCEPTO (ECONOMICO):

RODRIGUEZ: Es la materializacion de la obra; es gravable, transmisible pues se
lleva al publico y ademas se hace visible el derecho moral a través de medios
de comunicacién masiva para si obtener un provecho econdmico de su
capacidad. Capacidad Juridica que tienen el titular de la obra para producir su
derecho moral, para la obtencién de un derecho econémico.

2. CARACTERISTICAS:
a. Enajenable.

b. Prescriptible.

c. Temporal.

CONCEPTO (REPRODUCCION):

RODRIGUEZ: Las reproducciones de la obra pueden generarse adicionalmente
que se crean con posterioridad al derecho econémico y que surgen de la
reutilizacion sistemética o continua de una obra determinada, se refiere a
terceros ajenos al titular inicialmente y titular inicial.

c. CONEXOS:

Son los llamadas asociaciones o0 agrupaciones de autores como Saico Yy
Asimpro. Surgen de la reutilizacibn sistematica o continua de una obra
determinada, se refiere a terceros ajenos al titular inicial. Art. 166/ Ley 23/82:
“Hace referencia a las personas que participen en la difusién y no en la creacion
de obras literarias o artisticas. Comprenden los derechos de los artistas y
ejecutantes, los productores de fonogramas y los organismos de radiodifusion
asi, pues la razén de ser del derecho de los artistas, interpretes y ejecutantes,
debe buscarse en la existencia de una creatividad semejante a la que realiza el
autor, porque sin duda el artista da a su interpretaciéon un toque personal y
creativo”

89 RIVEROS LARA, Juan Pablo. “El derecho de autor en Colombia’, Editorial Hojas e Ideas,
Santafé de Bogot4, primeraedicion, abril de 1995. P. 96



8. FIGURA DEL SOFTWARE:

DECRETO 1360/89:
También llamado soporte

considera como wuna creacion propia del

momentos:

a. CODIGO BASE:

basico,

es tutelado como derecho de autor,
dominio
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se
literario y tiene tres

Es la capacidad tecnoldgica o la capacidad para crearla.

b. CODIGO OBJETO:
También llamado derecho

comunitario. Por ejemplo

para hacer un programa de leyes.

c. MATERIALIZACION:

la ayuda de un abogado

Es donde se recopila, es por llamarlo de alguna forma el diskette.

Nota: El Instituto Colombiano de Cultura es un organismo de la Naciéon que

obtiene el derecho de autor

cuando no existe titular.

9. LA PROTECCION DEL DERECHO DE AUTOR EN SUS DIFERENTES FORMAS DE

REPRESENTACION:

LA PROTECCION DEL DERECHO DE AUTOR EN SUS DIFERENTES FORMAS DE

ANGARITA

REPRESENTACION

RIVEROS

RODRIGUEZ

La ley 23/82 consagra
las sanciones que por
violacién de los derechos
de autor se puedan
aplicar, en los art. 190 a
210 se establece su
registro nacional.

El Decreto 1035/82
organizo la direccién
nacional del derecho de
autor.

La ley 34/73 modificada] -

Se protegen las obras de
caracter cientifico,
literario y artistico.

Comprende todas las
creaciones del espiritu en
los ambitos ya escritos.

Cualquiera que sea el
modo o forma de
expresion.

Cualquiera que sea su
destinacion.

Los libros folletos y otros
escritos.

Las conferencias a

El legislador crea un
ente que tutela y protege
esos derechos; este es el
que fue parte del
Ministerio de Gobierno
con el nombre de
Direccion General de
Derechos de Autor, y que
una unidad administrativa
especial, con autonomia
patrimonial,
administrativa.

- Se protege el derecho

OANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, tercera edicién Tomo I,

octubre de 1989. P 86.

91 RIVEROS LARA, Juan Pablo. “El derecho de autor en Colombia’, Primera edicion, Santafé de

Bogoté, abril de 1995. P. 141 a152.



por la ley 32/83 conocida
como ley libro, consagra
normas para favorecer a
los autores y editores.

La Ley 46/79 se adhirié
al convenio de la
Organizaciéon Mundial de
la Propiedad Intelectual.®®

locuciones, sermones y
otras obras de la misma
naturaleza.

Las obras dramaticas o
dramatico - musicales; las
obras coreograficas y las
pantomimas.

Las composiciones
musicales con letra o sin
ella.

Las obras
cinematogréficas a las
cuales se asimilan las
obras expresadas por
procedimiento analogo a
la cinematografia,
inclusivo los videogramas.

Las obras de libros,
pinturas, arquitectura,
escultura, gravado,
litografia.

Las obras fotograficas a
las cuales se asimilan las
expresadas por
procedimiento analogo a
la fotografia.

Las obras de arte
aplicadas.

Las ilustraciones,
mapas, planos, croquis y
obras pléasticas relativas a
la geografia, topografia y
arquitectura o ciencias.

En general toda
produccion del dominio
cientifico, literario u
artistico que pueda
reproducirse o definirse
por cualquier forma de
impresion, como lo es la
reproducciéon, o la
fonografia, también la
radiotelefonia, o
cualquier otro medio
conocido.®?
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de autor con antelacién a
la correspondiente
peticiébn que mediante
una solicitud, si es
aceptada, se publicara
par que se conozca por
todos masivamente, lo
gque da la posibilidad al
derecho de contradicciéon
resultado de ello su
denegacion o aceptacion
mediante acto
administrativo que para el
caso es el registro.

Que si es aceptada se
debe inscribir en la
Oficina de registro
Nacional de Derechos de
Autor.

Tabla No 14




145

10. PARTE PROCEDIMENTAL:

El legislador crea un ente que tutela y protege esos derechos; este es el que
fue parte del ministerio de gobierno con el nombre de Direcciébn General de
Derechos de Autos y con una Unidad Administrativa Especial, con autonomia
patrimonial, administrativa. Se protege el derecho de autor con antelacién a la
correspondiente peticibn que mediante una solicitud, si es aceptada, se
publicara para que se conozca por todos masivamente lo que da la posibilidad
al derecho de contradiccion resultando de ello su denegaciéon o aceptacion
mediante acto administrativo que para el caso es el registro. Que si es aceptada
se debe inscribir en la oficina de Registro Nacional de Derechos de Autor.

11. SISTEMA DE REGISTRO:

RODRIGUEZ: Todo autor que pretenda la plena proteccion legal debe registrar

sus obras. Mas auln, el depdsito de toda obra literaria publicada es obligatorio

para el editor.

a. Tratandose de libros, el depdsito debe constituir en tres ejemplares
completos de toda la obra publicada el que debe ser efectuado dentro de los
tres meses siguiente a su aparicion.

b. Con respecto a las pinturas, escultura, obras de arquitectura, etc. el
depésito consistira en un croquis o fotografia del original, con las
indicaciones suplementarias que permitan identificarlas.

c. ElI que se presente a inscribir una obra con los ejemplares o copias
correspondientes, sera unido de un recibo provisorio con los datos, fechas y
circunstancias que sirvan par identificar la obra haciendo constar su
inscripcion.

d. El registro hard publicar diariamente, en el boletin oficial la nbmina de las
obras presentadas a inscripcibn ademas de las actuaciones que la direccion
estime necesarias.

e. Si durante el laza de las publicaciones hubiese algun reclamo se levantara
un acta que se le dard traslado por cinco dias al interesado, dandole
resolucion al caso dentro de los 10 dias subsiguientes.

f. Estd claro asi que el otorgamiento del titulo de propiedad no impide que
cualquiera que se sienta lesionado en sus derechos pueda iniciar el juicio
correspondiente aunque no haya formulado ninguna reclamacion.

12. REQUISITOS PARA LA INSCRIPCION:
RODRIGUEZ: Los requisitos son la solicitud, la publicacién, la contradiccién y la
decision.

a. SOLICITUD:

Es necesario la solicitud la cual debe contener:

1. Nombre, identificacibn y domicilio del solicitante y/o prueba de
representacion.

2. Nombre del autor o autores.

3. Nombre del productor.

4. Titulo de la creaciéon, pais de origen, breve explicacién de sus funciones y
cualquier cosa que permita su identificacion.

5. Si es original o derivada.

6. Si es individual, colectiva, anénima, seudénima o péstuma.
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b. ETAPA DE PUBLICIDAD:

Permite la vinculacién de terceros y dividen el proceso en parte reservada y
parte de conocimiento publico, en la primera y segunda etapa hay reserva a no
ser que el peticionario lo autorice, pero desde el momento de la publicidad
hasta el final deja de ser reservado y es del conocimiento publico para la
contradicciéon del caso desde que se reciba la solicitud en adelante.

C. ETAPA DE CONTRADICCION:

Ocurrida la publicidad los particulares tienen un plazo de 3 dias para formular
sus observaciones, los 30 dias son a partir de la publicacion. Quien tenga
legitimo interés presentara por una sola vez observaciones para desvirtuarla.
Las observaciones temerarias se sancionaran.

d. ETAPA DE DECISION:
En esta, se decide si la obra, artritica, cientifica o literaria tiene derecho a la
proteccion legal.

13. DIRECCION DEL DERECHO DE AUTOR:

RODRIGUEZ:

a. Funcionara en la capital de la Republica que tendra a su cargo la Oficina de
Registro y Vigilancia (Ley 23/82), se caracterizara por tener:

1. Autonomia administrativa.

2. Patrimonio independiente.

3. Inscripcion al Ministerio de Gobierno.

b. Teniendo asi dicha direccién las funciones de:

1. Registro de obras literarias y actos contractuales.
2. Registro de fonogramas.

3. Software.

14. CONCLUSIONES DEL DERECHO DE AUTOR EN GENERAL:
El derecho de autor no recae sobre cosas corporales, pues el soporte material
en que la obra pueda estar contenida no es objeto de ésta legislacion.

El derecho de autor ofrece una gran similitud conceptual con los
derechos reales.

El derecho de autor constituye una propiedad sui generis como lo dice el
articulo 61 de la Constitucién politica del Colombia y el articulo 671 del Cdédigo
Civil.
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LA PROPIEDAD INMATERIAL
SEGUNDA PARTE
LA PROPIEDAD INDUSTRIAL
OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER EL CONCEPTO DE PROPIEDAD INDUSTRIAL.
DETERMINAR LAS CARACTERISTICAS DEL REGIMEN COMUN DE LA PROPIEDAD INDUSTRIAL.
ANALIZAR LA CLASIFICACION.
DEFINIR QUE SON NUEVAS CREACIONES Y QUE CONTIENE.

DEFINIR QUE SON SIGNOS DISTINTIVOS Y QUE CONTIENE.
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LA PROPIEDAD INMATERIAL

SEGUNDA PARTE
PROPIEDAD INDUSTRIAL

1. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es el conjunto de derechos que se tiene sobre la patente de
invencion, los modelos de utilidad, disefios industriales, marcas, nombres
comerciales y ensefias. Hacen parte de esta:

a. Nuevas creaciones industriales y comerciales que son a su vez patentes y
modelos de utilidad como los disefios industriales (modelos y dibujos
industriales).

b. Signos distintivos tanto de producto como de servicios, que pueden ser: las
marcas (denominaciones de género), comerciales y las ensefias comerciales
(dibujos), las indicaciones de procedencia; la represion a la competencia desleal
que opera ante las medidas desleales de competencia.

BARRAGAN: Puede considerarse como una especie de propiedad intelectual,
desde el punto de vista estrictamente juridico, ya que lo que la caracteriza es
que su objeto, siendo un producto de la inteligencia o de la habilidad, tiene una
destinacién especial en el campo industrial o en el terreno comercial.®?

VELAZQUEZ: Esta regulada por el Cddigo de Comercio, siendo una especie de
propiedad intelectual y, dentro de ella, su objeto tiene una finalidad especifica
de tipo industrial y comercial. Dicha propiedad se ejerce sobre los modelos
industriales, las marcas de fabrica o comercio, los emblemas, las patentes de
invencién etc., que en si son cosas incorporales.®?

2. CARACTERISTICAS DEL REGIMEN COMUN DE PROPIEDAD INDUSTRIAL.
Del articulado de la decision 344 se deducen dos caracteristicas fundamentales:

a. Se trata de una regulacion de los derechos minimos que deben existir en la
Subregiéon Andina. Los piases miembros mediante la celebracién e tratados o a
través de leyes internas pueden fortalecer los derechos de propiedad industrial.

b. Se establece una regulacién parcial de la propiedad industrial, que se debe

complementar con la legislacidon nacional en los supuestos siguiente:

1. Cuando la norma comunitaria remite a la legislacién interna, como sucede en
materia de procedimientos, proteccién del nombre comercial, etc.

%2 BARRAGAN, Alfonso. “Derechos reales’ Editorial Temis Santafé de Bogota séptima edicion,
1979. P. 90.

% VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogotd,
séptima edicion. 1998. P. 165.
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2. Cuando el supuesto de hecho (asunto) no esta comprendido (regulado) en
las disposiciones comunitarias.

3. CLASIFICACION:

RODRIGUEZ.:

a. NUEVAS CREACIONES:

Una invencidon es nueva cuando no esta comprendida en el estado de la técnica.
Novedoso es aquello que ordinariamente no se encuentra en el estado de la
técnica, conocimiento cientifico que se genera por mecanismos ordinarios de
transmision de ideas.

1. INVENCIONES:

a. DEFINICION:

Es la creacion cientificista del individuo, la inventiva del hombre, es la
capacidad del intelecto humano.

b. PLAZO:
Su plazo esta estipulado en 20 afos.

c. CARACTERISTICAS:
1. Los resultados deben tener un nivel inventivo.

2. Que sean novedosos y se divide en dos:

a. ABSOLUTO: Que nunca se habian conocido, publicado o divulgado en
cualquier lugar del mundo.

b. RELATIVO: Hace referencia a que no es conocida en el pais donde se solicita
la patente.

3. Que tenga aplicacion industrial o comercial, es decir, la invenciéon puede ser
productos o procedimientos.

4. La invencion debe ser usable en el medio industrial o comercial.

2. MODELOS DE UTILIDAD; ART. 54 DECISION 344 DE 1993:

Es toda nueva forma, configuracibn o disposicion de elementos de algun
artefacto, herramienta, instrumento mecanismo u otro que permita mejor o
diferente funcionamiento, utilizacién o fabricacién del objeto que lo incorpora o
que le proporcione alguna utilidad, ventaja o efecto técnico que antes no tenia.

3. DISENOS INDUSTRIALES; ART. 58 DECISION 344 DE 1993:

Cualquier reunién de lineas o combinacion de colores o cualquier forma
externa biodimencional o tridimensional que se incorpore a un producto
industrial o de artesania para darle una apariencia especial, sin que cambie el
destino o finalidad de dicho producto y sirva de tipo o patron para su
fabricacion.
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No lo seran los referentes a indumentaria, ni aquellos que sean contrarios a la
moral, al orden publico o a las buenas costumbres. No se otorga patente sino
registro que es prorrogable indefinidamente cosa que no sucede con la patente.

b. SIGNOS DISTINTIVOS:

Rodriguez: Pretenden dar el derecho a un industrial para que su producto o
servicio se diferencie de otro producto o servicio igual o idéntico pero con
diferente productor industrial.

1. MARCAS; ART. 81 DECISION 344 DE 1993:

Son los signos que sean perceptibles, suficientemente distintivos y susceptibles
de representacion gréafica. Es el signo capaz de distinguir en el mercado, los
productos o servicios o comercializados por una persona de los productos o
servicios similares de otra.

a. TIPOS DE MARCA:

RODRIGUEZ:

1. NOTORIOS:

Aln sin registro, son aquellas que se conocen a nivel general respaldando un
tipo de producto determinado y ha sido el uso lo que lo lleva al registro.

2. COLECTIVOS:
Aquella que recogen varias lineas de produccién.

b. CLASES DE MARCAS:

RODRIGUEZ:

1. EMPRESARIALES:

Identifica a la empresa y recoge la linea de productos.

2. DE GARANTIA O DEFENSA:
Es cuando la empresa genera una misma marca para todo.

3. OLFATIVAS:
Identifica la marca por el olor.

4. GUSTATIVAS:
Identifica la marca por el gusto.

c. NOMBRES COMERCIALES; ART. 117 DECISION 313 DE 1992:
Es aquel signo distintivo que identifica al empresario como tal, apunta a la
empresa, organizaciéon econémica o productiva.

d. ENSENAS:
Es aquel signo utilizado por una empresa para identificar el establecimiento de
comercio.
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e. LEMAS; ART. 118 DECISION 344 DE 1993:

Son aquellas frases o palabras o unién de ellas que complementan, acreditan e
identifican en el mercado un producto o servicio determinado.

2. DENOMINACIONES DE ORIGEN; ART. 129 DECISION 344 DE 1993:

Es el lugar, sitio o regidon de donde proviene el producto, es decir, de donde es
originario, que cataloga, ubica y posesiona en el comercio un producto. No es
necesariamente un pais, puede ser una region. Ejemplo: Café colombiano.

3. DISTINCIONES DE PROCEDENCIA:

RODRIGUEZ: Ya no se anuncia en la Decisién 344/93, pero hace referencia no al
lugar de produccion donde se genera, sino al lugar donde es ensamblado, se
pretende proteger al consumidor para que no sea engafiado, se da en este el
fendbmeno triangular y el CONTRATO DE MAQUILA: Es el que genera la expansion
en sitios fronterizos para obtener mas beneficios. Ejemplo: Frontera de México
con Estados Unidos para conseguir obra de mano mas barata.

C. SECRETOS INDUSTRIALES:

GOMEZ: Se entiende por secreto industrial “todo conocimiento reservado sobre
ideas, productos o procedimientos industriales que el empresario por su valor
competitivo para la empresa desea mantener oculto. °4

RODRIGUEZ: Quien ilicitamente tenga control de un secreto industrial, estara
protegido contra la revelacién, adquisicibn o uso de tal secreto sin
consentimiento de manera contraria a las practicas leales de comercio, por
parte de terceros en la medida en que:

1. La informacién secreta en el sentido que como conjunto o en la
configuracién y compensacion precisa de sus elementos no sea conocida en
general ni facilmente accesible a las personas integrantes de los circulos
que normalmente manejan la informacion.

2. Que la informacién tenga un valor comercial efectivo o potencial por ser

secreta.

3. En las circunstancias dadas, la persona que legalmente la tenga bajo
control, haya adoptado medidas razonables para mantenerla en secreto.

% GOMEZ, José Antonio. “El secreto industrial” (know how), Editorial Concepto y proteccion,
Madrid Espafia Primera edicion, abril 1973. P. 66.
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FIGURA DEL KNOW How:

RODRIGUEZ: Es la experiencia secreta sobre la manera de hacer algo,
acumulada en un arte o técnica y susceptible de cederse para ser aplicada en el
mismo ramo con eficiencia.

d. COMPETENCIA DESLEAL:

RODRIGUEZ: Es todo acto o hecho que se realice en el mercado con fines
concurrenciales, cuando resulte contrario a las sanas costumbres mercantiles,
al principio de la buena fe comercial, a los usos honestos en materia industrial o
comercial, o bien cuando esté encaminado a afectar o afecte la libertad de
decision del comprador o consumidor o el funcionamiento concurrencial del
mercado.

4. PROCEDIMIENTO PARA OTORGAR LA PATENTE POR LA VIA GUBERNATIVA:
RODRIGUEZ:

Para otorgarla se necesita un tramite o procedimiento con estadios que se
dividen y se clasifican en las instancias que precluyen, es un procedimiento
gubernativo y no civil, se agota el tramite antela administracion en Colombia es
ante la Super Intendencia de Industria y Comercio.

a. ETAPA PETITORIA:
Se divide en tres:

1. SOLICITUD:
Con este se inicia el tramite.

2. REQUISITOS:

a. ldentificacidon del solicitante y del inventor.

b. El titulo o nombre de la invencion.

c. La descripcion clara y completa de la invencién en forma que una persona
versada en la materia pueda ejecutarla.

Una o mas reivindicaciones que precisen la materia para la cual se solicita la
proteccion mediante la patente.

e. Resumen con el objeto y finalidad de la invencion.

f. El comprobante de haber pagado la tasa de presentacion establecido.

Q

3. DERECHO DE PRIORIDAD:

La primera solicitud de una patente de invencién validamente presentada en un
pais miembro, o en otro pais que conceda un trato reciproco a solicitudes
provenientes de los piases miembros del Acuerdo de Cartagena, conferira la
solicitante 0 a su causahabiente del derecho de prioridad por el término de un
afio, contado a partir de la fecha de esa solicitud, para solicitar la patente sobre
la misma invencién en cualquiera de los piases miembros del Acuerdo de
Cartagena. Dicha solicitud debera pretender reivindicar prioridades sobre
materia no comprendida en tal solicitud.

Se protege a quien en el tiempo primero haya solicitado la patente.



153

b. ETAPA ADMISORIA:

Es el estadio en el cual patente se admite o inadmite.
1. SE ADMITE:

Cuando la estudia la oficina nacional competente.

2. SE INADMITE:

a. EXAMEN DE FORMA:

Es el estudio de la Super Intendencia, mira si el ritual de procedimiento se ha
cumplido o se formulan observaciones.

b. FORMULACION DE OBSERVACIONES:

Es el plazo para completar las exigencias y peticiones de la Superintendencia,
sino queda abandonado y se pierde el derecho de prioridad y tiene 30 dias para
corregirlo.

c. ETAPA DE PUBLICIDAD:

Permite la vinculacion de terceros y dividen el proceso en parte reservada y
parte de conocimiento publico, en la primera y segunda etapa hay reserva a no
ser que el peticionario lo autorice, pero desde el momento de la publicidad
hasta el final deja de ser reservado y es del conocimiento publico para la
contradiccion del caso desde que se reciba la solicitud en adelante, el Estado
tiene 18 meses para publicar la solicitud que se hace en la Gaceta Industrial
Oficial de la Superintendencia dentro de los 18 meses, tiempo en el cual la
Superintendencia pedira informacion a todos los piases.

d. ETAPA DE CONTRADICCION:

Ocurrida la publicidad los particulares tienen un plazo de 30 dias para formular
sus observaciones, los 30 dias son a partir de la publicaciéon. En el articulo
25/344 dice que dentro de los 30 dias, quien tenga legitimo interés presentara
por una sola vez observaciones para desvirtuar la patentabilidad de la
invencién. Las observaciones temerarias se sancionaran.

e. ETAPA DE EVALUACION:

Es un examen de fondo, ya aqui el proceso esta agotado. En el articulo 27/344
dice que la oficina nacional competente procedera a examinar si la solicitud es o
no patentable. Si en el examen de fondo hay posible vulneracién de derechos
adquiridos por terceros o si se necesitan datos o documentos adicionales se
requiere por escrito al solicitante dentro del plazo maximo de tres meses para
hacer valer los argumentos, sino lo considera abandonado. El Articulo 28/344
dice que la oficina competente puede requerir informes de expertos o de
organismos cientificos o tecnolégicos, idéneos para su opiniébn de novedad,
nivel inventivo y aplicacién industrial de la invencién.

f. ETAPA DECISORIA:

Es en donde se tramita el fallo y se divide en tres:
1. FAVORABLE:

Es cuando se concede la patente.
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2. PARCIAL:
Es el otorgamiento parcial de ciertas reivindicaciones.

3. DESFAVORABLE:
Es la negacién de la patente.

El fallo es una resolucién dictada por la Super Intendencia con una duracién de
20 afnos a partir de la solicitud. Hay dos recursos:

a. APELACION:
Es el que se dirige al superior inmediato.

b. REPOSICION:
Es para agotar la via gubernativa.

El articulo 189 N°© 27 de C.N.: Conceder patente de privilegio temporal a los
autores de invenciones o perfeccionamiento Utiles con arreglo a la ley.



155

Unidad Sexta
LA TEORIA DEL TITULO Y EL MODO

PARTE UNICA
GENERALIDADES
OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER LOS CONCEPTOS DE LA DOCTRINA NACIONAL Y EXTRANJERA REFERENTES AL
TEMA.

DISCRIMINAR LAS FUENTES DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.
DETERMINAR LA FIGURA DEL TITULO Y SUS DIFERENTES FORMAS.

ANALIZAR EXTENSAMENTE LOS MODOS DE ADQUIRIR Y TODO LO REFERENTE A C ADA UNO
DE ELLOS.
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UNIDAD SEXTA
LA TEORIA DEL TITULO Y EL MODO

PARTE UNICA
GENERALIDADES

1. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es un concepto evolutivo, dindmico, mediante la accion, y esta se
traduce en la pretension. Son el derecho de propiedad y sus desmembraciones,
e implica tres prerrogativas:

a. El derecho a usar la cosa.

b. EIl derecho a percibir los frutos de ella.

c. El derecho a disponer de ella.

BARRAGAN: Al tratar del modo en sentido juridico y como medio par adquirir el
derecho de dominio, hay que considerar el concepto de titulo, tanto por
necesidad l6égica como para buscar mayor claridad, pues es evidente la
existencia de una intima relacién entre un y otro. De esta consideracion resulta
la que actualmente se llama teoria del titulo y del modo.®®

En muchos piases, al igual que en chile, se mantienen con gran fuerza la teoria
del titulo y del modo de adquirir. En una u otra forma la consagran los
derechos de Austria, Holanda y Suiza. En estos regimenes, tratdndose de
bienes raices, el modo es sustituido por la inscripcién o, como en el nuestro, se
estima realizado por ella. Buena parte de la doctrina contemporanea estima
esta como la solucibn mas correcta.

2. FUENTES DE LOS DERECHOS Y LAS OBLIGACIONES:

RODRIGUEZ: Son actos, hechos, conductas u omisiones capaces de generar el
derecho y concurrentemente la obligacion.

. SEGUN LA TEORIA CLASICA SON (ART. 1494 C.C.):

. El contrato.

. El cuasicontrato.

. El delito.

. El cuasidelito.

. La ley.

AA~AWNPFY

Art. 1494 C.C.: Fuentes de las obligaciones: Las obligaciones nacen, ya del
concurso real de las voluntades de dos o mas persona, como en los contratos o
convenciones; ya de un hecho voluntario de la persona que se obliga, como en
la aceptacion de herencia o legado y en todos los cuasicontratos; ya ha
consecuencia de un hecho que ha inferido injuria o dafio a otra persona, como
en los delitos; ya por disposicién de la ley, como entre los padres y los hijos de
familia.

. SEGUN LA TEORIA MODERNA (JOSSERAND) SON FUENTES IGUALMENTE:
. El acto juridico (Negocio Juridico).
. El hecho juridico.

NPT

% BARRAGAN, Alfonso. “Derechos redes’. Editorial Temis, Santafé de Bogota xxxxxxxx edicion
1979. P. 387.
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3. El enriquecimiento sin causa.
4. La ley.

3. LA FIGURA DEL TITULO Y SUS DIFERENTES FORMAS:

RODRIGUEZ: EL TITULO: Es la fuente en accién, es la accién o forma o via
juridica de perfeccidon exigida por la ley y por lo cual se hace valida la fuente.
Por ejemplo es necesario cuando se juzga un delito, una sentencia que hace
viable el derecho; el instrumento privado como una letra o titulo valor asi
como el instrumento publico o registro etc. Es la forma de perfeccionar los
derechos personales, Ejemplo: Contrato de mutuo. Las formas: La sentencia
del juez, los actos administrativos, el instrumento (publico o privado) y las
creaciones e invenciones del autor.

4. Los MODOS DE ADQUIRIR:
Art. 673 C.C.: Modos de adquirir el dominio: Los modos de adquirir el
dominio son la ocupacion, la accesion, la tradicién, la sucesidon por causa de
muerte, y la prescripcion.

De la adquisicion del dominio por estos dos ultimos medios se tratard en
el libro de la sucesion por causa de muerte, y al fin del codigo.

RODRIGUEZ: Art. 673 C.C. Se refiere a la vida juridica que perfecciona el titulo
en los derechos reales; requiere de las instancias que son:

a. La ocupacion.

b. La accesion.

c. La prescripcion.
d. Tradicion.

e. Sucesion.

VODANOVIC: Los establece como:

La ocupacion.

La accesion.

La tradicion.

La sucesién por causa de muerte.

La prescripcion adquisitiva.

Debe agregarse a la enumeracién anterior la ley, que en ciertos casos sirve
de modo de adquirir, asi por ejemplo, el usufructo legal de padre sobre los
bienes del hijo. La jurisprudencia ha declarado reiteradamente que una ley
de expropiacion, sirve de titulo y modo de adquirir el bien expropiado.®®

~0QoTp

ANGARITA: Es la divisibn mas importante de los modos, pues se basa o
fundamenta en la existencia de un acto juridico unilateral o en el de una
sucesion o transmision juridica.

El modo es originario o constitutivo de la propiedad cuando ésta se
radica en cabeza de una persona sin que medie la transmision por parte de

% VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 243
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otra, bien sea porque la cosa, cuyo dominio se adquiere, carece antes de duefio
0 este era desconocido como en la ocupacién, bien porque esa cosa, aun
teniendo un duefio anterior conocido, la voluta de éste no intervino en la
formacién del nuevo derecho de dominio (como se presenta en la accesién y en
la prescripcion adquisitiva), es decir, la nueva propiedad no se deriva de la
anterior sino que “nace por primera vez” en el nuevo propietario.®”

VODANOVIC: El modo de adquirir es originario cuando hace adquirir la
propiedad independientemente de un derecho anterior de cualquiera otra
persona (la ocupacion, la accesién y la prescripcion).

Si bien la cosa en el ultimo caso, pertenecia antiguamente a otro duefio,
éste la perdi6 por prescripcion adquisitiva del tercero, el prescribiente, vy
automaticamente cesa el dominio anterior, naciendo el nuevo sin relacion al
antiguo.®®

a. LA OCUPACION:

1. CONCEPTO:

Art. 685 C.C.: La ocupacion: Por la ocupacion se adquiere el dominio de las
cosas que no pertenecen a nadie, y cuya adquisiciéon no es prohibida por las
leyes o el derecho internacional.

RODRIGUEZ: Son constitutivos y originarios por medio de los cuales se adquiere
el dominio de las cosas muebles que no pertenecen a nadie. Se ejercita de
manera factica directa o indirectamente.

ANGARITA: Es un modo originario de ganar el dominio, o sea, que por este acto
juridico unilateral una persona adquiere las cosas muebles que no pertenecen a
nadie mediante la aprehensiéon material, real o presuntivamente, y con &animo
de ejercer sobre ellas el dominio.

El Art. 685 del C.C. no define la ocupacién sino que se limita a decir que
por este modo o medio se adquiere el derecho de dominio siempre que la
adquisicion no esté prohibida por las leyes o por el derecho internacional.

Si se dice que es aprehensiébn material es para diferenciar del otro
significado de aprehender, o sea llegar a conocer, real o presuntivamente,
porque ya se vera que la ley establece presunciones de ocupacion para concluir
que hay aprehensién material.®®

VODANOVIC: La define como un modo de adquirir el dominio, en virtud del cual
se adquieren las cosas que no pertenecen a nadie, y cuya adquisicibn no esta

% ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, tercera
edicion Tomo |, octubre de 1989. P 133y 134.

% VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 244.

% ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, tercera
edicion Tomo |1, octubre de 1989. P 137y 138.
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prohibida por el derecho internacional o por la ley, mediante la aprehensiéon
material de ellas, acompariada de la intensién de adquirirlas.*®°

2. ELEMENTOS:
RODRIGUEZ: Los define como:

a. SUJETO:
Es toda persona que tenga voluntad o intencién.

b. OBJETO:

Son los bienes susceptibles de ocupacién (cosas muebles porque los inmuebles
que no tienen duefio pertenecen al Estado, son res nullius - cosas sin duefio y
res derelictae - cosas abandonadas, como también las cosas creadas, cosas
animadas sean domeésticos o domesticables o bravios); y la reglamentacién de
la ley hace de ella.

ANGARITA: Los enumera como el sujeto, el objeto o bienes susceptibles de
ocupacién y la reglamentaciéon que hace la ley de ella.*°?

3. REQUISITOS:

VODANOVIC: Para que tenga lugar la ocupacién es menester que se reunan los

tres requisitos siguientes:

a. Que se traten de cosas que no pertenecen a nadie, es decir de las Res
Nullius.

b. Que su adquisicibn no esté prohibida por la ley o el derecho internacional.

c. Que haya aprehension material de la cosa, con intension de adquirirla,
(Animus adprehendendi).°?

4. CLASIFICACION:

VODANOVIC: Con respecto a las cosas que pueden ser objeto de la ocupacion,
esta se divide en ocupacién de cosas animadas, inanimadas, especies al parecer
perdidas, y especies al parecer naufragas, respecto de las cuales se establecen
regla minuciosas.

A la ocupacién de las cosas animadas pertenece la caza y la pesca, y a la
de las inanimadas, la invencién o hallazgo, el descubrimiento de un tesoro y a
captura bélica.1°3

100 \/ODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 250.

101 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editoria Temis, Santafé de Bogot,
terceraedicion Tomo 11, octubre de 1989. P 137.

102 \/ODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 252.

103 | pid. P. 251.
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a. OCUPACION DE COSAS ANIMADAS:

VELAZQUEZ: Comprende las actividades de caza de la fauna silvestre y la pesca
de algunos recursos hidrobiolégicos. Estas, estan sometidas en la actualidad a
reglas de derecho publico (Decreto 2811/1974 o Cobdigo de Recursos
Naturales). 104

b. OcuPACION DE COSAS INANIMADAS:

INVENCION O HALLAZGO:

VODANOVIC: Es una especie de ocupaciéon por la cual el que encuentra una cosa
inanimada que no pertenece a nadie, adquiere su dominio, apoderandose de
ella. De este modo se adquiere el dominio de las piedras, conchas, etc.*®®

VELAZQUEZ: ElI Art. 699 C.C. Invenciéon o hallazgo: Es una especie de
ocupaciéon por medio de la cual el que encuentre una cosa inanimada que no
pertenece a nadie, adquiere su dominio apoderandose de ella.

De este modo se adquiere el dominio de las piedras, conchas y otras
sustancias que arroja el mar, y que no presta sefiales de dominio anterior. Se
adquieren del mismo modo las cosas cuya propiedad abandona su duefio, como
las monedas que se arrojan par que las haga suyas el primer ocupante.

No se presumen abandonadas por sus duefios las cosas que los
navegantes arrojan al mar para alijar la nave.

La cosa objeto de la invencion o hallazgo tiene que ser corporal, mueble e
inanimada. Si es animada se rige por los preceptos de la caza y la pesca.

La expresion legal “que a nadie corresponde”, indica que la cosa debe
ser Res Nullius, o sea que nunca ha estado bajo el dominio del hombre.*°®

ANGARITA: Hallazgo, dice el diccionario en la cuarta acepcion, “Es el encuentro
casual de cosa mueble ajena que no sea tesoro oculto”; pero para el derecho
civil nuestro, debe tenerse en cuenta que el hallazgo el la aprehension material
que una persona realiza de cosa mueble inanimada, que no esta bajo el
dominio de otra y que se encuentra en la superficie de la tierra.°’

5. REGIMEN LEGAL DE LAS ESPECIES NAUFRAGAS Y DeE LAS ANTIGUEDADES
NAUFRAGAS - DECRETO 012/84:

RODRIGUEZ: Las ESPECIES NAUFRAGAS son bienes no ocupables, porque aunque
perdidas, siguen siendo de su duefio. Y quien las encuentre debe entregar
dentro de los 30 dias siguientes a las autoridades; por lo cual recibird una
gratificacién segun la ley.

104 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogota,
séptimaedicion. 1998. P. 205.
105 \/ODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicion Tomo Il, abril 1957. P. 262.
106 \VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, s Santafé de Bogota,
1sgég)timaedicién. 1998. P. 209.. S o .

ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot4,
terceraedicion Tomo |1, octubre de 1989. P 140.
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Decreto 012/84 Art. 1: Las especies naufragas que fueren o hubieren sido
rescatadas en los términos sefialados en el articulo 710 C.C., se consideraran
antigledades naufragas, tendran la naturaleza especial que se sefala en el
articulo siguiente y pertenecen a la Nacion”.

Las ANTIGUEDADES NAUFRAGAS son de propiedad de la nacién todos
aquellos muebles inmersos y esparcidos en el mar durante un tiempo
determinado; asi como las partes de un buque o embarcacion.

Decreto 1246/84 Art. 1: “Para los efectos de este derecho son antigliedades
naufragas las naves y su dotacion, asi como los bienes muebles yacentes
dentro de las misma diseminados en el fondo del mar que hayan sido o no
elaboradas por el hombre, sea cualquiera la naturaleza de los bines, cualquiera
la época y la causa del hundimiento.

Tienen igualmente este caracter los restos o partes de embarcaciones o
dotaciones o de los bienes muebles que se encuentran en las circunstancias de
las antigledades naufragas sefialadas en el inciso anterior”.

DECRETO 1246/84 ART. 3: “LAS ANTIGUEDADES NAUFRAGAS A QUE SE REFIERE ESTE
DECRETO SON LAS QUE SE HALLEN EN EL MAR TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS ART. 3 Y
4 DE LA LEY 10/78 EN LA PLATAFORMA CONTINENTAL, IDENTIFICADA EN EL ART. 1
DE LA LEY 9761 Y EN LA ZONA ECONOMICA EXCLUSIVA A LOS QUE SE REFIEREN LOS
ARTICULOS 7 Y 8 DE LA LEY 10/78.

VELAZQUEZ: Hace referencia a los Arts. 710 y 711 del C.C. Las especies
naufragas son bienes muebles que se encuentran en el mar y en los caudales
navegables como consecuencia de un naufragio.'®®

Art. 710 C.C.: Especies naufragas: Las especies naufragas que se salvaren,
seran restituidas por la autoridad a los interesados, mediante el pego de las
expensas y la gratificaciéon de salvamento.

Si no aparecieren interesados dentro de los 30 dias siguientes al
naufragio, se procedera a declarar mostrencas las especies salvadas, previo el
juicio correspondiente.

Art. 711 C.C.: Gratificacion por salvamento de especies naufragas: La
autoridad competente fijara, segln las circunstancies, la gratificacion de
salvamento, que nunca pasara de la mitad del valor de las especies.

Pero si el salvamento de las especies se hiciere bajo las 6rdenes y
direccion de la autoridad publica, se restituiran a los interesados mediante el
abono de las expensas, sin gratificacion de salvamento.

VODANOVIC: Han sido definidas como aquella que proceden de alguna nave
que naufraga en la costas de la Republica o que el mar arroja a ellas, y que
consiste en fragmentos de un buque o efectos pertenecientes a la carga de un
buque; y las cosas que los navegantes arrojan al mar para alijar la nave en la

108 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editoriad Temis, Santafé de Bogotd,
séptima edicion. 1998. P. 216.
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tempestad o por temor de naufragio, de apresamiento de enemigos, piratas,
insurgentes, etc.t?®

6. BIENES MOSTRENCOS O VACANTES!:

RODRIGUEZ:

Art. 422 C.P.C.: Declaracion de bienes vacantes o mostrencos: La
demanda para que se declaren vacantes o mostrencos determinados bienes,
s6lo podra instaurarse por la entidad a la cual llevan adjudicarse conforme a la
ley. Siempre que en la oficina de registro de instrumentos publicos figure
alguna persona como titular de un derecho real principal sobre el bien objeto
de la demanda, esta debera dirigirse contra ella. De la misma manera se
procedera cuando existan personas conocidas como poseedoras de dicho bien.
En los deméas casos no sera necesario sefialar como demandado a persona
determinada.

En el auto admisorio de la demanda se ordenara notificar personalmente
a quien figure como demandado, emplazar a las personas que no pueden alegar
derechos sobre el bien, se decretara el secuestro de éste, se sefialara la fecha y
hora para la diligencia y se hara la designacion de secuestre.

Si al practicarse el secuestro, los bienes se hallan en poder de persona
que alegue y demuestre algun derecho sobre ellos o que los tenga a nombre de
otra, se prescindira del secuestre y se prevendra a dicha persona para que
comparezca al proceso.

Para que proceda la declaracion de que un inmueble rural es vacante, se
requiere que el demandante haya demostrado que aquel sali6 legalmente del
patrimonio de la nacién.

Ley 75/68 Art. 66: “El Instituto de Bienestar Familiar tendra en las sucesiones
intestadas los derechos que hoy corresponden al municipio o vecindad del
extinto de conformidad con la ley 153/87.

Art. 707 C.C. Subrogado Ley 153/87. Art. 82: El dominio sobre bienes
vacantes y mostrencos: “Pertenecen a los bienes mostrencos o vacantes que
se hallen dentro de sus limites, salvo lo dispuesto en el Art. 129 de esta ley.

Nota: El citado articulo 129 de la ley 153/87 hace referencia a censos
vacantes que tengan algun gravamen a favor de un objeto pio, de educacién o
beneficencia.

Art. 706 C.C.: Bienes mostrencos y vacantes: Estimase bines vacantes los
bienes inmuebles que se encuentran dentro del territorio respectivo cargo de la
nacién, sin duefio aparente o conocido, y mostrencos los bienes muebles que
se hallen en el mismo caso.

VELAZQUEZ: Son bienes inmuebles que no tienen duefio aparente o conocido.
ART. 706 C.C.: BIENES VACANTES O MOSTRENCOS: Estimase bienes vacantes los

109y/ODANOVIC, Antonio. “Delos Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 277.
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bienes inmuebles que se encuentran dentro del territorio respectiva cargo de la
nacion, sin duefio aparente o conocido y mostrencos los bienes muebles que se
hallen en el mismo caso.**°

7. LA PROPIEDAD DE ESTOS BIENES EN EL 1.C.B.F. Y EL INCORA. LEY 75/68 Y
LEY 160/ 94.

RODRIGUEZ:

Segun la ley 75 de 1968, Art. 66, los Arts 439 y 414 del C. de P.C. y la ley 30
de 1988, tales bienes pertenecen al I.C.B.F., si se encuentran en zonas
urbanas, o al Fondo Nacional Agrario si se encuentran en zonas rurales que los
adquieren mediante sentencia judicial por los tramites de un proceso abreviado.
De acuerdo con la Ley de reforma urbana, los bienes vacantes pertenecen a los
bancos de tierras, establecimientos publicos que puedan crearse para cumplir
algunos de los objetivos propuestos por la reforma. Los bienes vacantes y
mostrencos solo adquieren tal condicion mediante decision judicial que asi los
declare, previo el juicio y la investigacién correspondientes que tienen como
objetivo, por parte del juzgador, el descubrimiento de su duefio. 9 éste no
aparece se adjudican al I.C.B.F. o al Fondo Nacional Agrario, segun el caso.

a. BIENES BALDIOS:

Hay que tener presente que los baldios no son bienes vacantes, segun la corte
desde el afio de 1907 ha sostenido que son distintos, los baldios son aquellos
situados en el territorio nacional, por eso son del Estado y por tanto carecen de
otro duefio. (Ley 160/94, derog6 la ley 135/36 al desaparecer la figura a la
reversion).

b. BIENES OCULTOS:
Su titularidad no estd definida con claridad pero son de propiedad de la nacion
y quien los denuncia participa de su valor. Ejemplo: Cusiana.

El INCORA es el Unico que puede adjudicar y por tradicién, trasladado el
dominio a los particulares pero no en todos los casos.

b. LA ACCESION:

1. CONCEPTO:

Art. 713 C.C.: Accesion: La accesion es un modo de adquirir por medio del
cual el duefio de una cosa pasa a serlo de lo que ella le produce o de le que se
junta a ella. Los productos de las cosas son frutos naturales o civiles.

RODRIGUEZ: Es la extensidon del derecho de propiedad de las cosas que se
consideran accesorias porque se unen a la cosa que se considera principal.

VODANOVIC.: Modo de adquirir por el cual un duefio de una cosa pasa a serlo de
lo que ella produce, o de lo que se junta a ella. 1!

H10yE| ASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogotd,
&ptimaedicion. 1998. P. 205.

111 VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda

edicion Tomo 11, abril 1957. P. 281.
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ANGARITA: De todo el articulado que conforma el titulo V del libro Il del C.C.,
con excepcidon de los de su capitulo | ( Arts 714- 718 ), se deduce que el objeto
de la accesiéon es hacer que se pierda la propiedad para el duefio de un bien por
juntarse o acceder a otro bien, de diferente duefio, por considerarse el primero
como accesorio, formando asi unidad cuyo titular de dominio sera el duefio del
bien principal.**?

2. ESPECIES DE ACCESION:

VODANOVIC.: La accesidn se divide en accesién discreta y accesion continua.

a. LA ACCESION DISCRETA, es la que deriva del mismo cuerpo o cosa - madre
por medio del nacimiento o produccién; se manifiesta en la generacién de
los productos o frutos.

b. LA ACCESION CONTINUA, es la que resulta de la agregacion de dos o mas
cosas diferentes que, luego de unidas, forman un todo indivisible.**3

3. CLASES DE ACCESION:

ANGARITA: Tres son los casos que podemos reunir asi:

a. De inmueble a inmueble.

b. De mueble a inmueble.

c. De mueble a mueble. ***

VELAZQUEZ:

a. De inmueble a inmueble (aluvidén, avulsibn, mutacion de cause o A&lveo,
formacion de islas.

b. De mueble a inmueble (construir con materiales ajenos en suelo propio;
construir con materiales propios en terreno ajeno, construir con materiales
ajenos en terreno ajeno.

c. De mueble a mueble (adjuncién, especificacion y mezcla).*®

4. EL FENOMENO DE LOS FRUTOS Y DE LOS PRODUCTOS:

RODRIGUEZ: Define que:

a. FRUTOS NATURALES:

Se generan directa o espontaneamente en la naturaleza o por intervenciéon del
hombre. Ejemplo: La vaca, la tierra procesada y cultivada por el hombre.
Pueden ser:

1. PENDIENTES: No han sido separados, o del duefio no ha dispuesto de ellos.

12 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot4, tercera
edicién Tomo 11, octubre de 1989. P 145.

113 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 281.

114 ANGARITA GOMEZ, Jorge.“ Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, tercera
edicion Tomo |1, octubre de 1989. P 145 a 149.

115 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo.“Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogotd,
séptimaedicidn. 1998. P. 220y 221.
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2. PERCIBIDOS: Ya han sido separados del bien que lo produjo y son
negociables aun antes de darse.

b. FRUTOS CIVILES:
Son resultado del a ley y de la accién especulativa del mercado. Ejemplo: Las
acciones, el pago por arrendamiento de un bien y pueden ser :

1. PENDIENTES: Son los que se deben.
2. PERCIBIDOS: Desde que se cobran; ya han sido causados.

VODANOVIC: Frutos serian aquellas cosas que, periddicamente y sin alteracion
sensible de su sustancia, produce otra cosa, la llamada cosa- productora o
cosa - madre. Los productos, en cambio, serian aquellas cosas que derivan de
la cosa - productora, pero sin periodicidad o con disminucién de la sustancia de
ésta Ultima. Los frutos se clasifican asi:

a. NATURALES: Se generan directa o espontaneamente en la naturaleza o por
intervencion del hombre. Ej. la vaca, la tierra procesada y cultivada por el
hombre. Pueden ser: PENDIENTES (cuando no han sido separados o el duefio no
ha dispuesto de ellos), PERCIBIDOS (ya han sido separados del bien que lo
produjo y son negociables, aln antes de darse, éstos ya sean consumidos o no.
Estos son a favor del titular del bien; hay una diccién.

b. CIVILES: Son el resultado de la ley y de la accion especulativa del mercado.
Ej. las acciones, el pago de por arrendamiento de un bien (canon). Pueden
ser: pendientes (se deben), percibidos (desde que se cobran; ya que han sido
causadas)

El producto es la materia inorganica y no es renovable. Son de tipo mineral. Su
uso es Unico y tienen con el uso al agotamiento*®

5. LA ACCESION PROPIAMENTE TAL:

a. ACCESION AL SUELO O NATURAL ENTRE INMUEBLES:

RODRIGUEZ: Es obra de la naturaleza sin intervencion del hombre y en ella se
distinguen cuatro casos como lo son el aluvién, la avulsibn o avenida, la
mutacion del alveo o cause de los rios y la formacién de islas.

VODANOVIC: La accesion natural se llama también accesion del suelo y puede
ser de cuatro clases: Aluvion, Avulsién, mutacién del &lveo de un rio o division
de éste en dos brazos que no vuelven a juntarse, y Formacién de una nueva
: 117

isla.

ANGARITA: Obra ha de ser de la naturaleza, es decir, en ésta accesion
inmobiliaria no debe aparecer el hombre, por lo cual se le conoce como

116 \ODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicion Tomo 11, abril 1957. P. 285.
7 1pid, P. 289 2290.
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inmobiliaria, y en ella se distinguen cuatro casos: Aluvién, Avenida o avulsion,
Cauce abandonado, y Formacién de nuevas islas. 118

1. EL ALUVION:
Art. 719 C.C.: El aluvidon: Se llama aluvién el aumento que recibe la ribera de
un rio o lago por el lento e imperceptible retiro de las aguas.

Art. 720 C.C.: Accesion del aluvion: El terreno de aluvion accede a las
heredades riberanas, dentro de sus respectivas lineas de demarcacion,
prolongadas directamente hasta el agua; pero en puertos habilitados
pertenecera a la Unién.

El suelo que el agua ocupa y desocupa alternativamente en sus creces y
baja periddicas, forman parte de la ribera o del cauce, y no accede mientras
tanto a las heredades continuas.

Art. 721 C.C.: Lineas de demarcacion: Siempre que prolongadas las
antedichas lineas de demarcacién se corten una a otra, antes de llegar al agua,
el triangulo formado por ellas y por el bordee del agua, accedera a las dos
heredades laterales; una linea recta que lo dividan en dos partes iguales tirada
desde el punto de interseccidn hasta el agua sera la linea divisoria entre las dos
heredades.

RODRIGUEZ.: Sus caracteristicas son el retiro de las aguas lento,
Imprescriptible y de manera definitiva. Imperceptible, para denotar que no
debe darse la intervencién del hombre. ElI duefio del predio riberefio se
convierte en duefio del terreno dejado por las aguas dentro de sus respectivas
lineas de demarcacion, prolongadas directamente hasta las aguas (Art. 720)
salvo que éstas lineas se corten antes de llegar a las agua, caso en el cual se
tendrd en cuenta el triAngulo formado por ella y las agua, como base del
triAngulo, a fin de que las partes iguales que forma Ila mediana del mismo
accedan a cada una de las propiedades laterales (Art. 721 C.C.) Las linea
limitrofes deben estar definidas.

El aluvion permite la adquisicién a la propiedad a particulares cuando se
dan los fendbmenos descritos. Se diferencia del playébn en que en éste no hay
accesion porque son propiedad del Estado. Esta figura del playon esta definida
en el Inc 2 del Art. 720 del C.C.

ANGARITA: Como tal se entiende juridicamente “El aumento que recibe la rivera
de un rio o lago por el lento e imperceptible retiro de las aguas (C.C. Art. 719),
en forma definitiva (Art. 720 Inc. 2).11°

VODANOVIC: “Se llama aluvion el aumento que recibe la ribera de la mar o de
un rio o lago por el lento e imperceptible retiro de las aguas. EI terreno de

118 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot, tercera
edicién Tomo |, octubre de 1989. P. 146.
119 | bid, P. 146.
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aluvién se forma por los sedimentos que el agua va depositando y hace que
ésta vaya poco a poco alejandose de su primitiva ribera.'2°

Se diferencia con el playén pues en éste en que en este no hay
accesion porque son propiedad del Estado. Y el permite la adquisicién a la
propiedad a particulares cuando se dan los fendmenos descritos. La figura del
playén en el C.C. es: “El suelo que el agua ocupa y desocupa alternativamente
en sus creces y bajas periédicas, forman parte de la ribera o del cauce, y no
accede mientras tanto a las heredades continuas”, (Art. 720 Inc. 2).

2. LA AVULSION:

Art. 722 C.C.: Avulsién: Sobre la parte del suelo que, por una avenida o por
otra fuerza natural violenta es transportada de un sitio a otro, conserva el
duefio su dominio, para el solo efecto de llevarsela; pero si no la reclama
dentro del subsiguiente afio, la hard suya el duefio del sitio a que fue
transportada.

RODRIGUEZ: La avulsion o avenida es el desprendimiento abrupto, brusco que
se presenta en terrenos y que van a ubicarse en predio de propiedad de otro.
Ejemplo: El terremoto, la avalancha, etc. El derecho que tiene el propietario de
la zona desprendida para recuperarla en un plazo de un afio. De lo contrario
entra a la propiedad del otro por accesion.

VODANOVIC: Es otra de las formas de accesion de inmueble a inmueble. Se
llama avulsibn el acrecentamiento de un predio, no por la acciéon lenta e
Imprescriptible de las aguas, sino por la brusca de una avenida u otra fuerza
natural o violenta, que transporta una porciéon del suelo de un fundo al fundo de
otra persona.t??

ANGARITA: Opera éste modo de adquirir el dominio sobre una porcidén de tierra
cuando esta es transportada de un sitio a otro por fuerza de la naturaleza
(avulsion, arrancar violentamente) y su primitivo duefio no lo hace posible para
devolverla a su sitio original “Dentro del subsiguiente afio” al de el
arrancamiento. En este caso el duefio del predio al que se adjuntd la porcidon
transportada violentamente, adquiere el dominio sobre esa porcién. Objeto
practico, recuperar los bienes inmuebles por accesion. (arboles, casas,
animales).??

3. LA MUTACION DEL CAUSE O ALVEO DE LOS RIOS:

Art. 724 C.C.: Accesion por cambio de curso de un rio: Si un rio varia de
curso, podran los propietarios riberanos, con permiso de autoridad competente
hacer las obras necesarias para restituir las aguas a su acostumbrado cause, y
la parte de éste que permanentemente quedare en seco, accedera a las

120 \yODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo |1, abril 1957. P. 290.

121 1hid, P. 291.

122 ANGARITA GOMEZ, Jorge.“Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989. P 146.
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heredades continuas, como en el terreno del aluviobn en el caso del mismo
articulo 720.

Concurriendo los riberanos de un lado con los del otro, una linea
longitudinal, dividira el nuevo terreno en dos partes iguales, y cada una de
esta accedera a las heredades continuas como en el caso del mismo articulo.

RODRIGUEZ: Pueden presentarse dos eventos:

a. Cuando el rio cambia de curso o cambia de cause, caso en el cual el cause
se divide en partes iguales entre los riberefios.

b. Cuando el rio se abra en dos brazos que no se vuelven juntar, caso en el
cual las partes del causes pertenecen a las dos propiedades continuas por
partes iguales.

ANGARITA: Mutacion del alveo (madre del rio) o propiamente cambio de curso
del rio, caso en el cual podran los propietarios riberanos, con permiso de
autoridad competente, “Hacer las obras necesarias para restituir las aguas a su
acostumbrado cauce, y la parte de éste que permanentemente quedare en
seco, accedera a las heredares contiguas concurriendo los riberanos de un lado
con los del otro, (y) una linea longitudinal dividira el nuevo terreno en dos
partes iguales, y cada una de estas accedera a las heredades contiguas. (Art.
724 C.c.)t?3

4. LA FORMACION DE ISLAS:
Art. 726 C.C.: Nuevas islas. Acerca de las nuevas islas que no hayan de
pertenecer a la Unidn, se observaran las reglas siguientes:

) La nueva isla se mirard como parte del cauce o lecho, mientras, fuere
ocupada y desocupada alternativamente por ks aguas en sus creces y bajas
periédicas, y no accedera entretanto a las heredades riberanas.

2) La nueva isla formada por un rio que se abre en dos brazos que vuelven

después a juntarse, no altera el anterior dominio de los terrenos comprendidos
en ella; pero el nuevo terreno descubierto por el rio accedera a las heredades
contiguas, como en el caso del articulo 724.
3) La nueva isla que se forme en el cause de un rio accederda a las heredades
de aquella de las dos riberas a que estuviera méas cercana a toda la isla;
correspondiendo a cada heredad la parte comprendida entre sus respectivas
lineas de demarcacién prolongadas directamente hasta la isla y sobre la
superficie de ella.

Si toda la isla no estuviere mas cercana a una de las dos riberas que a la otra,
accederda a las heredades de ambas riberas; correspondié a cada heredad la
parte comprendida entre sus respectivas linea de demarcaciéon prolongadas
directamente hasta la isla y sobre la superficie de ella.

Las partes de la isla que en virtud de estas disposiciones correspondieren a
dos o mas heredades, se dividiran en partes iguales entre las heredades
comuneras.

123 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogota, tercera
edicion Tomo |1, octubre de 1989. P . 147.
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4) Para la distribucion de una nueva isla, se prescindira enteramente de la
isla o islas que hayan preexistido a ella; y la nueva accedera a las heredades
riberanas, como si ella sola existiese.

5) Los duefios de una isla formada por el rio, adquieren el dominio de todo lo
que por aluvién acceda a ella, cualquiera que sea la ribera de que diste, menos
el nuevo terreno abandonado por las aguas.

6) A la nueva isla que se forme en un lago se aplicara el inciso segundo de la
regla tercera precedente; pero no tendran parte en la division del terreno
formado por las aguas las heredades cuya menor dista de la isla exceda a la
mitad del didmetro de esta, medido en direccién de esa misma distancia.

Fijados los alcances del Decreto 1381 de 1940 y el Art. 677 del C.C. que nos
dice que son bienes del Estado de uso publico los rios y la goza cuyas riberas
no pertenezcan a un sélo duefio, el Art. 726 del C.C. carece actualmente de
aplicacion por sustraccion de materia, ya que cuando actualmente de aplicacion
por sustracciéon de materia, ya que cuando un rio divide se cause en dos
brazos que luego se juntas, la isla que se forma alli sera de la nacién y, por
consiguientes, no accedera a los predios riberanos.

RODRIGUEZ: Art. 726 C.C. Cuando el rio se abre en dos brazos y se vuelven a
juntar, la isla que se forma alli serd de la nacion y, por consiguiente, no
accedera a los predios riberefios. Son propiedad del Estado, Ejemplo: Las islas
maritimas, fluviales o lacustres que se ubiquen en aguas navegables o de
embarcaciones superiores a 30 toneladas. Las islas de los rios y lagos no
navegables por embarcaciones mayores pueden ser de los particulares.

5. CAsOs DE FORMACION DE ISLAS:

RODRIGUEZ:

a. Cuando nace una isla en la mitad de un rio, segun el derecho interno se
traza una linea divisoria por la mitad del rio equidistante entre las dos
riveras, y al duefio de cada ribera se le da lo que le corresponde.

b. Cuando la isla se forma de un lado del rio.

c. Las islas que se corren, si se forman islas como estaban nuevamente el
derecho de accesién sigue igual.

d. Si la isla crece, la norma dice que la accesibn se ejercera sobre areas
adicionales que copa la isla.

e. Las islas que se muevan, se tratan como una isla nueva siguiendo los
principios generales para acceder a ella.

f. Las islas lacustres ubicadas en depdésitos de agua accederan a ella todos
aquellos propietarios de predios cuya distancia maxima a la isla no exceda
de la mitad del didmetro de la isla tomada en el sentido del lindero
correspondiente.

6. LA ADJUNCION:

a. CONCEPTO:

Art. 727 C.C.: Adjuncién: La adjuncién es una especie de accesiéon, y se
verifica cuando dos cosas muebles pertenecientes a diferentes duefos, se
juntan una a otra, pero de modo que puedan separarse y subsistir cada una
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después de separada; como cuando el diamante de una persona se engasta en
el oro de otra, 0 en marco ajeno se pone un espejo propio.

RODRIGUEZ: Es una forma de accesién que ocurre cuando dos cosas muebles de
distinto duefio se juntan para formar una tercera, siendo susceptibles de
separacion y subsistir cada una después de separados. El dominio de la cosa
nueva lo adquiere el de la cosa principal indemnizando al duefio de la cosa
accesoria.

ANGARITA: Clases de accesiéon por la cual el duefio de cosa mueble principal se
hace duefio del bien nuevo producido por juntarse a aquel un bien mueble
accesorio, aunque puedan separarse, siendo los bienes de diferente duefio.

La unién de dos cosas muebles de diferencien duefios para formar una
sola se le conoce con el nombre de adjunciéon (Art. 727) “Como cuando el
diamante de una persona se engaste en el oro de otra, 0 en marco ajeno se
pone espejo propio.t?4

OCHOA: La adjuncién se presenta de acuerdo con el Art. 727 C.C., cuando dos
cosas muebles diferentes duefios se adjuntan. Agrega la norma que la unidn
debe ser tal que puedan separarse. Este es un error de redaccién. La idea es
totalmente la contraria. Que no puedan separarse sin detrimento porque si se
pueden separar, pues simplemente se separan y no hay ningdn conflicto.

Por accesion, el duefio de lo principal pasa a hacerse duefio de lo
accesorio, siempre y cuando no haya tenido mala fe, pero debe pagar al duefio
de lo accesorio el valor de su bien. Siempre que haya mala fe se prefiere al de
buena de, con independencia del valor de los bienes unidos.*?°

VODANOVIC: La define partiendo de ciertos requisitos:

1. Unidn de cosas muebles.

2. Que el dominio de las cosas pertenezca a diferentes duefios.

3. Conservacion de la fisionomia individual de las cosas juntadas, o sea, que
éstas, en caso de poder separarse después, puedan subsistir conservando
su ser especifico.

4. Ausencia de conocimiento de ambos o de algunos de los duefios respecto del
hecho de la unién.'2®

124 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989. P 151.

125 OCHOA CARVAJAL, Raul Humberto. “Estudio sobre los bienes y la propiedad y otros
derechos reales’ Editorial Libreria juridica Sanchez Ltda, Santafé de Bogota, primera edicion, agosto
1995. P. 84.

126 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile segunda
edicion Tomo 11, abril 1957. P. 303.



171

b. REGLAS PARA DETERMINAR LO PRINCIPAL Y LO ACCESORIO:

Art. 729 C.C.: Cosa principal y accesoria: Si de las dos cosas unidas, la una
es de mucho mas estimacién que la otra, la primera se mirara como lo
principal, y la segunda como lo accesorio.

Se mirara como de mas estimacion la cosa que tuviere para su duefio un
gran valor de afeccion.

Art. 730 C.C.: Cosa accesoria: Si no hubiere tanta diferencia en la
estimacion, aquella de las dos cosas que sirva para el uso, ornato o
complemento de la otra, se tendra por accesoria.

Art. 731 C.C.: Determinacién por volumen: En los casos a que no pudiere
aplicarse ninguna de las reglas precedentes, se mirard como principal lo de mas
volumen.

RODRIGUEZ: Para determinarla se debe tener en cuenta:

1. La de mayor estimacion es la principal. Art. 730 C.C.

2. La que sirva par el uso u ornato o complemento de otra es la accesoria. Art.
730 C.C.

3. El mayor valor de efecto para su duefio. Art. 729 C.C.

4. La de mayor volumen es la principal. (Art. 731 C.C.).

OCHOA: El Art. 730, complementado por el articulo 731 y el 732 del C.C., traen
los criterios para definir que es lo accesorio y que es lo principal.

En primer lugar se debe mirar como principal el bien que tenga mayor
estimacién, o sea, mayor valor. El valor puede ser econdmico pero también
puede ir un valor de afecciébn, o moral. En caso de pugna entre el valor
econémico y de afecciéon, prima el segundo, pues asi lo contempla el Art. 729
C.C.

Pero puede presentarse el caso que le valor de estimacion de los dos
bienes no sea suficiente por ser los valores similares. En ese caso hay que
acudir a otro criterio y es el de saber cual de las dos cosas sirve de ornato o
complemento de la otra y se tendra a esta como accesoria.

Finalmente, si ninguno de los dos criterios sefialados es suficiente, se
mirara principal el objeto de mayor volumen.t2”

VODANOVIC: Establece que:
1. Si de las dos cosas unidas, la una es de mucho mas estimacién que la otra,
la primera se mirara como la principal y la segunda como lo accesorio.

127 OCHOA CARVAJAL, Raul Humberto. “Estudio sobre los bienes y la propiedad y otros
derechos reales’ Editorial Libreria juridica Sanchez Ltda, Santafé de Bogota, primera edicion, agosto
1995.P. 85y 86.
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2. Si no hay tanta diferencia en la estimacién, serd accesoria la que sirva para
el uso, ornato o complemento de la otra.

3. Si no se pueden aplicar ninguna de éstas dos reglas se mirara como la
principal la de mayor volumen.28

c. ATRIBUCION DEL DOMINIO DE LAS COSAS ADJUNTADAS:

VODANOVIC: En los casos de adjuncién, no habiendo conocimiento del hecho por
una parte ni mala fe por otra, el duefio de la cosa principal se hace duefio de la
cosalzagccesoria, con el gravamen de pagar al duefio de ésta ultima el valor de
ella.

7. LA ESPECIFICACION:

Art. 732 C.C.: Especificacion: Otra especie de accesion es la especificacion
que se verifica cuando de la materia perteneciente a una persona, hace otra
persona una obra o artefacto cualquiera, como si de uvas ajenas se hace vino,
o0 de plata ajena una copa, o de madera ajena una nave.

No habiendo conocimiento del hecho por una parte, ni mala fe por otra,
el duefo de la materia tendrd derecho a reclamar la nueva especie, pagando la
hechura.

A menos que en la obra o artefacto, el precio de la nueva especie valga
mucho mas que el de la materia como cuando se pinta en lienzo ajeno, o de
marmol ajeno se hace una estatua; pues en este caso la nueva especie
pertenecera al especificante, y el duefio de la materia tendra solamente
derecho a la indemnizacién de perjuicios.

Si la materia del artefacto es, en parte ajena, y en parte propia del que
la hizo o mandé hacer, y las dos partes no pueden separarse sin inconveniente,
la especie pertenecera en comun a los dos propietarios: al uno a prorrata del
valor de su materia, y al otro a prorrata del valor de la suya y de la hechura.

RODRIGUEZ: Establecida en el Art. 732 C.C. Se produce cuando de la materia
perteneciente a una persona se hace una obra o artefacto por otra persona.
Ejemplo: Unas uvas para hacer vino. En este caso se ve la utilizacién de una
materia determinada que con la utilizacion de la mano de obra humana se
transforma en otra.

En nuestro ordenamiento civil la nueva cosa pertenece al especificante
cuando el precio de la especie valga mas que la materia. En cambio si la
materia vale mas que la especie, ésta pertenecera al duefio de la materia.

VODANOVIC: Es la creacion o produccidon de una cosa nueva, empleando materia
ajena sin el consentimiento del propietario. Se verifica cuando de la materia de

128 \/ODANOVIC, Antonio. ‘De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile’, segunda
edicién Tomo |1, abril 1957. P. 304.
129 |pid, P. 305.
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una persona, hace una obra o artefacto cualquiera, como si de uvas ajenas se
hace vino, o de planta ajena una copa, o de madera ajena una nave.3°

ANGARITA: Modo de ganar el dominio quien, de buena fe, transformé un bien
mueble ajeno y cuyo valor es superior al del bien transformado.3!

OCHOA: Otra especie de accesion se da cuando de la materia perteneciente a
una persona, otra hace una obra o artefacto cualquiera. Como cuando con uvas
ajenas se hace vino.'32

8. LA MEZCLA:

a. CONCEPTO:

Art. 733 C.C.: Mezcla: Si se forma una cosa por mezcla de materias aridas o
liquidas, pertenecientes a diferentes duefios, no habiendo conocimiento del
hecho por una parte, ni mala fe por otra, el dominio de la cosa pertenecera a
dichos duefios pro indiviso, a prorrata del valor de la materia que a cada uno
pertenezca.

A menos que el valor de la materia perteneciente a uno de ellos fuere
considerablemente superior, pues en tal caso el duefio de ella tendra derecho
para reclamar la cosa producida por la mezcla, pagando el precio de la materia
restante.

RODRIGUEZ: Es la formacién de cosas nuevas, mediante la uniéon de materias
ardidas o liquidas, pertenecientes a distintos duefios. Es la unién de dos cosas
muebles de distinto duefios que se juntan para formar una tercera sin poderse
separar porque habria detrimento de los bienes.

ANGARITA: Clase de accesion por la cual se gana el dominio del bien nuevo
formado por la reunidbn de materias aridas o liquidas, de diferente duefio, que
se juntan y no pueden separase.!33

OCHOA: A menos que uno de los elementos sea de un valor considerablemente
mayor que el otro, caso en el cual el duefio del material de mayor valor se hace
duefio del otro por accesidon, se forma una copropiedad entre los dos
propietarios, y los derechos de cada uno en la copropiedad se fijara a prorrata
del valor de cada material. No habrd en consecuencia, accesién en este caso
pues no hay cambio de duefio, se confunden los elementos o materiales.'3*

130 \ODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda

edicién Tomo |1, abril 1957. P. 304.

131 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot, tercera

edicion Tomo |1, octubre de 1989. P 152.

132 OCHOA CARVAJAL, Raul Humberto. “Estudio sobre los bienes y la propiedad y otros

derechos reales’ Editorial Libreria juridica Sanchez Ltda, Santafé de Bogotd, primera edicion, |,
osto 1995. P. 85.

133 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, tercera edicién Tomo I,

octubre de 1989. P 152.

134 OCHOA CARVAJAL, Raul Humberto., “Estudio sobre los bienes y la propiedad y otros

derechos redles’ Editoria Libreria juridica Sanchez Ltda, Santafé de Bogota, primera edicion,

agosto 1995. P. 86-87.
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VODANOVIC: Es la uniébn de dos o mas cuerpos, sdlidos o liquidos, que se
compenetran o confunden en el conjunto dejando de ser distintos vy
reconocibles.3%

b. CARACTERISTICAS:

RODRIGUEZ: Las especifica como:

1. Unién de materias aridas de distinto duefio.

2. Unién de dos materias liquidas de distinto duefio.

3. El bien resultante le corresponde al que sea titular de la materia prima
principal utilizada.

4. Hay una compensacion para el duefio de la materia ya sea en especie o0 en
dinero, salvo que haya mala fe en el obrar habrd indemnizacién o valor
complementario.

b. LA ACCESION INDUSTRIAL O ENTRE MUEBLES:

1. CONCEPTO:

ART. 738 C.C.: Construccion y siembra en suelo propio con materiales
ajenos: Si se edifica con materiales ajenos en suelo propio, el duefio del suelo
se harda duefio de los materiales por el hecho de incorporarlos en la
construccion; pero estara obligado a pagar al duefio de los materiales su justo
precio u otro tanto de la misma naturaleza, calidad y aptitud.

Si por su parte no hubo justa causa de error, sera obligado al
resarcimiento de perjuicios, y si ha procedido a sabiendas, quedara también
sujeto a la accidon criminal competente; pero si el duefio de los materiales tuvo
conocimiento del uso que se hacia de ellos, s6lo habra lugar a la disposicion de
este articulo.

La misma regla se aplica al que planta o siembra en suelo propio
vegetales o semillas ajenas.

Mientras los materiales no estan incorporados en la construcciéon o los
vegetales arraigados en el suelo, podra reclamarlos el duefio.

ART. 739 C.C.: Construccidon y siembra en suelo ajeno: El duefio del
terreno en que otra persona, sin su conocimiento hubiere edificado, plantado o
sembrado, tendra derecho de hacer suyo edificio, plantacibn o sementera,
mediante las indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena o
mala fe en el titulo de la reivindicacion o de obligar al que edific6 o plant6 a
pagarle el justo precio del terreno con los intereses legales por todo el tiempo
que lo haya tenido en su poder, y el que sembrdé pagarle la renta y a
indemnizarle los perjuicios.

Si se ha edificado, plantado o sembrado a ciencia y paciencia del duefio
del terreno sera este obligado, para recobrarlo, a pagar el valor del edificio,
plantacion se hara o sementera.

135 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo |1, abril 1957. P. 306.
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RODRIGUEZ: Se presentan dos casos de accesidn por razon de edificar, plantar o
sembrar en terreno ajeno o en utilizar materiales o plantas ajenas a un terreno
propio, de “tal manera que no es posible se separaciéon sin detrimento de lo
plantado, arraigado o incorporado.

a. OBRAS EN TERRENO PROPIO CON MATERIAL AJENO: Si se edifica con materiales

ajenos es suelo propio, el duefio del suelo se hara duefio de los materiales por

el hecho de incorporarlos a la construccion.
Para adquirir el dominio de los materiales empleados en la construcciéon o en
la plantacién, no se entiende si hay una buena o mala fe; esta se tiene en
cuenta para efectos de la indemnizacion de perjuicios. En ambos casos el
adquiriente del dominio (duefio del suelo), “Estara obligado a pagar al
duefio de los materiales su justo precio u otro tanto de la misma naturaleza,
calidad y aptitud”; pero si hubo ausencia de justa causa de error sera
obligado al resarcimiento de perjuicios y si ha actuado a sabiendas (mala fe)
quedara también sujeto a la accion criminal competente.

b. OBRAS EN TERRENO AJENO SIN CONSENTIMIENTO DEL DUENO DEL PREDIO: Este
tiene derecho de opcidn respecto a quien planté o edificé en:

1. Hacer suyas las edificaciones o plantaciones, pagando al que hizo la obra o
planté el valor de los materiales sin pagar el valor de los frutos que hubiera
producido el terreno si el artifice actué de buena fe. Aqui, el edificante tiene
el derecho de reunidén y accién de recobro, nacidos del derecho personal.

2. Obligar al que edific6 o planté a pagarle el justo precio del terreno con los
intereses legales por todo el tiempo que lo haya tenido en su poder. Art.
739 Inc 1° parte final), junto con el valor del lucro cesante y la
indemnizacion de perjuicios (C.C. Art. 1613).

Si se edifica o planta a ciencia y paciencia del duefio del terreno, esto es, con
su conocimiento, sera “Este obligado para recobrarlo, a pagar el valor del
edificio, plantaciéon o sementera” (Art. 739, Inc 2°).

Art. 1613 C.C.: Indemnizaciébn de perjuicios: La indemnizacién de
perjuicios comprende el dafio emergente y lucro cesante, ya provenga de no
haberse cumplido la obligaciéon, o de haberse cumplido imperfectamente o de
haberse retardado el cumplimiento.

Exceptuandose los casos en que la ley limita expresamente el dafo
emergente.

2. ELEMENTOS:

a. Se requiere la intervenciéon del hombre, pues él lo genera.
b. Que se obre de buena fe.

c. Lo accesorio y lo principal.

ANGARITA: Indican los Arts. 738 y 739 C.C. dos casos de accesion que se
presentan por razén de edificar, plantar o sembrar en terreno ajeno, o en
utilizar materiales o plantas ajenas en terreno propio, de “Tal manera que no
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sea posible su separacion sin detrimento de lo plantado, arraigado o

incorporado”.t3°®

VODANOVIC: Tienen lugar cuando dos cosas muebles, pertenecientes a
diferentes duefios, se unen; la cosa accesoria pasa a pertenecer al propietario
de la cosa principal.

La accesion mueble a mueble puede ser de tres clases: La adjuncién,
especificacion y mezcla.3’

c. LA ACCESION MIXTA:

1. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es la capacidad juridica que otro tiene para utilizar el subsuelo del
suelo de otro. Se presenta en bienes muebles a inmuebles o viceversa; a
tiende a los bienes que intervienen surgiendo asi el llamado derecho de
superficie (No existe en el derecho colombiano).

En el caso en donde alguien siendo duefio de sus materiales planta,
construye, siembra, y edifica en terreno ajeno de buena fe por lo cual el
inmueble es del duefio del terreno. El que sea duefio de lo principal, que es el
suelo, se queda con el bien resultante. Asi sea por culpa de un tercero con
justa causa.

2. DE MUEBLE A INMUEBLE:

OCHOA: Esta forma de accesion surge del trabajo humano y por ello se llama
industrial. Puede presentarse por construccion o plantaciobn, o sea por
vinculaciéon a un predio de un duefio, de materiales o semillas de otro duefio.
Como en todas las formas de accesion, se requiere de diversidad de duefios.

Es necesario, también, que no haya convencién o pacto por parte de los
propietarios, pues en este caso las normas aplicables son las del contrato pero
no las de accesion.*38

VODANOVIC: Tiene lugar en los casos de edificacion y plantacion o siembra
ejecutados en un inmueble, cuando los materiales, plantas o semillas
pertenecen a distinta persona que el duefio del suelo.

La accesion de mueble a inmueble se llama también industrial, porque
no se debe a un hecho de la naturaleza, como en la accesion de inmueble a
inmueble, sino a un hecho humano, a la industria de los hombres.*3°

136 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot4, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989. P 147.

137 VODANOVIC, Antonio. “ “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicion Tomo |1, abril 1957. P. 302y 303.

138 OCHOA CARVAJAL, Raul Humberto. “Estudio sobre los bienes y la propiedad y otros
derechos reales’ Editorial Libreria juridica Sanchez Ltda, Santafé de Bogota, primera edicion, agosto
1995. P. 79.

139 VODANOVIC, Antonio. “ “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 297.
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3. DE INMUEBLE A MUEBLE:

Art. 738 C.C.: Construccidon y siembra en suelo propio con materiales
ajenos: Si se edifica con materiales ajenos en suelo propio, el duefio del suelo
se hara dueifo de los materiales por el hecho de incorporarlos en la
construccion; pero estara obligado a pagar al duefio de los materiales su justo
precio u otro tanto de la misma naturaleza, calidad y aptitud.

Si por su parte no hubo justa causa de error, sera obligado al
resarcimiento de perjuicios, y si ha procedido a sabiendas, quedara también
sujeto a la accién criminal competente; pero si el duefio de los materiales tuvo
conocimiento del uso que se hacia de ellos, s6lo habréa lugar a la disposiciéon de
este articulo.

La misma regla se aplica al que planta o siembra en suelo propio
vegetales o semillas ajenas.
MIENTRAS LOS MATERIALES NO ESTAN INCORPORADOS EN LA CONSTRUCCION
O LOS VEGETALES ARRAIGADOS EN EL SUELO, PODRA RECLAMARLOS EL DUENO.

Art. 739 C.C.: Construccion y siembra en suelo ajeno: El duefio del
terreno en que otra persona, sin su conocimiento hubiere edificado, plantado o
sembrado, tendra derecho de hacer suyo edificio, plantacibn o sementera,
mediante las indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena o
mala fe en el titulo de la reivindicaciéon o de obligar al que edificé o plant6é a
pagarle el justo precio del terreno con los intereses legales por todo el tiempo
que lo haya tenido en su poder, y el que sembré pagarle la renta y a
indemnizarle los perjuicios.

Si se ha edificado, plantado o sembrado a ciencia y paciencia del duefio
del terreno sera este obligado, para recobrarlo, a pagar el valor del edificio,
plantacion se hard& o0 sementera.

4. DERECHO REAL DE SUPERFICIE EN EL DERECHO REAL GERMANO:

Analisis comparativo con el régimen en el Cédigo Civil Colombiano. Entre las
corrientes juridicas que influyeron en el Cdédigo Civil encontramos el derecho
Germano (Cédigo de Austria y de Prusia, y especialmente la obra de Savigny).

El libro segundo, de los bienes, vemos que la teoria general de los
modos de adquirir la propiedad y demas derechos reales, solo armoniza con el
derecho germanico, que distinguen en forma clara la transmisién (o tradicién)
del derecho, de acuerdo de voluntades que sirven de fundamento a tal
transmision.

d. LA TRADICION:
1. CONCEPTO:
Art. 740 C.C.: Definiciéon: La tradicibn es un modo de adquirir el dominio de
las cosas, y consiste en la entrega que el duefio hace de ellas a otro, habiendo
por una parte la facultad e intencion de transferir el dominio, y por otra la
capacidad e intencién de adquirirlo.

Lo que se dice del dominio se extiende a todos los otros derechos reales.
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RODRIGUEZ: Es un modo adquirir el dominio de las cosas, y consiste en la
entrega que el duefio hace ellas a otra, habiendo por parte la facultad e
intencion de transferir el dominio, Yy por otra la capacidad e intencién de
adquirirlo.

ANGARITA: En el art. 740 del C. C. se encuentra: "La tradicibn es un modo de
adquirir el dominio de las cosas, y consiste en la entrega que duefio hace de
ellas a otro, habiendo por una parte la facultad e intencion de transferir
dominio, y por la otra la capacidad e intencién de adquirirlo”. Aqui el Cédigo
califica el término entrega con la trasferencia del dominio. Dice que es un
modo, porque como se anotd anteriormente, un hecho material y visible al que
la ley le da la virtud de pasar dominio sobre un bien de un patrimonio a otro
patrimonio: es real, material, visible la circunstancia de poner en las manos del
comprador el bien que se vende (el librero al entregar el libro) cuando se trata
de muebles; en tratandose de inmuebles, por disposicion de la ley, es la
inscripcidon de la respectiva escritura publica en el folio real del registro publico
hecho que también es real, visible, palpable (C. C., Art. 756; decreto - ley 1250
de 1970; Arts. 20 y 30). En la tradicion pueden distinguirse dos etapas: el
desprendimiento por parte del enajenante de su derecho de dominio y la
consolidacion del mismo en la persona del adquiriente; la segunda etapa puede
efectuarse tarde (se recibe el libro dias después del pago; se inscribe el titulo
posteriormente). La traiciébn no es un contrato; pues no crea obligaciones sin
extinguir las que existian. Es un negocio juridico y lateral dispositivo.*4°

Art. 756 C.C.: Tradicion de bienes inmuebles: Se efectuaré la tradicién del
dominio de los bienes raices por la inscripcion del titulo en la oficina de registro
de instrumentos publicos.

De la misma manera se efectuara la tradicion de los derechos de
usufructo o de uso constituidos en bienes raices, y de los de habitacion o
hipoteca.

VODANOVIC: La tradicion es un modo de adquirir el dominio de las cosas, y
consiste en la entrega que el duefio hace de ella a otro, habiendo por una parte
la facultad e intencion de transferir el dominio, y por otra la capacidad e
intencién de adquirirlo. Lo que se dice del dominio se extiende a todos los otros
derechos reales.***

Se concluye por ende que los derechos patrimoniales pueden adquirirse
originaria o derivativamente. La adquisicion de la propiedad sobre los productos
de la caza, de la pesca, y, en general, sobre muebles nullius, representan
casos de adquisiciéon originaria. La adquisicion derivatiba implica que la
propiedad se encuentra radicada en cabeza de un sujeto, y de este se trasmite
a otro. Por lo tanto la tradicién consiste en la entrega que el duefio hace de

140 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989. P 156.

141 \YODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo |1, abril 1957. P. 329.
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ellas a otro, habiendo de una parte la facultad, e intencién de transferir el
dominio y, por otra, la capacidad e intencidon de adquirirlo. Esa entrega se hace,
y se conserva la posesion asi adquirida, por medio de la inscripcién, cuando de
bienes raices se trate.

2. ELEMENTOS:

RODRIGUEZ: Sujetos de la tradicion:

a. TRADENTE DUENO DEL BIEN: Es el que transfiere la cosay es el duefio de
ella.

b. ADQUIRIENTE: Es el que recibe la entrega de la cosa, ya sea mueble o
inmueble.

La Capacidad, es la intenciéon en uno, de trasmitir el dominio y de la
otra la intencibn de adquirir. Se presume en el ejercicio del negocio, la
ley sefiala asi mismo quienes son incapaces, o impedidos segun el caso.
Art. 1504 C.C.

Art. 1504 C.C.: Incapacidad absoluta y relativa: Son absolutamente
incapaces los dementes, los impuberes y sordomudos, que no pueden darse a
entender por escrito.

Sus actos no producen ni aun obligaciones naturales, y no admiten
caucion.

c. EL CONSENTIMIENTO: Es el elemento mas importante, ya que debe estar
libre de vicios, tanto en el Tradente como en el adquirente; que
consisten en el error, en la fuerza, en el doloy en los casos taxativos de
lesién enorme.

EN CUANTO EL ERROR: Es la incongruencia entre el pensamiento o concepto y
la realidad filoséficamente; es la falsa apreciacion de una cosa; diferente de
la ignorancia es que ésta es “Desconocimiento de una cosa”.

En el derecho se identifica para estas casos, segun el C.C.:

1. Error enla persona, error sustancial u obstaculo (Art. 1512).

2. Error en la cosa, o error sobre el objeto (art. 1511).

3. Error en el titulo, cuando por las dos partes se suponen titulos traslaticios de
dominio, pero diferentes. (Art. 747).

En cuanto a la Fuerza: Es un acto moral o fisico que intimida a la
persona Yy la incita a obrar contrario a su voluntad. Puede ser actual o
inminente, directa o indirecta (Del interesado).

Art. 747 C.C.: Error en el titulo: El error en el titulo invalida la tradicién, sea
cuando una sola de las partes supone un titulo traslaticio de dominio, como
cuando por una parte se tiene el animo de entregar a titulo de comodato, y por
otra se tiene el animo de recibir a titulo de donacién, o sea cuando por las dos
partes se suponen titulos traslaticios de dominio pero diferentes, como si por
una parte se supone mutuo y por otra donacién.
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Art. 1511 C.C.: Error sobre la sustancia o calidad esencial del objeto: El
error de hecho vicia asi mismo el consentimiento cuando la sustancia o calidad
esencial del objeto sobre que versa el acto o contrato, es diversa de lo que se
cree; como si por alguna de las partes se supone que el objeto es una barra de
plata y realmente es una masa de algun otro metal semejante.

El error acerca de otra cualquiera calidad de la cosa no vicia el
consentimiento de los que contratan, sino cuando su calidad es el principal
motivo de una de ellas para contratar, y este motivo ha sido conocido de la otra
parte.

Art. 1512 C.C.: Error acerca de la persona: El error acerca de la persona
con quien se tiene intencidén de contratar no vicia el consentimiento, salvo que
la consideracion de esta persona sea la causa principal del contrato.

Pero en este caso la persona con quien erradamente se ha contratado
tendra derecho a ser indemnizada de los perjuicios en que de buena fe haya
incurrido por la nulidad del contrato.

EN CUANTO AL DOLO: Es una conducta tipica que vicia el consentimiento. Una
serie de maniobras fraudulentas provenientes de una parte con el fin de
engafiar a terceros y hacerles expresar su declaracion de voluntad.

Debe ser: Con conocimiento e intencién, contrario a la moral, al
orden publico y a las buenas costumbres, es determinante y debe ser
probado.

En cuanto a Lesibn Enorme: Es un dafio econdmico o enel de la
persona bien sea por ignorancia, error o por estado de necesidad.

d. TITULO TRASLATICIO: (Art. 745 C.C.), trae dos requisitos respecto del
titulo, para que la tradicién se valida: que sea traslaticio y valido.

Art. 745 C.C.: Titulo traslaticio de dominio: Para que valga la tradicion se
requiere un titulo traslaticio de dominio, como el de venta, permuta, donacién,
etc.

Se requiere, ademas, que el titulo sea valido respecto de la persona a
quien se confiere. Asi el titulo de donacidn irrevocable no transfiere el dominio
entre cényuges.

e. ENTREGA DEL BIEN: Consiste en dejar en posesion material del bien
trasmitido al nuevo titular o adquirente, ya sea el bien mueble a inmueble.

ANGARITA:: Necesariamente, siendo la tradicibn un negocio juridico de
cumplimiento de la obligacion de trasmitir el dominio (recuérdese que los
negocios juridicos bilaterales estan para crear obligaciones, caso en el cual se
denominan contratos, (C. C., art. 1495); o para extinguirlas, y se llaman
solucion (Arts. 1625 y 1626) o pago efectivo), exige las mismas condiciones
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que requieren todos los negocios juridicos y, ademas, algunas condiciones
especiales. Las primeras son la capacidad, el consentimiento, el objeto y la
causa licitos; las especiales pueden consistir la obligacién previa de transferir el
dominio, que el Tradente sea verdadero duefio del bien trasmitido, la forma de
entrega y algunas modalidades de tiempo y condicién.

En consecuencia, se estudiaran asi: los sujetos de la tradicién y su capacidad;
el consentimiento de esas personas; el titulo traslaticio de dominio; la entrega
del bien; modalidades de la tradicién, plazo y condicion.*?

Art. 1495 C.C.: Definicion de contrato: Contrato o convencién es un acto
por el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer, alguna
cosa. Cada parte puede ser de una o de muchas personas.

Art. 1625 C.C.: Modos de extincién: Toda obligacién puede extinguirse por
una convencién en que las partes interesadas, siendo capaces de disponer
libremente de los suyo, consientan en darla por nula.

Las obligaciones se extinguen ademas en todo o en parte:
. Por la solucién o pago efectivo.
. Por la novacioén.
. Por la transaccion.
. Por la remision.
. Por la compensacion.
. Por la confusion.
. Por la perdida de la cosa que se deba.
. Por la declaraciéon de nulidad o por la rescision.
. Por el evento de la concisiéon resolutoria.
10. Por la prescripcion.

OCONOOUTOS_WNER

Art. 1626 C.C.: Definicion: El pago efectivo es la prestacion de lo que se
debe.

VODANOVIC: Los requisitos para que la tradicibn se efectle son cuatro, a
saber:

1. La presencia de dos personas, que se denominan tradente y adquirente:

2. Consentimiento del tradente y del adquirente;

3. Existencia de un titulo traslaticio de dominio; y

4. Entrega de la cosa.*®

142 ANGARITA GOMEZ , Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editoria Temis, Santafé de Bogot,
terceraedicion Tomo 1, octubre de 1989. P 156y 157.

143 VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo |1, abril 1957. P. 308..
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3. CARACTERISTICAS:

VODANOVIC:

a. Es un modo de adquirir derivativo: El dominio no nace con el adquirente,
sino que viene de otra persona, que es el tradente. En esto se parece a la
sucesion por causa de muerte y se diferencia, al mismo tiempo, de la ocupacion
y de accesion.

b. No soélo sirve para adquirir el dominio, sino también - y ésta es su principal
importancia- Todos los derechos reales y personales con excepcion;
naturalmente, de los personalisimos. Y con ello también se asemeja a la
sucesion por causa de muerte y se diferencia de la ocupacién y de la accesion.

c. Por regla general, es un modo de adquirir a titulo singular. Pero hay una
excepcion: la tradicion del derecho de herencia, caso en que es a titulo
universal.*4#

RESPECTO DE ESTA MATERIA, HAY QUE HACER HINCAPIE EN DOS CUESTIONES:

a. En la tradicién del derecho de herencia, la tradicién es a titulo universal,
porque no se transfiere el patrimonio del tradente, sino del causante, que
pasa al heredero. Tratdandose del patrimonio del tradente, jamas la tradicion
puede ser a titulo universal.

b. Hay tradicion del derecho de herencia cuando el heredero habiendo
fallecido el causante, cede, enajena su derecho. Pero el traspaso de los bienes
del difunto al heredero se opera por la sucesién por causa de muerte y no por
la tradicion. Ejemplo: Pedro me ceja de heredero; entre Pedro y yo opera la
sucesion por causa de muerte. Fallecido Pedro, vendo a Juan mi derecho de
herencia y le hago tradicion de él.

c. La tradicién es un modo de adquirir que puede ser a titulo gratuito o a titulo
oneroso. Si el antecedente de la tradicién es una donacion, la tradicidon sera a
titulo gratuito; pero si es una compraventa o permuta la tradiciéon sera a titulo
oneroso.

d. Es un modo de adquirir que opera entre vivos.

e. La tradiciébn es una convenciéon. La tradicibn no es un contrato, porque el
contrato es el acuerdo de voluntades que da nacimiento a obligaciones, y en la
tradicién no se crean obligaciones, sino que, por el contrario, se extinguen. En
consecuencia, la tradicibn cabe dentro del amplio término de convencién
Ejemplo: Compro un caballo a Pedro. Pedro, como vendedor, tiene Ila
obligacion efectuarme la tradicién del caballo; y cuando me entrega el caballo,
se extingue obligacidon que tenia, nacida del contrato de compraventa.

4. VALIDEZ DE LA TRADICION:
RODRIGUEZ: Para su validez es necesario:

144 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicion Tomo 11, abril 1957. P. 309y 310.
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a. Consentimiento libre y sin vicio.
b. El objeto y la causa deben ser licitos. (Art. 1519 y 1254). Los requisitos o
condiciones del objeto son:
1. Debe existir al momento de la celebracidon del contrato. Pero puede ser que
haya existido, y si conlleva mala fe debe por tanto pagar perjuicios.
2. El objeto debe estar determinado.
3. El objeto debe ser licito.

En cuanto a la causa es la razén de ser o el fundamento de determinado
acto y también el fin por le cual se celebra determinado acto.

Art. 1519 C.C.: Objeto ilicito: Hay un objeto ilicito en todo lo que contraviene
al derecho publico de la nacién. Asi la promesa de someterse en la republica a
una jurisdiccién no reconocida por las leyes de ella, es nula por € vicio del
objeto.

Art. 1524 C.C.: Causa real y licita de las obligaciones: No puede haber
obligacién sin causa real y licita; pero es necesario expresarla. La pura
liberalidad o beneficencia es causa suficiente.

Se entiende por causa el motivo que induce al acto o contrato; y por
causa ilicita la prohibida por la ley, o contraria a las buenas costumbres o el
orden publico.

Asi, la promesa de dar algo en pago de una deuda que no existe, carece
de causa; y la promesa de dar algo en recompensa de un crimen o de un hecho
inmoral, tiene una causa ilicita.

5. EL CONSENTIMIENTO Y SUS VICIOS:

VELAZQUEZ: Los principios generales sobre los vicios del consentimiento ya han
sido analizados por el legislador en los Arts. 746 y 747 del C. C.

El error puede recaer en la persona, en el objeto y en el titulo:

a. ERROR EN LA PERSONA: (C. C., Art. 512). Este error en la tradicion se refiere
a la identidad fisica de la persona. En materia de expresion del consentimiento
es principio general que el error en la persona no vicia, a no ser que la
consideraciéon de esta persona sea la causa principal del contrato (intuitu
personae). Sin embargo, tratdndose de la tradicidn no rige el mismo criterio.

El Art. 746 requiere para la validez la tradicién, que no se padezca error
en cuanto a la persona a quien se hace la entrega. Si del contrato o negocio
juridico nace una obligacién de entregar, es obvio que su cumplimento o pago
debe hacer al beneficiario de la entrega , o sea el acreedor. Si ese pago se hace
apersona distinta la tradicidon es nula. Si voy a un almacén de electrodomésticos
y compro una lavadora, la que por un error es entregada en el apartamento
vecino, este error anula la tradicion.

El duefio del almacén puede reclamarla del vecino ya que hay pago de lo
no debido (C. C., Arts. 2313 a 2321), y yo como comprador tengo derecho
exigir la tradicién de la lavadora en su forma correcta.
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Si el error recae solo sobre el nombre, la tradiciéon es valida (Art. 746, Inc. 20).

b. ERROR EN LA COSA: El error en cuanto a la identidad de la especie que debe
entregarse anula la tradicion. Compro en un almacén un vestido determinada
marca, y me entregan un vestido de otra. Este error sobre la identidad de la
cosa especifica, vicia el consentimiento (C. C., Arts. 1510 y 746)

c. ERROR EN EL TITULO (C. C., Art. 747). Se pueden presentar dos situaciones:
los contratantes entienden que hay un titulo traslaticio pero yerran respecto a
su naturaleza. Vendo a Camilo un caballo y él cree que se lo dond. La donacion
y la venta son titulos traslaticios. La otra situacidon se presenta cuando un
contratante entiende que hay un titulo de dominio y el otro entiende que hay
una mera tenencia. Presto a Adriana un reloj y ella cree que se lo dond. En
ambos casos el error anula la tradicion.

Segun el Art. 748, "Si la tradiciéon se hace por medio de mandatario o
representantes legales, el error de estos invalida la tradicion".

No sobra dar algunas nociones de la fuerza en la tradicién. La fuerza
vicia el consentimiento "cuando es capaz de producir una impresion fuerte en
una persona de sano juicio, tomando en cuenta su edad, sexo o condicién. Se
mira como una fuerza de este género todo acto que infunde a una persona un
justo temor de verse expuesta ella, su consorte o alguno de sus ascendientes
o0 descendientes a un mal irreparable y grave" (C. C., Art. 1513). La fuerza la
puede emplear uno de los contratantes o un tercero, y mas adn, puede
obedecer a un hecho de la naturaleza o a una fuerza extrafia que coloque a la
victima en un estado de necesidad y por tal factor realice el negocio juridico. Un
estado de violencia generalizado puede originar la fuerza como vicio del
consentimiento: "En este caso de perturbacién del orden publico que haya dado
lugar a la declaratoria del estado de sitio por conmocién interior, se tendra
como fuerza que vicia el consentimiento cualquier aprovechamiento que el
estado de anormalidad se haga en la celebracién de un acto o contrato que se
traduzca en condiciones tan desfavorables que logren presumir que en
circunstancias de libertad juridica no se hubiera celebrado” (ley 201 de 1959
Art. 1). Quien vende su finca en condiciones desfavorables porque la zona esta
bajo el control de la guerrilla, puede apelar la nulidad relativa del contrato por
la presencia de la fuerza en la expresion del consentimiento.

Los principios anteriores aplicables a la celebraciéon del negocio juridico
también se aplican a la tradicién.
Si Camilo debe entregarme un carro por el cual pagué $ 900.000 y no lo hace,
no puedo entrar en su garaje y sacarlo por la fuerza. Si lo hago, la tradicién asi
realizada estaria viciada de nulidad. Al contratante diligente le quedan vias
procesales para ser restituido en su derecho: puede exigir el cumplimiento de la
obligacién o la resolucidon &l contrato, en ambos casos con indemnizaciéon de
perjuicios. Lo mismo ocurriria si, por el contrario, me niego a pagarle el dinero.
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Si el acreedor se niega a recibir el pago ofrecido por el deudor, a este
queda expedito el camino del pago por consignacibn, pues "el pago es valido
aun contra la voluntad del acreedor, mediante la consignacién” (C. C., Art.
1656). Este pago se realiza iniciando una accién ante juez civil por los tramites
de un proceso abreviado (C. de P. C., Art. 437). "Se trata una tradicién forzada
en la que al acreedor se le obliga a recibir".

"El dolo consiste en la intencién positiva de inferir injuria a la persona o
propiedad de otro” (C. C., Art. 63). Todo procedimiento, maniobra engafosa o
magquinacién que induzca al tradente o adquirente a expresar su voluntad,
anula la tradicién.**®

6. LA CONVALIDACION CON EFECTOS RETROACTIVOS:

¢ PUEDE CONVALIDARSE UNA TRADICION AFECTADA POR VICIOS? El Art. 742 inciso
20, del C. C. afirma: "Una tradicién que al principio fue invalidada por haberse
hecho sin voluntad del tradente o0 de su representante, se valida
retroactivamente por la ratificaciéon del que tiene facultad de enajenar la cosa
como duefio o como representante del duefio™**°®

7. TRADICION ENTRE BIENES MUEBLES:
RODRIGUEZ: Se perfeccionan con la entrega de la cosa, es decir permitiéndole
al adquirente la aprehension material de una cosas presente.

a. LA TRADICION SIMBOLICA: Se lleva a cabo con la entrega de un simbolo de la
cosa objeto de la tradicion, como las llaves de un granero o almacén.

b. LONGA MANU: Se realiza la tradicibn a distancia poniendo a disposicién de
otro una cosa en un lugar determinado; lleva implicita la intensiéon de
realizar la tradicion.

c. BREBI MANU: Es la que se hace mediante el acuerdo de voluntades en virtud
de la cual quien es tenedor de la cosa la adquiere por el negocio dispositivo
celebrado por quien es su propietario. De simple tenedor se pasa a
propietario poseedor.

d. CONSTITUM POSSESSORIUM: Es suficiente el acuerdo entre el propietario y el
adquirente, si éste era propietario de la cosa. Cuando algun que es duefio
se convierte en tenedor.

VELAZQUEZ: Se tramitan mediante su entrega material o fisica, puede ser:
a. REAL: El tradente coloca el bien en poder del adquirente "permitiéndole la
aprehensién material" 14’

145 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editoria Temis, Santafé de Bogotd,
2ptimaedicion. 1998. P. 240 a 242.

14 1pid, p. 242.

147 \bid, P. 245y 246.
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b. "LONGA MANU'": Se produce por indicacibn o sefialamiento da cosa. "Se
supone alargada la mano hasta tomar posesién de un objeto distante"

C. SIMBOLICA: "Entregandole las llaves del granero, almacén, cofre o lugar
cualquiera en que esté guardada la cosa". Se realiza mediante la entrega de un
simbolo.

d. ENTREGA ENTENDIDA: El tradente se obliga a poner la cosa a disposicion del
adquirente en determinado lugar. X vende a Y computador en Medellin y se
obliga a entregarselo en Cali. Se entiende hecha la tradicién con el mero pacto
adicional.

e. "BREVI MANU": Mario recibe de Juan una maquina de escribir titulo de
comodato, y decide comprarsela. Mario debe restituir la cosa a Juan para
cumplir la obligaciéon de devolver, estipulada en el comodato, y una vez es
recibida por Juan, este la entrega nuevamente a Mario para cumplir la
obligacion de entrega emanada de la venta. La brevi manu evita tal doble
entrega y supone que esta se ha realizado sin necesidad de recurrir a las
formas del Art. 754 C.C

Art. 754 C.C.: Formas de hacerse: La tradicién de una cosa corporal mueble
debera hacerse significando una de las partes a la otra que le transfiere el
dominio, y figurando esta trasferencia por uno de los medios siguientes:

1. Permitiéndole la aprehension material de una cosa presente.

2. Mostrandosela.

3. Entregandole las llaves del granero, almacén, cofre o lugar cualquiera en
que esté guardada la cosa.

4. Encargandose el uno de poner la cosa a la disposicion del otro en el lugar
convenido.

5. Por la venta, donacién u otro titulo de enajenacién conferido al que tiene la
cosa mueble como usufructuario, arrendatario, comodatario, depositario, o
cualquier titulo no traslaticio de dominio; y reciprocamente por el mero contrato
en que el duefio se constituye usufructuario, comodatario, arrendatario, etc.

f. "Constitutium possessorium': Vendo a Pedro un estilégrafo y le propongo
que me lo preste hasta el fin de afio. De propietario del bien paso a ser tenedor
del mismo. Si no existiera la constitiution possessorium que tiene como fin
evita una doble entrega, las cosas se presentarian de la siguiente manera:

1. Tendria que entregar el estilégrafo a Pedro para cumplir la tradicion
ordenada por la venta, y

2. Cuando Pedro la tuviera en su poder me la entregaria nuevamente en razén
del comodato.

d. Tradicién de frutos: Art. 755 C. C.: Otras formas: Cuando con permiso
del duefio de un predio se toman en él piedras, frutos pendientes u otras cosas
que forman parte del predio la tradicion se verifica en el momento de la
separacion de estos objetos.



187

Aquel a quien se debieren los frutos de una sementera, vifia o plantio,
podra entrar a cogerlos, fijandose el dia y hora, de comun acuerdo con el
duefio.

Si se trata de frutos naturales (una cosecha, por ejemplo), la tradicidon se
efectla cuando se separan de la tierra o cosa que los produce si son frutos
civiles, en el momento de percibir la renta o interés del capital.
Para que una persona adquiera el dominio de un bien se necesita el
cumplimiento de dos procesos: wn titulo creador de la obligacion de dar, y la
entrega material, que en tal caso se confunde con la tradicion.

h. TRADICION DE AUTOMOTORES, BUQUES, AERONAVES Y SU REGIMEN CONFORME
EN EL CODIGO DE COMERCIO:

RODRIGUEZ: En cuanto a la tradiciobn de automotores, buques y aeronaves: A
partir de la vigencia de nuestro actual C. de Co, ya la sola entrega material no
es manera de hacer la entrega del dominio de los automotores, para lograrla o
cumplirla se requiere ahora también la inscripcion del titulo o documento en
que consta el contrato de enajenacion.

Se deduce una grave confusion se ha generado en nuestro medio con respecto
a la negociacion de los vehiculos automotores, no s6lo en cuanto a la
tradiciéon, sino también en cuanto al titulo, pues hay la tendencia a creer que la
venta de los automotores es solemne, cuando no es asi.

El Cédigo Civil, por ser una obra dé tantos afios, no podia referirse a
estos bienes, pues no existian. Los comprende dentro de la categoria de bienes
muebles. Por lo tanto. a la venta de vehiculos automotores hay que aplicar las
reglas de la venta de bienes muebles y a la tradicién de vehiculos automotores,
las reglas de la tradicion de bienes muebles. Esto, en cuanto se refiere al
Cddigo Civil, ya que también existen el contrato y la tradicibn comercial de
vehiculos automotores.

Por lo dicho, tenemos que, de conformidad con el articulo 1857 del C.
C., por ser el vehiculo automotor un bien mueble, su venta se realiza por el
acuerdo de las partes sobre el precio y el vehiculo. En cuanto a su tradicion,
ésta se perfecciona con la entrega que haga del vehiculo el tradente al
adquirente. bien sea real, simbdlica o cualquiera de las formas de entrega
aceptadas por el articulo 754.

Art. 1857 C.C.: Perfeccionamiento del contrato: La venta se reputa
perfecta desde que las partes han convenido en la cosa y en el precio, salvo las
excepciones siguientes:

La venta de los bienes raices y servidumbres y la de una sucesiéon
hereditaria no se reputan perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado
escritura publica.

Los frutos y flores pendientes, los arboles cuya madera se vende los
materiales de un edificio que va a derribarse, los materiales que naturalmente



188

adhieren al suelo, como piedras y sustancias minerales de toda clase, no estan
sujetos a esta excepcion.

En cuanto a la venta comercial y a la tradicién de esta clase, tenemos
que decir que el Cdédigo de Comercio traza un camino distinto para la
tradicion, aunque el contrato de venta sigue siendo consensual.

El Cédigo de Comercio sefalé en el Art. 922 que la tradiciéon de los
vehiculos automotores requiere, ademas de la entrega, la inscripcién del titulo.

Art. 922 C. Co: La tradiciéon del dominio de los bienes raices requerira ademas
la inscripcion del titulo en la correspondiente oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, la entrega material de la cosa.

De tal manera que si el contrato es civil, la tradicion se realiza con la
entrega. Si el contrato es comercial, la tradicidon requerira ademas de la entrega
la inscripcion en la forma y ante el funcionario que la ley sefale, segin la
intencion del legislador mercantil. Surge el inconveniente de que en la
actualidad el articulo 922 citado no tiene aplicacion y la inscripcion en la oficina
de transito sdlo tiene efectos, administrativos, mas no de tradicion. Para una
cabal comprension de este punto, el tratadista de derecho procesal civil.
Hernan Fabio Lépez Blanco, trae: En cuanto vehiculos automotores estimamos
equivocada la interpretacion de la Corte Suprema de Justicia sobre el alcance
del Paragrafo del articulo 922 del C. Co., que sefala: La tradicion del dominio
de los bienes raices requerira, ademéas de la inscripcion del titulo en
correspondiente  Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, la entrega
material de la cosa.

PARAGRAFO. De la misma manera se realizard la tradicion del dominio

de los vehiculos automotores, pero la inscripcion del titulo se efectuara ante el
funcionario y en la forma que determinen las disposiciones legales pertinentes.
La tradicion asi efectuada sera reconocida y bastara ante cualesquiera
autoridades.
En efecto, la Corte ha sostenido en reiteradas jurisprudencias, lo siguiente: El
certificado oficial del jefe de placas acredita la calidad de propietario de los
vehiculos automotores, pues segun la reiterada doctrina de la Corte para que
en las correspondientes Inspecciones de  Transito y Transportes pueda
matricularse un automotor a nombre de determinada persona, exigese que
previamente el interesado en la inspeccibn aporte la prueba del titulo de
dominio sobre ese bien y el cumplimiento de los demas requisitos exigidos por
las normas que reglamentan la materia.

Hoy, en virtud de lo dispuesto por el articulo 922 del C. Co. La tradicion
del dominio de los vehiculos automotores a mas de la entrega requiere la
inscripcion del titulo ante el respectivo funcionarlo.

En 1983 la Corporacion reiteré esta tesis, con salvamento de voto del
magistrado Jorge Salcedo S., donde se lee: En lo que se refiere a automotores
terrestres no es aplicable el articulo 922. por cuanto el legislador no ha
estipulado cuales son las autoridades de transito correspondientes y, alin mas,
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en algin momento la sefiald6 pero esas normas fueron expresamente
derogadas.

En el decreto 1250 de 1970, organico del Estatuto de registro de Instrumentos
Publicos, se establecié por primera vez el registro para los negocios juridicos
sobre automotores terrestres.

Posteriormente el decreto 1250 fue modificado por el decreto 1255 del
mismo afio subrogandolo.

Posteriormente el decreto 1255 de 1970 (que era aplicable ya que subrogé
el decreto 1250) fue objeto de suspencién de su vigencia por parte del decreto
2059 de 1970.

Con posterioridad el decreto 2157 de 1970 en su articulo 6 derogd6
expresamente los decretos 1255 y 2059 de 1970, ademas el citado decreto
(2157 de 1970), no se Ilimit6 a derogar los que organizaba el registro -
tradiciéon de vehiculos automotores terrestres, sino que cred el inventario
nacional automotor, bajo el cuidado directo del Instituto Nacional de Transito y
Transportes (INTRA) A partir de la vigencia de este decreto, todo acto o
contrato que implique tradicion, disposiciéon, aclaracion, limitacién, gravamen. o
extincion de dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre
automotores, para que surta efecto ante las autoridades de transito debera
presentarse por los interesados a la respectiva direccion de transito
departamental, intendencial, comisarial o del distrito especial de Bogota, la cual
dejara constancia de ello en el acta o contrato y dara aviso inmediato al INTRA.

El registro de vehiculos automotores actualmente vigente que es el sefialado en
el articulo precedente transcrito, debe llevarlo el INTRA y Unicamente se refiere
a los efectos que la inscripciéon produce ante las autoridades de transito (No
ante particulares), par el efecto del debido cobro de los impuestos de
rodamiento, multas, imposicion de sanciones por violacién de reglamentos de
transito.

El decreto 1809/90 al modificar el Art. 88 del Cédigo Nacional de Transito indica
que el registro automotor es el conjunto de datos necesarios para determinar la
propiedad, caracteristica y situacién juridico de los vehiculos automotores.

i. TRADICION DE BIENES INMUEBLES:

RODRIGUEZ: Se realiza por la inscripcion del titulo en el competente registro
publico es una tradicién solemne cuya excepcioén la trae el C de Co para ciertos
bienes muebles.

VELAZQUEZ: Se realiza mediante la inscripciéon del titulo en la oficina de registro
de Instrumentos Publicos. Como puede apreciarse, es un acto formal o
simbodlico que origina el derecho en cl adquirente.

Para adquirirla propiedad y la posesion en bienes inmuebles hay que
hacer el siguiente recorrido:
1. Celebracién de negocio juridico apto para adquirir (escritura publica).
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2. Tradicién realizada por medio la inscripcion del titulo en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos del lugar de ubicacién del inmueble.

3. Posesion del inmueble por el adquirente. De estos tres pasos el definitivo
para la adquisicion del derecho real es el segundo. Somos propietarios a partir
del registro si este no se ha realizado, el tradente sigue en su condicidon de
duefio.

No puede confundirse la tradicion de bienes inmuebles con la obligacién de
entregar la cosa, consagrada en el art. 1880 del C. C. 148

Art. 1880 C.C.: Obligaciones del vendedor: Las obligaciones del vendedor
se reducen en general a dos: la entrega o tradicion, y el saneamiento de la cosa
vendida.

La tradicidon se sujetara a las reglas dadas en el titulo VI del libro II.

La tradicion se realiza por la inscripcion; la entrega es el acto de colocar
al adquirente en posesion de la cosa. Si efectuada la tradicion vendedor no le
hace entrega fisica o material al comprador, este puede iniciar una accion por el
tramite consagrado en el C. de P. C Art. 414, numeral 10: En proceso abreviado
se decidiran los siguientes asuntos: '"10: Entrega material por el tradente al
adquirente, de un bien enajenado por inscripcién en el registro”.

Es obvio que el resultado final de la adquisicion del dominio es poder
disfrutar la cosa como amo y sefior. Poco o nada ganariamos con un titulo
debajo del brazo como expresa y definitiva forma adquisicion. De alli que la
inscripcion genera el nacimiento del derecho para el adquirente y la terminacion
del mismo para el tradente. La posesion material solo se inicia con la entrega
del bien como ultimo paso del proceso adquisitivo.

Octavio me vende por escritura publica una finca. La venta nace a la
vida juridica por la escritura publica. Mientras no se efectle la inscripcién, si
Octavio muere, el bien pasa a sus herederos. Si vendo, antes de la inscripcién,
vendo cosa ajena. Si la cosa pasa a un tercero no puedo iniciar la accién
reivindicatoria.

j. PACTO DE RESERVA DE DOMINIO:

Art. 1930 C.C.: Opcién del vendedor por no pago del precio: Si el
comprador estuviere constituido en mora de pagar el precio en e lugar y tiempo
dichos, el vendedor tendra derecho para exigir el precio o la resoluciéon de la
venta, con resarcimiento de perjuicios.

Art. 1931 C.C.: Venta con reserva de dominio: La cladusula de no
transferirse el dominio de los bienes raices sino en virtud de la paga del precio,
no producira otro efecto que la demanda alternativa enunciada en el art. 1930
el C.C.. y pagando el comprador el precio, subsistiran en todo caso las
enajenaciones que hubiere hecho del inmueble, o los derechos que hubiere

148 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogota
séptima edicion. 1998. P. 249.
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constituido sobre el mismo, en el tiempo intermedio. La clausula de no
transferir el dominio de los bienes muebles sino en virtud de la paga del precio,
en las condiciones que el vendedor y el comprador tenga a bien estipular, sera
valida, sin perjuicio de los derechos de los terceros poseedores de buena fe.

RODRIGUEZ: Art. 1931 C.C. Facultad que tiene el vendedor de reservarse el
dominio de la cosa vendida no obstante, de haberla entregado. Habiendo el
comprador pagado, el precio en el tiempo, convenido. En las condiciones que el
vendedor y el comprador tengan a bien estipular, sera valida sin perjuicio de los
derechos de los terceros de buena fe.

VELAZQUEZ: Por este pacto el vendedor no transfiere el dominio de la cosa
mientras el comprador no cancele la totalidad del precio o asegure su
cubrimiento. Las partes deben expresar el pacto en el contrato y la “entrega
por si misma, no transfiere el dominio de la cosa vendida, por el querer de las
partes”.

De acuerdo con el Art. 1 de la ley 45/30, el pacto con reserva de
dominio Unicamente se aplica a la compraventa de bines muebles. También se
puede aplicar a otros contratos como la sociedad, la permutay la donacién.**°

k. PACTO COMISORIO:

RODRIGUEZ: Afecta cuando hay un incumplimiento en el lugar y tiempo
convenido (se resolvera el contrato ipso facto) convencién que prevé que se
incurrird en la resolucion del contrato de pleno derecho en caso de inejecuciéon
total o parcial de él. Clausula por la cual un acreedor prendario o hipotecario
obtiene de su deudor que pasara hacer propietario de las cosas dadas en
prenda o hipotecadas, en caso de falta del pago.

I. PACTO DE RETROVENTA:

RODRIGUEZ: Se requiere el objeto (mueble). Clausula de un contrato de venta
por la cual el vendedor se reserva el derecho la cosa en un plazo maximo de un
afo. Reembolsando al adquirente el precio y los gastos.

m. PACTO DE LA MEJOR OFERTA:

Es donde los contratantes pactan por escrito que a mejor comprador o la
persona a quien este hubiere enajenado la cosa se allane a mejorar en los
mismos términos la compra (en un afo).

149 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogota
séptima edicion. 1998. P. 262.
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UNIDAD SEPTIMA
LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD

PRIMERA PARTE
LA PROPIEDAD FIDUCIARIA

Objetivos Especificos

ENTENDER EL CONCEPTO DE LA PROPIEDAD FIDUCIARIA Y LA DISTINCION CON LA FIDUCIA
MERCANTIL.

DETERMINAR LAS CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD FIDUCIARIA.

ANALIZAR LAS FORMAS DE CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD FIDUCIARIA.
DETERMINAR LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDEICOMISARIO.

DETERMINAR LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.

ANALIZAR LAS FORMAS DE EXTINCION.

ENTENDER EL CONCEPTO DE FIDUCIA MERCANTIL.

ANALIZAR EL CONTRATO DE FIDUCIA.

DETERMINAR EL CONCEPTO DEL ENCARGO FIDUCIARIO.

ANALIZAR LA GARANTIA PUBLICA MOBILIARIA E INMOBILIARIA.
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UNIDAD SEPTIMA
LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD

PRIMERA PARTE
PROPIEDAD FIDUCIARIA

1. CONCEPTO:
RODRIGUEZ: Art. 1226 C. Co: La fiducia mercantil es un negocio juridico en
virtud del cual una persona, lamada fiduciante y fideicomitente, transfiere uno
0 mas bienes especificados a otra, llamado fiduciario, quien se obliga a
administrarlos para cumplir una finalidad determinada por el constituyente en
provecho de este o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario.

S6lo los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias,
especialmente autorizados por la Super Intendencia Bancaria, podran tener la
calidad de fiduciarios.

Art. 794 C.C: Propiedad fiduciaria: Se llama propiedad fiduciaria la que esta
sujeta al gravamen de pasar a otra persona por el hecho de verificarse una
condicion.

La constitucion de la propiedad fiduciaria se llama fideicomiso.

Este nombre se da también a la cosa constituida en propiedad fiduciaria.

La traslacion de la propiedad a la persona en cuyo favor se ha
constituido el fideicomiso se llama restitucion.

El cédigo civil reglamenta la propiedad fiduciaria, como una forma de limitacion
del dominio, esto es, dirige sus aspectos a regularla no como un contrato sino
como una modalidad especial de la propiedad siguiendo, ciertamente, la
tradicién del derecho romano. Por eso, el articulo 794 del Cédigo Civil, arriba
transcrito, la identifica como aquella que esta sujeta al gravamen de pasar a
otra persona por el hecho de verificarse una condicién; y esto mismo lleva a
que se estudie en el curso de bienes y no en el de contratos, aldn cuando se
puede considerar que la declaracion de voluntad que emerge del acto entre
vivos de constitucion, es un tipico negocio juridico, con la produccién de efectos
patrimoniales.

La fiducia en el Cdédigo de Comercio no esta construida sobre la nocidn civil sino
inspirada en las reglas del trust del derecho anglosajén, entendida, por tanto,
como la transmisién de la propiedad u otro derecho de naturaleza patrimonial
que una persona hace a otra, llamada trustee, para que administre como si
fuera duefio, pero con la obligacibn en equidad, de entregar los frutos o
dividendos que se obtengan de los bienes al propio constituyente o aun tercero
que, como tal, se convierte en beneficiario, o para que disponga de ellos con el
compromiso de entregar el producido al beneficiario.

BARRAGAN: La propiedad fiduciaria es una forma peculiar de propiedad que se
caracteriza por un estado de compresion de sus facultades comunes, que afecta
personalmente a su titular en cuanto al ejercicio de esas facultades, aceptada
libremente por él, y sometida en su duracion a un plazo prefijado o a una
condicion prevista, por lo cual debe agregarse que es esencialmente temporal,
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que no esta destinada a permanecer indefinidamente, como propiedad
fiduciaria, pues tiene faltamente un limite par su extincion.®°

ANGARITA: “Al heredero o legatario a quien el tstador manda transmitir los
bienes a otra u otras personas o darles determinada invenciéon” se le denomina
fiduciario, de acuerdo con el Diccionario de la Real Academia Espariola.

En el derecho Romano no podian heredar sino los ciudadanos romanos;
entonces se valieron de esto los peregrinos para hacerle mandatos que debian
cumplir una vez se diera determinada condicién, después de muerto el
peregrino.

En el derecho Espafol, especialmente durante el feudalismo, éste
sistema de transmision de la propiedad fue muy socorrida a fin de que los
bienes no salieran de la familia, por darse o no determinada condicién.

En nuestra legislacién se conserva ésta institucion (C.C. Art. 794 a 822),
a pesar de su desuso y de que esta llamada a desaparecer en el campo civil; en
cambio en el campo comercial esta regida en forma diferente y a tomado
fuerza (C. Co. Arts. 1226 a 1244).>1

2. CARACTERISTICAS:

Las define como:

a. La fiducia da nacimiento a una propiedad formal, en cabeza del fiduciario y
por ello los bienes asi afectados no pueden ser perseguidos por los
acreedores del fiduciario y deben figurar en su contabilidad como bienes
distintos de los propios.

b. El derecho de propiedad presenta una excepcion: La propiedad formal
pertenece a fiduciario para que tenga titularidad y pueda accionar en
defensa de los bienes al paso que la propiedad de derecho pertenece al
beneficiario.

c. La fiducia es un negocio juridico tipico bien distinto del mandato y por ello
el fiduciario obra en nombre propio comprometiendo los bienes afectados
sin que sus actos se puedan entender como realizados por cuenta de otro.

PENA QUINONES: Las define como:

a. Desdoblamiento del derecho de propiedad.

b. Dos propiedades: La aparente y la real o efectiva.
c. Transmision real efectiva y un derecho personal.t®?

150 BARRAGAN, Alfonso. “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, XXXXXXXX
edicién. 1979. P. 123.

151 ANGARITA GOMEZ , Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot4,
terceraedicion Tomo 11, octubre de 1989. P. 88.

152 pENA QUINONES, Ernesto. “El Derecho de Bienes’ Editorial juridicas wilches Ltda. Santafé
de Bogoté, primeraedicion, , agosto de 1995. P. 635.



195

BARRAGAN: La define como la existencia de una condicién que, al realizarse,
hace exigible el cumplimiento de la obligacién que el fiduciario contrajo, de
transmitirle el derecho de propiedad al fideicomisario.*>3

ANGARITA: Las define como:

a. Temporal.

b. Gratuito u oneroso.

c. Concurrencia de derechos, a las normas contenidas en los articulos 797,
810 y 812 del Cc.C.*>*

Art. 797 C.C.: Concurrencia de fideicomiso y usufructo: Una misma
propiedad puede constituirse a la vez en usufructo a favor de una persona, y en
fideicomiso en favor de otra.

Art. 810 C.C.: Transmision de la propiedad fiduciaria: La propiedad
fiduciaria puede enajenarse entre vivos y transmitirse por causa de muerte,
pero en uno y otro caso con el cargo de mantenerla indivisa, y sujeta al
gravamen de restitucion, bajo las mismas condiciones de antes.

No serd, sin embargo, transmisible por testamento o abintestato,
cuando el dia fijado para la restitucion es el de la muerte del fiduciario; y en
este caso, si el fiduciario la enajena en vida, sera siempre su muerte la que
determine el dia de la restitucion.

Art. 812 C.C.: Concurrencia de propiedades sobre bienes indivisos: Si
una persona reune en si el caracter de fiduciario de una cuota y duefio absoluto
de otra, ejercera sobre ambas los derechos del fiduciario, mientras la propiedad
permanezca indivisa; pero podra pedir la division.

Intervendran en ella las personas designadas en el articulo 820 C.C.

Art. 820 C.C. Simple expectativa: El fideicomisario, mientras pende la
condicién, no tiene derecho ninguno sobre el fideicomiso, sino las simple
expectativa de adquirirlo.

Podra, sin embargo impetrar las providencias conservatorias que le
convengan, si la propiedad pareciere peligrar o deteriorarse en manos del
fiduciario.

Tendran el mismo derecho los ascendientes legitimos del fideicomisario
que todavia no existe y cuya existencia se espera, Yy los personeros o
representantes de las corporaciones y fundaciones interesadas.

d. Pasivo del fiduciario.
e. No utilidad de fideicomisos sucesivos. A términos de Art. 805 del C.C.

153 BARRAGAN, Alfonso. “Derechos redles’. Editorial Temis Santafé de Bogota xxxxxxxx edicion
1979. P. 123.

154 ANGARITA GOMEZ , Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogota tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989. P. 91.
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Art. 805 C.C.: Prohibiciébn de fideicomisos sucesivos: Se prohibe
constituir dos o mas fideicomisos sucesivos, de manera que restituido el
fideicomiso a una persona, lo adquiera esta con el gravamen de restituirlo
eventualmente a otra.

Si de hecho se constituyeren, adquirido el fideicomiso por uno de los
fideicomisarios nombrados, se extinguira para siempre la expectativa de los
otros.

3. CONSTITUCION:

VODANOVIC: La ley impide que una cosa esté sujeta sucesivamente aun
gravamen; pero permite que una misma propiedad se constituya a la vez en
usufructo a favor de una persona y en fideicomiso en favor de otra.*®®

MARIO MADRID - MALO G: Solo puede constituirse fideicomiso sobre la totalidad
de una herencia, sobre una cuota determinada de ella, sobre uno o mas
cuerpos ciertos. El fideicomiso se constituye por acto entre vivos (Otorgado en
instrumento publico) o por testamento. Debera inscribirse en el competente
registro si comprende o afecta a un bien inmueble.*>°

ANGARITA: La constitucidon es un acto solemne, que si es entre vivos, requiere
escritura publica; si por acto testamentario, también la requiere como norma
general del Art. 1064 C.C., y si versa sobre inmuebles o en parte los contiene,
debe registrarse dicha escritura Art. 796 C.C.*°%7

Art. 1064 C.C.: Clases de testamentos: El testamento es solemne, y menos
solemne. Testamento solemne es aquel en que se han observado todas las
solemnidades que la ley ordinariamente requiere. El menos solemne o
privilegiado es aquel en que pueden omitirse algunas de estas solemnidades,
por consideracién a circunstancias particulares, determinadas expresamente
por la ley.

El testamento solemne es abierto o cerrado.

El testamento abierto, nuncupativo o0 publico es aquel en que el
testador hace sabedores de sus disposiciones a los testigos, y al notario
cuando concurren; y testamento cerrado o secreto, es aquel en que no es
necesario que los testigos y el notario tengan conocimiento de ellas.

Art. 976 C.C.: Prescripcidon de las acciones posesorias: Las acciones que
tienen por objeto conservar la posesion, prescriben al cabo de un afio completo,
contado desde el acto de molestia o embarazo inferido a ella.

155 VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo |1, abril 1957. P. 609.

156 MADRID MALO, Mario. “Diccionario basico de términos juridicos’ Editorial Temis, Santafé de
Bogota, primera edicidn septiembre 1994. P 229y 230.

157 ANGARITA GOMEZ , Jorge. Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989. P. 91.
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Los que tienen por objeto recuperarla expiran al cabo de un afio
completo, contado desde que el poseedor anterior la ha perdido.

Si la nueva posesidon ha sido violenta o clandestina, se contara este afo
desde el dltimo acto de violencia, o desde que haya cesado la clandestinidad.

4. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDEICOMISARIO:

a. Mientras no se cumpla la condicion el fideicomisario tiene una mera
expectativa. Este, mientras esta pendiente la condiciéon, no tiene ningun
derecho; tiene so6lo la expectativa de llegar a ser propietario de una cosa
una vez que se cumpla la condicién.

b. Venta de la expectativa de adquirir el fideicomiso. El fideicomisario
mientras pende la condicidn, no tiene derecho alguno sobre el fideicomiso,
sino la simple expectativa de adquirirlo.

c. Si el fideicomisario fallece antes de cumplirse la condicidn nada transmite a
sus herederos.

d. El fideicomisario puede impetrar medidas conservativas. A virtud de la

expectativa del, germen de derecho que tiene el fideicomisario mientras

esta pendiente la condicion, el legislador le concede algunas facultades para

amparar el posible derecho.

Derecho de ser oido cuando se quiere gravar la cosa fiduciaria.

Facultad par solicitar que el fiduciario rinda caucion.

El fideicomisario puede reclamar la cosa una vez cumplida la condicion.

Este la puede reclamar en caso que se negara el fiduciario de restituirla.

h. Derecho a solicitar indemnizacion de perjuicios. Se da por los menoscabos
o deterioros que provengan de un hecho o culpa del fiduciario.

i. Efectos de la condicion cumplida y de la fallida con respecto al fiduciario.

Q=0

ANGARITA: Son dos principalmente:

a. “Si el fideicomisario mientras pende la condicién, no tiene derecho alguno
sobre el fideicomiso sino la simple expectativa de adquirirlo”, el mismo Art.
820 C.C. le concede derecho a él, lo mismo que a sus ascendientes.

b. Légicamente tienen derecho, una vez se cumpla la condicion de exigir la
entrega del fideicomiso, siempre que se cumpla en debido tiempo.1®8

5. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO:

VODANOVIC: Los sefiala de la siguiente forma:

a. El propietario fiduciario es duefio de la cosa constituida en fideicomiso. En
el fideicomiso o propiedad fiduciaria existe un solo derecho: el de propiedad,
radicado primero en manos del propietario fiduciario, bajo condicién
resolutoria, aunque después pueda pasar a manos del fideicomisario.

158 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot,
terceraedicién Tomo |1, octubre de 1989. P. 94.
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b. La propiedad fiduciaria puede transpasarse. Puede darse por acto entre
vivos y transmitirse por causa de muerte.

c. Prohibicibn de enajenar entre vivos la propiedad fiduciaria. El legislador
permite que el constituyente prohiba dicha enajenacion.

d. No es transmisible por testamento o abitestamento el derecho del
propietario fiduciario, cuando el dia prefijado para la restitucion es el dia de
la muerte del fiduciario.

e. El fiduciario puede gravar su propiedad. “Quien puede lo mas puede lo
menos”.

f. La cosa constituida en fideicomiso es inembargable mientras se halle en
manos del fiduciario.

g. Libre administracion.
h. Goce de frutos.
i. Porque el duefio de lo principal es duefio de lo accesorio.

J. Porque el fiduciario tiene los mismos derechos y obligaciones que el
usufructuario, salvo ciertas modificaciones.*>°

ANGARITA: Los define como:

a. Facultad de enajenar.
b. Derecho a los frutos.
c. Gravamenes.

d. Administracion.

e. Retencién.1®®

6. EXTINCION:

Art. 822 C.C.: Extincion del fideicomisario: El fideicomiso se extingue:

1. Por la restitucion;

2. Por la resoluciéon del derecho de su autor, como cuando se ha constituido el
fideicomiso sobre una cosa que se ha comprado con pacto de retrovendendo y
se verifica la retroventa;

3. Por la restitucién de la cosa en que esta constituido, conforme a lo prevenido
respecto al usufructo en el Art. 866 C.C.

Art. 866 C.C.: Extincion del usufructo: El usufructo se extingue también:
Por la muerte natural del usufructuario, aunque ocurra antes del dia o
condicién prefijados para su terminacion.

159 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicion Tomo 11, abril 1957. P. 616y 617.

160 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editoria Temis, Santafé de Bogot,
terceraedicion Tomo 11, octubre de 1989. P. 92.
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Por la resolucién del derecho del constituyente, como cuando se ha
constituido sobre una propiedad fiduciaria, y llega el caso de la restitucion.
Por consolidacién del usufructo con la propiedad.
Por prescripcion.
POR LA RENUNCIA DEL USUFRUCTUARIO.

4. Por la renuncia del fideicomisario antes del dia de la restituciéon; sin
perjuicio de los derechos de los sustitutos.

5. Por faltar la condicién o no haberse cumplido en tiempo habil;

6. Por fundirse la calidad de Unico fideicomisario con la del Unico fiduciario.

7. FIDUCIA MERCANTIL:
a. CONCEPTO:
Art. 1226 C. Co.: La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual
una persona, llamada fiduciante y fideicomitente, transfiere uno o mas bienes
especificados a otra, llamado fiduciario, quien se obliga a administrarlos para
cumplir una finalidad determinada por el constituyente en provecho de este o
de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario.

Sélo los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias,
especialmente autorizados por la Super Intendencia Bancaria, podran tener la
calidad de fiduciarios.

PENA QUINONES: El contrato de fiducia mercantil, ha dado lugar a una serie de
discusiones entre los autores de derecho, por cuanto unos sostienen que la
fiducia mercantil en nuestro medio fue practicamente una traduccion textual del
Trust Anglosajon.®?!

El Trust o fideicomiso anglosajon es, en un significado mas simple, una
forma de transmisién de bienes que una persona hace a otra en quien tiene
confianza, para que cumpla con tales bienes un fin licito en favor de una tercera
persona o de si misma.

8. CONTRATO DE FIDUCIA:

PENA QUINONES: Este sélo lo puede celebrar como fiduciario una sociedad
autorizada para tal fin por la Super Intendencia Bancaria, y el negocio consiste
en el acto por el cual una persona llamada fiduciante o fideicomitente,
transfiere uno o mas bienes a otra llamada fiduciaria quien debe administrarlos
0 enajenarlos para cumplir una finalidad determinada en provecho del primero
o de un tercero llamado beneficiario.*®?

9. ENCARGO FIDUCIARIO:
El articulo 32, numeral 5, de la ley 80 de 1993 sefiala que entre los contratos
estatales se encuentran la fiducia publica y los encargos fiduciarios. Sin

161 pENA QUINONES, Ernesto. “El Derecho de Bienes'. Editorial juridicas wilches Ltda. Santafé
de Bogot4, primeraedicidn, agosto de 1995. P. 630.
182 |pid, P. 635.
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embargo, segun el Dr. Bonivento Fernandez, “la fiducia, en verdad, no esta
reconocida en la ley en estudio, con la estructura privada, si tenemos en cuenta
este negocio a la luz de la legislacion privada mercantil. Mas bien trata o regula
el llamado encargo fiduciario en el que, como se conoce, no hay transferencia
de propiedad, ni constitucion de un patrimonio auténomo, aspectos éstos
sobresalientes de la fiducia mercantil”

De manera expresa, el articulo 32 de la ley en comento establece que “la
fiducia que se autoriza para el sector publico en esta Ley, nunca implicara
transferencia de dominio sobre bienes o0 recursos estatales, ni constituira
patrimonio auténomo del propio de la respectiva entidad estatal”. Al mismo
tiempo, la entidad fiduciaria no puede adjudicar contratos que se celebren en
desarrollo de la fiducia o del encargo. Por eso, no se le pueden aplicar, a la
fiducia publica, las reglas del cédigo de comercio atinentes a los aspectos
referidos

10. INMOBILIARIA, MOBILIARIA EN GARANTIA PUBLICA:

RODRIGUEZ: La experiencia en este fideicomiso es amplia. Una fiducia

especialmente, tiene el mérito de haber mercado al tomar la decisién heroica

de contratar un complejo fideicomiso inmobiliario recién obtenido su permiso de
funcionamiento. Los fideicomisos inmobiliarios revelaron las siguientes
caracteristicas familiares:

a. No han sido totalmente satisfactorias para la fiduciaria aquellas experiencias
en que han asumido o han tenido que asumir la construccién y salvo una o
dos fiduciarias, la tenencia es a no comprometerse en la parte técnica y
quedarse al margen de esa responsabilidad.

b. Una conquista en la presencia de las fiducias en el negocio inmobiliario, es
la introduccion “de la venta de inmuebles sobre planos”.

c. El fideicomiso mobiliario ha tropezado con algunas confusiones respecto a
las actividades de las sociedades fiduciarias, que sin ser constructoras se les
trata como tales para efectos de la vigilancia estatal, pues la misma Super
Intendencia Bancaria insiste en controlar estos negocios por la divisién de
vivienda, ademas del control que ejerce por la divisibn de bancos.

d. Finalmente la actividad de las fiducias en el fideicomiso inmobiliario parece
evolucionar hacia la administracién de recursos, la coordinacién general y el
cubrimiento de las diferentes transitorios en la teoria del proyecto,
encausando recursos de cortisimo plazo para reproducir o controlar los
costos financieros.
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LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD

SEGUNDA PARTE
EL USUFRUCTO

OBJETIVOS ESPECIFICOS

DETERMINAR EL CONCEPTO Y LAS CARACTERISTICAS DEL USUFRUCTO.

DETERMINAR QUE COSAS SON SUSCEPTIBLES DE USUFRUCTO Y CUALES SON SUS FUENTES
Y MODOS CONSTITUTIVOS.

ANALIZAR LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL NUDO PROPIETARIO.

ANALIZAR LAS ACCIONES REALES QUE PROTEGEN AL USUFRUCTO.

ANALIZAR LAS CAUSALES DE EXTINCION DEL USUFRUCTO.
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LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD

SEGUNDA PARTE
EL USUFRUCTO

1. CONCEPTO:

Art. 823 C.C: Concepto: El derecho de usufructo es un derecho real que
consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo de conservar su formay
sustancia, y de restituirla a su duefio, si la cosa no es fungible; o con cargo de
volver igual cantidad y calidad del mismo género o de pagar su valor si la cosa
es fungible.

VODANOVIC: Por lo general las facultades del dominio, uso, goce y disposicion,
se ejercen por una misma persona. Pero puede ocurrir que el uso y el goce
sean ejercidos por un sujeto y la facultad de disponer por otro.'°3

ANGARITA: Este derecho de dominio, que es el Unico completo admite divisiones
0 desmembraciones: En la comunidad o condominio esta repartido entre varios
titulares, cada uno con derechos de igual calidad; en la copropiedad o
propiedad por pisos se da una mixtificacion de derechos completos y de cuotas
de derechos de igual calidad en cada copropietarios, pero, si el titular del
dominio concede el derecho de goce o disfrute a otra persona enajenandole
este derecho real, aparecen derechos de diferente calidad.*®*

2. CARACTERISTICAS:

VODANOVIC:

a. Es un derecho de goce. Comprende el uso y goce de la cosa, el
aprovechamiento de sus frutos.

b. Es un derecho real, porque se ejerce sobre una cosa sin respecto a
determinada persona. La accidon reivindicatoria y la accidon posesoria son
quienes defienden esta figura.

c. Es un derecho de goce completo porque permite gozar de todos los frutos
naturales y civiles.

d. Es una limitacion del dominio, pues impide al titular de este el ejercicio del

uso y del goce.

Es un derecho temporal, a diferencia del dominio que es perpetuo.

Es un derecho intransmisible, por testamento a abintestamento.

Es un derecho sujeto a plazo.

Es un derecho sobre cosa ajena, como ya insinuamos al destacar su

caracter de limitacién del dominio.*®®

sQ o

163 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicion Tomo 11, abril 1957. P. 635.

164 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989. P. 95.

165 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicion Tomo 11, abril 1957. P. 638 a 640.
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RODRIGUEZ:

a. TEMPORAL: Porque su maxima duracion es la vida del usufructuario, lo cual
se entiende asi cuando no se ha determinado su tiempo de duraciéon bien sea
por plazo determinado o por alguna condicién. Cuando el usufructo esta
constituido en favor de una persona juridica su plazo no puede excederse de 30
afos. Art. 824 y 829 C.C.

Art. 824 C.C.: Derechos coexistentes: El usufructo supone necesariamente
dos derechos coexistentes: el del nudo propietario, y el del usufurctuario.

Tiene por consiguiente, una duracién limitada, al cabo de la cual pasa al
nudo propietario y se consolida con la propiedad.

Art. 829 C.C.: Duracion: El usufructo podra constituirse por tiempo
determinado o por toda la vida del usufrcutuario.

Cuando en la constitucion del usufructo no se fija tiempo alguno para su
duracidon, se entenderé constituido por toda la vida del usufructuario.

El usufructo, constituido a favor de una corporacion o fundacién
cualquiera, no podréa pasar de 30 afios.

b. TRANSMISIBLE: Pues como tiene una duracion limitada al cabo de la cual
pasa al nudo propietario y se consolida con la propiedad (Art. 824 C.C.).

Es también intransmisible por testamento o abintestamento (Art. 832
C.C.)

Art. 832 C.C.: Intransmisibilidad por testamento o abintestamento: La
nuda propiedad puede transferirse por acto entre vivos y transmitirse por causa
de muerte.

El usufructo es intranmisible por testamento o abintestamento.

C. TRANSFERIBLE O CEDIBLE: Art. 852 C.C. El usufructuario puede arrendar el
bien objeto del usufructo o cederlo salvo que se le hubiere prohibido al
constituyente, se deduce que este derecho real puede ser objeto de cualquier
clase de enajenacioén a titulo oneroso o gratuito.

Art. 852 C.C.: Arrendamiento Yy cesion del usufructo: El usufructuario
puede dar en arriendo el usufructo y cederlo a quien quiera a titulo oneroso o
gratuito.

Cedido el usufructo a un tercero, el cedente permanece siempre
directamente responsable al propietario.

Pero no podra el usufructuario arrendar ni ceder su usufructo, si se lo
hubiere prohibido el constituyente; a menos que el propietario releve de la
prohibicion.

El usufructuario que contraviniere a esta disposicion, perdera el derecho
de usufructo.

d. NO ALTERNATIVO NI SUCESIVO PERO SI SUSTITUTIVO: Art. 828 C.C. En caso de
constitucion de usufructos alternativos o sucesivos se entendera que lo fue en
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forma sustitutiva, vale decir, que a falta del primer beneficiario sin que este lo
reciba lo tomara el presunto alterno o el presunto suceso en ente derecho.

Si el hecho se constituyere, los usufructuarios posteriores se
consideraran como sustitutos, para d caso de faltar los anteriores antes de
referirse al primer usufructo.

Art. 828 C.C.: Prohibicién de usufructos sucesivos o alternativos: Se
prohibe constituir dos o0 mas usufructos sucesivos o alternativos.

Si de hecho se constituyeren, los usufructuarios posteriores se
consideraran como sustitutos, para el caso de faltar los anteriores, antes de
deferirse el primer usufructo.

El primer usufructo que tenga efecto haréd caducar los otros; pero no
dudaré sino por el tiempo que le estuviere designado.

e. NO ADMITE CONDICION NI PLAZOS SUSPENSIVOS: Como lo advierte el Art. 827
C.C. se prohibe la constitucion de esta clase de usufructo, salvo que lo sea por
testamento y antes de la muerte del testador se ha cumplido el plazo o se ha
realizado la condicién.

Recuérdese que el tenor del articulo 1536 y 1551 C.C. existen
condiciones suspensivas y resolutorias y los plazos extintivos.

En cuanto al Art. 830 C.C. podra agregarse en la constitucion del
usufructo la referencia de la nuda propiedad y no al usufructo mismo.

Art. 827 C.C.: Prohibicién bajo plazo o condicién: Se prohibe constituir
usufructo alguno bajo una condicidon o aun plazo cualquiera que suspenda su
ejercicio. Si de hecho se constituyere, no tendra valor alguno.

Con todo, si el usufructo se constituye por testamento y la condiciéon se
hubiere cumplido, o el plazo hubiere expirado antes del fallecimiento del
testador, valdra el usufructo.

Art. 1536 C.C.: Condicién suspensiva y resolutoria: La condicién se llama
suspensiva si, mientras no se cumple, suspende la adquisicibn de un derecho;
y resolutoria, cuando por su cumplimiento se extingue un derecho.

Art. 1551 C.C.: Definicién: El plazo es la época que se fija para el
cumplimiento de la obligacién; puede ser expreso o tacito. Es tacito el
indispensable para cumplirlo.

Art. 830 C.C.: Usufructo bajo condicion de consolidarse con la
propiedad: Al usufructo constituido por tiempo determinado o por toda la vida
del usufructuario, segun los articulos precedentes, podra agregarse una
condicién, verificada la cual se consolide con la propiedad.

Si la condicién no es cumplida antes de la expiraciéon de dicho tiempo o
antes de la muerte del usufructuario segun los casos, se mirard como no
escrita.
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f. HAY DERECHO DE ACREEDOR CUANDO ES EN COMUNIDAD: De acuerdo con el Art.
1206 C.C. es juntar o agregar a la porciéon de otra persona la parte que le
corresponde a un titular que no esta presente por cualquier causa.

DE AHIT QUE EL ART. 839 C.C. ESTABLEZCA “SIENDO DOS O MAS LOS
USUFRUCTUARIOS, HABRA ENTRE ELLOS EL DERECHO DE ACRECER”.

Art. 1206 C.C.: Definicion: Destinado un mismo objeto a dos o mas
designatarios, la porcidon de uno de ellos, que por falta de este se junta a las
porciones de los otros, se dice acrecer a ellas.

Art. 839 C.C.: Derecho de acrecimiento: Siendo dos o mas Ilos
usufructuarios, habra entre ellos el derecho de acrecer, y duraré la totalidad del
usufructo hasta la expiracién del derecho del dltimo de los usufructuarios. Lo
cual se entiende si el constituyente no hubiere dispuesto que terminado un
usufructo parcial, se consolide con la propiedad.

3. COSAS SUSCEPTIBLES DE USUFRUCTO:

RODRIGUEZ: Como principio general, el usufructo pude caer sobre toda cosa de
bienes, sean muebles o inmueble, tratdndose de cosas o de derecho. En cuanto
a las cosas consumibles o fungibles, recordamos que no pueden ser objeto de
un usufructo propiamente dicho sino sé6lo de un usufructo imperfecto.

El principio es por lo tanto muy amplio; inclusive aquella cosas que no
producen ninguna utilidad y fueran de mero placer, pueden constituirse en
usufructo. El fundamento de esta disposicion es que el usufructuario pueda
encontrar formas de aprovechamiento, aunque fueran simplemente de caréacter
estético o de placer.

4. FUENTES O MODOS CONSTITUTIVOS:

Art. 825 C.C.: Formas de constituciéon: El derecho de usufructo se puede
construir de dos modos:

1. Por la ley, como el del padre de familia sobre ciertos bienes del hijo;

2. Por testamento;

3. Por donacién, venta u otro acto entre vivos;

4. Se puede también adquirir un usufructo por prescripcion.

VELAZQUEZ: El usufructo puede ser:

a. LEGAL: Es aquel permitido por la ley directamente como el que tiene los
padres sobre los bienes del peculio adventicio ordinario del hijo de familia.
También el de sociedad conyugal sobre los bienes propios de los cényuges
durante la vigencia de la sociedad. Art. 1781 C.C. Segun el Art. 59 Del Cédigo
Fiscal Nacional: “El municipio goza del usufructo de los baldios, existentes
dentro de su territorio cuando se lo conceda el gobierno.7

b. USUFRUCTO VOLUNTARIO: Es el emanado de la voluntad del hombre por acto
entre vivos (Titulo gratuito u oneroso) o por disposicidon testamentaria.
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c. USUFRUCTO POR PRESCRIPCION: Segun el Art. 2533 C.C.: Prescripciones
especiales: “Los derechos reales se adquieren por la prescripcidon de la misma
manera que el dominio y estan sujetos a las mismas reglas ..."%6

5. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL NUDO PROPIETARIO:

a. DERECHOS:

VODANOVIC:

Derecho de enajenar la nuda propiedad.

Derecho a hipotecar la nuda propiedad

Transmision de la nuda propiedad, puede traspasar por causa de muerte.

Derecho a los frutos pendientes al momento de la restitucién.

Derecho a indemnizaciones, por los deterioros que la cosa haya sufrido por

su culpa durante el usufructo.

6. Cobro de intereses del dinero invertido en obras mayores necesarias. Para

la conservacion de la cosa fructuaria.

Derecho al tesoro.

Derecho a pedir la terminaciéon del usufructo.

Acciones reales. Se puede pedir las acciones reivindicatorias y posesiones,

esta ultima cuando la nuda propiedad tiene por objeto bienes inmuebles.

10.Accion personal de restituciéon. Esta es una promesa garantizada con
caucién.*®’

apeNE

© o N

ANGARITA: Son los mismos Derechos del titular del dominio, excepto aquellas

que la naturaleza limitada de la propiedad restringe; por consiguiente puede

resumirse en los siguientes:

1. Libre enajenacion.

2. Venta, hipoteca y prenda.

3. Transmisiéon de su Derecho de nuda propiedad a sus herederos. Art. 832
C.C.

4. Derecho de administrar el bien mientras no otorgue caucién el
usufructuario. Art. 836 C.C. o se termine el inventario, Art. 835 C.C.

5. Hacer suyos los frutos pendientes en el momento de darse la restitucion Art.
840 C.C.

6. Pedir las indemnizaciones del caso cuando se deteriore el bien o se pierda
Art. 848 C.C.

7. Pedir la restituciéon del bien una vez cumplida la condicibn o vencido el
plazo.168

b. OBLIGACIONES:
VODANOVIC: Son las expensas extraordinarias mayores, se entiende por obras
o refracciones mayores las que ocurren por una vez o largos intervalos de

166 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogotd,
séthi maedicion. 1998. P. 344 y 345,

167 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo |1, abril 1957. P. 675.

168 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editoria Temis, Santafé de Bogot,
terceraedicion Tomo |1, octubre de 1989. P 104.
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tiempo, y que concierne a la conservacion y permanente utilidad de la cosa
fructuaria.'®®

ANGARITA: Cuidar porque se haga el inventario con la debida especificacion, el
cual le obliga a atender los gastos que demanden las obras o refracciones
mayores 0 necesarias y pagar las indemnizaciones o gastos que salieren a
deber el usufructuario a fin de obtener el bien y consolidar asi mismo el
dominio pleno.!’°

6. ACCIONES REALES QUE PROTEGEN EL USUFRUCTO:

VoDANoOVIC:  Finalmente, siendo el usufurctuario titular de su derecho de
usufructo, y pudiendo administrarlo, cederlo, hipotecarlo, enajenarlo o
venderlo, también esta provisto de acciones para defender su derecho:
Acciones reivindicatorias y posesorias; tiene estas Udltimas siempre que el
usufructo recaiga sobre un inmueble.*”?

7. EXTINCION DEL USUFRUCTO:
Art. 865 C.C.: Extincion del usufructo: El usufructo se extingue también por
la muerte natural del usufructuario, aunque ocurra antes del dia o condicidn
prefijados para su terminacion.

Por la resolucién del derecho del constituyente, como cuando se ha
constituido sobre una propiedad fiduciaria y llega, el caso de la restitucion;

Por consolidacion del usufructo con la propiedad por prescripcion;

Por renuncia del usufructuario.

Art. 866 C.C.: Extinciéon del usufructo por destruccibn de la cosa
fructuaria: El usufructo se extingue por la destruccion competa de la cosa
fructuaria; si solo se destruye una parte, subsiste el usufructo en lo restante.

Si todo el usufructo estd reducido a un edificio, cesard para siempre por
la destruccién completa de éste y el usufructuario no conservara derecho
alguno sobre el suelo.

Pero si el edificio destruido pertenece a una heredad, el usufructuario de
esta conservard su derecho sobre toda ella.

Art. 868: Extincion del usufructo por sentencia judicial: ElI usufructo
terminan en fin, por sentencia del juez que, ha instancia del propietario, lo
declara extinguido por haber faltado el usufructuario a sus obligaciones en
materia grave o por haber causado dafio o deterioro considerables a la cosa
fructuaria.

El juez, segun la gravedad del caso, podra ordenar o que cese
absolutamente el usufructo, o que vuelva el propietario la cosa fructuria con
cargo de pagar al fructuario una pension anual determinada, hasta la
terminacién del usufructo.

169 \/ODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 675.

10 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot,
terceraedicion Tomo |1, octubre de 1989. P 104..

171 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 675.



208

Art. 867 C.C.: Inundacién de la cosa fructuaria: Si una heredad fructuaria
es inundada, y se retiran después las aguas, revivira el usufructo por
el tiempo que falte para su terminacion.



LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD

TERCERA PARTE

UsO Y HABITACION

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER LAS NOCIONES DE USO Y HABITACION SEGUN LA DOCTRINA Y LA LEGISLACION
COLOMBIANA

COMPRENDER SUS CARACTERISTICAS Y EFECTOS.
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LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD

TERCERA PARTE
El Uso Y La Habitacion

1. CONCEPTO:
Art. 870 C.C.: Conceptos: El derecho de uso es derecho real que consiste,
generalmente, en la facultad de gozar de una parte limitada de las utilidades y
productos de una cosa.

Si se refiere a una casa y a la utilidad de morar en ella se llama derecho
de habitacién.

RODRIGUEZ: EIl derecho de uso es un derecho real que cosiste en la facultad de
servirse de la cosa de otro independiente de la posesién de la heredad alguna,
con el cargo de conservar la sustancia de ella o de tomar de los frutos de un
fundo ajeno lo que sea preciso para las necesidades del usuario y de su familia.
Si se refiere a una cosa y a la utilidad de morar en ella, se llama en este cédigo
derecho de habitacion.

VODANOVIC: La habitacién no es sino un derecho de uso constituido sobre una
casa habitacion y referente a la utilidad de morar en ella.*’?

ANGARITA: El uso y la habitacion comprenden primordialmente el elemento
utendi de la propiedad y, por agregacion posterior a su inicial institucién,
participa algo del fruendi, pues “Se limitan a las necesidades personales del
usuario y habitador” siendo por consiguientes, inferiores en extension o calidad
del usufructo.*”3

2. CARACTERISTICAS:
Rodriguez, Vodanovic y Angarita en un concepto unificado las define como:

a. INTRASMISIBILIDAD E INCESIBILIDAD: Estos de derechos “Son

intransmisibles a los herederos, y no pueden cederse a ningun titulo, prestarse
ni arrendarse. Art. 878 y 1974 C.C.

Art. 878 C.C.: Caracter personalisimo de los derechos de uso y
habitacion: Los derecho de uso y habitacibn son intransmisibles a los
herederos y no pueden cederse a ningun titulo, prestarse ni arrendarse.

Ni el usuario ni el habitador pueden arrendar, prestar o enajenar objeto
alguno de aquellos a que se extiende el ejercicio de su derecho.

172 \yODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicion Tomo 11, abril 1957. P. 690.

173 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editoria Temis, Santafé de Bogotd,
terceraedicién Tomo 11, octubre de 1989. P 108.
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Pero bien pueden dar los frutos que les es licito consumir en necesidades
personales.

Art. 1974 C.C.: Cosas susceptibles de arrendamiento: Son susceptibles de
arrendamiento todas las cosas corporales o incorporales que puedan usarse sin
consumirse; excepto aquella que la ley prohibe arrendar, y los derechos
estrictamente personales como los de habitacién y uso.

Puede arrendarse algun la cosa ajena, y el arrendatario de buena fe
tendra accién de saneamiento contra el arrendador, en caso de eviccion.

b. TEMPORALES: Si de acuerdo con el Art. 871 del C.C., estos derechos se
pierden de la misma manera que el usufructo y si, ademas, no pueden cederse
ni transmitirse por muerte, es forzoso concluir que su maxima duracion sera la
de la vida del usuario del habitador.

Art. 871 C.C.: Constitucion y pérdida: Los derechos de uso y habitacion se
constituyen y se pierden de la misma manera que el usufructo.

C. PERSONALISIMOS: El Art. 874 del C.C. preceptua que “El uso y la habitacion
se limitan a las necesidades personales del usuario o del habitador”.

d. INEMBARGABLES: Loégicamente si son derechos personalisimos deben estar
fuera del comercio; ademas existe norma expresa al respecto como es la del
ordinal 9 Art. 1677 C.C. ( Los derechos cuyo ejercicio es enteramente personal,
como los de uso y habitacion).

3. EFECTOS:

RODRIGUEZ: La sentencia que el usufructuario hubiese obtenido, tanto en el
juicio petitorio como en el posesorio, aprovecha al nudo propietario para la
conservacion de los derechos sobre los cuales debe velar; mas las sentencias
dadas contra el usufructuario no pueden ser opuestas al nudo propietario.



212

LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD

CUARTA PARTE
LAS SERVIDUMBRES

Objetivos Especificos

DETERMINAR LA NOCION, CARACTERISTICAS Y ELEMENTOS DE SERVIDUMBRE SEGUN LA
DOCTRINA NACIONAL Y EXTRANJERA.

ANALIZAR EL EJERCICIO DE LAS SERVIDUMBRES SEGUN LA DOCTRINA NACIONAL Y
EXTRANJERA.

DETERMINAR LA IMPORTANCIA DE LA CLASIFICACION Y DE LA CONSTITUCION SEGUN LA
LEGISLACION NACIONAL Y EXTRANJERA.

ANALIZAR LAS ACCIONES REALES QUE PROTEGEN LAS SERVIDUMBRE.

ENTENDER LAS CAUSALES DE EXTINCION DE LAS SERVIDUMBRES.
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LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD

CUARTA PARTE
LAS SERVIDUMBRES

1. CONCEPTO:

Art. 879 C.C.: Concepto: Servidumbre predial o simple servidumbre, es un
gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto
duefio.

RODRIGUEZ: Hoy dia cobran mayor fuerza el derecho de servidumbre con la
llamada funciéon social de la propiedad, ya que si esta exige la explotacion
econdémica de los bienes, especialmente de los inmuebles, el titular de ellos
debe disponer de los medios adecuados para la adecuada explotacién, por eso
se dice que la funcién econémica de la servidumbre carece de posesiéon y solo
goza de “Una comunicacion de utilidades de predios”. carecen del derecho de
goce de frutos.

En sintesis el fundante juridico y practico del derecho de servidumbre es la sana
explotacion econdmica de un predio sea rural o urbano.

VODANOVIC: Hay inmuebles que por su naturaleza, estructura o ubicaciéon
estan desprovistos de ciertas ventajas o0 recursos materiales par su adecuado
uso, goce o explotacion. La ley, mirando la conveniencia social, permite que,
mediante el curso de inmuebles ajenos se superen esos inconvenientes, y al
efecto consagra la institucion de la servidumbre. Esta constituye una limitacion
de la propiedad inmueble de una persona en favor de la propiedad inmueble de
otra; y su funcidbn econdémica es procurar algun recurso o ventaja a los fundos
que carecen de ellos y cuya falta impide s sus duefios su uso o explotacion
adecuada.'’*

2. CARACTERISTICAS:

ANGARITA : Define las caracteristicas asi:

a. RECAE SOBRE DOS INMUEBLES.

El predio que reporta la utilidad se llama dominante y su derecho es por activa,
el que soporta el gravamen, o sea que su titular, ve limitado su derecho de
dominio, predio sirviente, por soportar la servidumbre pasiva. (Art. 880 C.C.).

Art. 880 C.C.: Servidumbres activas y pasivas: Se llama predio sirviente el
que sufre el gravamen, y predio dominante el que reporta la utilidad.

Con respecto al predio dominante, la servidumbre se llama activa, y con
respecto al predio sirviente se llama pasiva.

174 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 693.
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b. REQUIERE DE DOS PREDIOS DE DIFERENTE DUERO.

Los predios sirviente y dominante deben pertenecer a diferente duefio, pues no
se justifica que un mismo duefio grave una propiedad en beneficio de otra
propiedad que también le pertenece.

Cc. PRESTAR UTILIDAD SIN DESMEDRO.

Se reclama el fin de la utilidad para la mejor explotacién del predio dominante,
con objeto de que sea protegido el derecho de servidumbre por las normas
juridicas.

d. DERECHO ACCESORIO E INSEPARABLE.
Este derecho es inseparable del predio a que activa o pasivamente pertenece,
pues no se puede enajenar, gravar o establecer derecho sobre el de
servidumbre en forma separada de la disposicion o gravamen del predio
dominante o sirviente. (Art. 883 C.C.).

Art. 883 C.C.: Inseparabilidad de las servidumbres respecto del predio:
La servidumbre son inseparables del predio a que activa o pasivamente
pertenecen.

e. DERECHO INDIVISIBLE.
La servidumbre subsistira aunque el predio dominante o sirviente se divida o
aumente, al tenor de los articulos 884 y 890 del C.C.

Art. 884 C.C.: Inalterabilidad de las servidumbres: Dividido el predio
sirviente no varia las servidumbres que estaba constituida en él, y deben
sufrirla aquel o aquellos a quienes toque la parte en que se ejercia.

Asi los nuevos duefios del predio que goza una servidumbre de transito
no pueden exigir que se altere la direccién, forma, calidad, o anchura c la
senda o camino destinado a ella.

Art. 890 C.C.: Division: Dividido el predio dominante, cada uno de los nuevos
duefios gozara de la servidumbre, pero sin aumentar el gravamen del predio
sirviente.

f. DERECHO REITERADO Y PERPETUO.

Debe ser usado en forma reiterada, una y otra vez, no necesariamente en
forma continua, pues la utilizacion transitoria o0 mas o menos lejana no alcanza
a constituir derecho de servidumbre.*”®

15 ANGARITA GOMEZ , Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editoria Temis, Santafé de Bogot,
terceraedicion Tomo |1, octubre de 1989. P 112y 113.
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VELAZQUEZ: Adiciona otra caracteristica como es:

Derecho accesorio de goce: La servidumbre es un derecho real accesorio
porque supone la existencia del derecho real de dominio, es accesorio de la
propiedad inmueble.*”®

3. ELEMENTOS

VELAZQUEZ: L o define asi:

a. DERECHO REAL: La carga o gravamen se impone a favor de un predio sin
consideraciéon a determinada persona.

b. EXISTENCIA DE DOS PREDIOS: La palabra “predio” significa casa o heredar. La
servidumbre solo obra entre inmuebles por naturaleza o por adherencia como
por ejemplo los edificios.

Cc. EXISTENCIA DE UN BENEFICIO O UTILIDAD PARA UN PREDIO Y UNA CARGA O
GRAVAMEN PARA OTRO: el gravamen o carga que impone la servidumbre al
predio sirviente consiste en adquirir la carga de la prestacion de ciertos
servicios en favor de la propiedad vecina.

d. QUE LOS PREDIOS SEAN DE DIFERENTE DUENO: el propietario de un predio puede
crear de su area servicios especiales o internos no constitutivos de
servidumbre. 77

4. EJERCICIO

VODANOVIC: Para determinar el ejercicio y extension de la servidumbre, hay
que atenderse a su fuente originaria, o sea, para saber cuales son los derechos
del duefio del predio dominante y las obligaciones del duefio del predio
sirviente, hay que atender a la ley si la servidumbre es natural o legal, y al
contrato o a la posesiéon si la servidumbre es voluntaria.'’8

VELAZQUEZ: Los define:

a. CONTINUAS: Las que por su ejercicio no requieren de un hecho actual del
hombre, el derecho funciona sin intervencién de nadie. No necesita de las
pisadas diarias para supervivir.

b. DISCONTINUAS: las que suponen un hecho actual del hombre y se ejercen
durante intervalos mas o menos largos de tiempos art. 881 C.C.

ejemplo: servidumbre de transito, sacar agua de un pozo a través de un
predio.t”®

176 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogotd,
2ptima edicion. 1998. P. 302.

77 | pid, P. 300y 301.

178/0ODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda

edicion Tomo |1, abril 1957. P. 702.

179 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editoriad Temis, Santafé de Bogotd,

séptima edicion. 1998. P. 305.
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Art. 881 C.C.: Servidumbres continuas y discontinuas. Servidumbre
continua es la que se ejerce o se puede ejercer continuamente sin necesidad de
un hecho actual del hombre, como la servidumbre de acuerdo por un canal
artificial que pertenece al predio dominante; y servidumbre discontinua la que
se ejerce a intervalos mas o menos largos de tiempo y supone un hecho actual
del hombre, como la servidumbre de transito.

5. CLASIFICACION

ANGARITA: Las concibe asi:

a. POR UTILIZACION O EJERCICIO: Que se ejerza o se pueda ejercer
ininterrumpidamente.

b. POR LA OBLIGACION QUE SE IMPONE: La constituye la intromision del predio
dominante en el predio sirviente que debe tolerar la acciéon del primero.

c. POR LOS SIGNOS: El ser susceptible de reconocimiento, o no, hace clasificar
las servidumbres en aparentes, si estan continuamente a la vista como la de
transito, cuando se hace por una senda 0 por una puerta especialmente
destinada a él.

d. POR SU FUENTE: Como se han estipulado.*8°

Vodanovic: Las concibe asi:
a. Por el caracter de la sujecidon a que se encuentra sometido el duefio del
predio sirviente, las servidumbres son positivas o negativas.

b. Por las sefiales de su existencia. Las servidumbres se dividen en: aparentes
0 inaparentes.

C. Por razén del ejercicio las servidumbres pueden ser continuas o
discontinuas. 8!

6. CONSTITUCION

VELAZQUEZ: como se trata de un derecho real, su constituciéon requiere del titulo
y el modo para que ingrese a nuestro patrimonio. El solo titulo no crea
derechos reales es sd6lo un acto juridico generador de obligaciones. Las
servidumbres pueden tener su origen en un acto juridico por destinacién del
padre de familia, por usurpaciéon y por la ley:

a. EL ACTO JURIDICO: La fuente mas comun y originaria de la servidumbre es el
acto juridico de la voluntad de las partes (bilateral) o en una sola voluntad
(unilateral). La compraventa, la permuta, el aporte en sociedad, la decisién en

180 ANGARITA GOMEZ , Jorge. “Derecho Civil Bienes' Editoriad Temis, Santafé de Bogota,
terceraedicion Tomo |1, octubre de 1989. P 114.

181 \/ODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo |1, abril 1957. P. 701 a 704.
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pago, son negocios o0 actos juridicos bilaterales, el testamento es un acto
juridico unilateral.

Un hecho juridico independiente de la actividad humana también puede generar
una servidumbre como ocurre con la servidumbre natural de derrame de aguas,
lluvias originadas en la natural situacién topografica de los predios.

b. LA SENTENCIA JUDICIAL: Por medio de la accidon confesoria se puede obtener
una decision judicial destinada a declarar la existencia a una servidumbre legal
o voluntaria. Esta accién de contenido declarativo genera una sentencia del
mismo caracter en la cual el juzgador ratifica los hechos constitutivos del
gravamen Yy fija las indemnizaciones en favor del propietario del predio
sirviente.

c. POR DESTINACION DEL PADRE DE FAMILIA: Las fuentes estan en el Art. 938 del
C.C.: Mantenimiento de la servidumbre: Si el duefio de un predio establece
un servicio continuo y aparente a favor de otro predio que también le
pertenece, y enajena después uno de ellos, o pasar a ser de diversos duefios
por participacidon, subsistird el mismo servicio con el caracter de servidumbre
entre los predios, a menos que en el titulo constitutivo de la enajenacion o de la
participacion se halla establecido expresamente otra cosa.®?

LOS REQUISITOS PARA CONSTITUIR SERVIDUMBRE POR DESTINACION DEL PADRE DE
FAMILIA SON:

RODRIGUEZ:

a. Que los predios actualmente separados hayan pertenecido al mismo
propietario.

b. El servicio debe ser obra del propietario.

c. Que por razdbn de una enajenacibn o participacion se produzca la
diferenciacién del dominio.

d. Que se trate de un servicio continuo permanente.

e. Que las partes en el acto juridico de enajenacién o participacion no estipulen
expresamente otra cosa.

d. POR PRESCRIPCION: Unicamente la servidumbre continua y aparente puede
adquirirse por prescripcion, sobre las demas (discontinuas, inaparentes) ni adn
el goce inmemorial basta para constituirlas, solo un titulo puede sustentar su
adquisicion.

e. POR LA LEY: cuando la servidumbre se impone por encima de la voluntad del
duefio del predio sirviente, ocurre lo que algunos autores denominan una
expropiacion por causa O naturaleza privada. Estas son las servidumbres
legales que pueden ser utilizadas publica y particularmente.

182 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillemo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogota
séptimaedicion. 1998. P. 309 a 312.
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7. CONTINUAS Y DISCONTINUAS:

Art. 881 C.C.: Servidumbres continuas y discontinuas: Servidumbre
continua es la que se ejerce o se puede ejercer continuamente sin necesidad de
un hecho actual del hombre, como la servidumbre de acueducto por un canal
artificial que pertenece al predio dominante; y servidumbre discontinua la que
se ejerce a intervalos mas o menos largos de tiempo y supone un hecho actual
del hombre, como la servidumbre de transito.

8. POSITIVA Y NEGATIVA:
Art. 882 C.C. Servidumbre positivas, negativas, aparentes, e
inaparentes: Servidumbre positiva es en general, la que solo impone al duefio
del predio sirviente la obligacion de dejar hacer, como cualquiera de las dos
anteriores; y negativa, la que impone el duefio del predio sirviente la
prohibicion de hacer algo, que sin la servidumbre le seria licito, como la de no
poder elevar sus paredes a cierta altura.

Las servidumbres positivas imponen a veces al duefio del predio
sirviente la obligacién de hacer algo, como la del art. 900..”.

9. APARENTE E INAPARENTE:

Art. 882 C.C. “...servidumbre aparente es la que esta continuamente a la
vista, como la del transito, cuando se hace por una senda o por una puerta
especialmente destinada a el; e inaparente la que no se conoce por una sefial
exterior, como la misma de transito, cuando carece de estas dos circunstancias
y de otras analogas.”

10. NATURALES:

Art. 891 C.C.: Servidumbre de aguas: EIl predio inferior esta sujeto a
recibir las aguas que descienden del predio superior naturalmente, es decir, sin
que la mano del hombre contribuya a ello.

No se puede, por consiguiente, dirigir un albafial o acequia sobre el
predio vecino, sino se ha constituido esta servidumbre especial.

El predio servil no se puede hacer cosa alguna que estorbe la
servidumbre natural, ni el predio dominante, que la grave.

Art. 892 C.C.: Uso de aguas: El duefio de una heredad puede hacer de las
aguas que corran naturalmente por ellas, aunque no sean de su dominio
privado, el uso conveniente para los menesteres domésticos, para el riesgo de
la misma heredad, para dar movimiento a sus molinos u otras maquinas y
abrevar sus animales.

Pero aunque el duefio pueda servirse de dichas aguas, debera hacer
volver el sobrante al acostumbrado cause a la salida del fundo.
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Art. 894 C.C. Uso comun de las aguas: El uso de las aguas que corren por
entre dos heredades corresponden en comun a los dos riberanos, con las
mismas limitaciones, y sera reglado, en caso de disputa, por la autoridad
competente, tomandose en consideracion los derechos adquiridos por
prescripcion u otro titulo, como en el caso del art. precedente niumero 1.

Art. 895 C.C. Propiedad de causes artificiales: Las aguas que corren por un
cause artificial, construido a expensa ajena, pertenecen exclusivamente al que,
con los requisitos legales haya construido el cause.

Art. 896 C.C. Aguas lluvias en caminos publicos: El duefio de un predio
puede servirse, como quiera, de las aguas lluvias que corren por un camino
publico y torcer su curso para servirse de ellas. Ninguna prescripcién puede
privarle de ese uso.

11. LEGALES:
Establecida en el Cédigo Civil desde el Art. 897 al 936.

12. VOLUNTARIAS:
Art. 937 C.C. Procedencia: Cada cual podra sujetar su predio a la
servidumbres que quiera y adquirirlas sobre los predios vecinos, con la voluntad
de sus duefios, con tal que no se dafien con ellas el orden publico, ni se
contravenga las leyes.

Las servidumbres de ésta especie pueden también adquirirse por
sentencia de juez, en los casos previstos por la ley.

Art. 938 C.C. Mantenimiento de la servidumbre: Si el duefio de un predio
establece un servicio continuo y aparente a favor del otro predio que también
le pertenece, y enajena después uno de ellos, o pasar a ser de diversos duefios
por participacion, subsistird el mismo servicio con el caracter de servidumbre
entre los dos predios, a menos que en el titulo constitutivo de la enajenaciéon o
de la participacion se halla establecido expresamente otra cosa.

Art. 939 C.C.: Subrogado. Ley 95 de 1890 art. 9 Adquisicidbn por
prescripcién: Las servidumbres discontinuas de todas clases y las continuas
inaparentes solo pueden adquiriesen por medio de un titulo; ni adn el goce
inmemorial bastara para constituirla.

Las servidumbres continuas y aparentes pueden constituirse por titulo o por
prescripcion de diez, contados como para la adquisicion del dominio de fundos.

Art. 940 C.C. Titulo supletivo: El titulo constitutivo de servidumbre puede
suplirse por el reconocimiento expreso del duefio del predio sirviente.
La destinaciéon anterior, segun el art. 938, puede servir también de titulo.

Art. 941 C.C. Derechos y obligaciones: .El titulo o la posesion de la
servidumbre por el tiempo sefalado en el art. 939, determina los derechos del
predio dominante y las obligaciones del predio sirviente.
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13. ACCIONES REALES QUE PROTEGEN LA SERVIDUMBRE:

RODRIGUEZ: fuera de la defensa directa y las acciones policivas, la ley otorga al
poseedor acciones para defender de las perturbaciones o despojo de terceros,
las que se adelantan ante los organismos jurisdiccionales y son las
denominadas interdictos o0 acciones posesorias. Las acciones posesorias son
dos: la de restitucion o despojo (Art. 982 C.C.) y la de conservacion
perturbacion o amparo (Art. 977 C.C.). Fuera de esas dos acciones generales,
existen otras especiales consagradas en los articulos 984 y siguientes.

14. ACCION CONFESORIA:

VELAZQUEZ: En Roma un hecho proveniente del predio sirviente o de un tercero
que atacara o lesionara el ejercicio del derecho real de servidumbre merecia ser
repelido por medio de la denominada “accién confesoria”.

En el derecho actual por la accién confesoria se busca el establecimiento
0 imposicién de una servidumbre a la cual se opone el propietario del predio
sirviente. Es una accion de contenido declarativo, ya que el juez declara la
existencia de los hechos que le sirven de soporte.

También cabe la accidn confesoria cuando se dirige a varias la
servidumbre existente, en la cual los propietarios del predio dominante y el
sirviente estan de acuerdo sobre la existencia y legitimidad del gravamen, pero
difieren en cuanto a su extension, forma de ejercicio etc.

Si una persona ha adquirido por usurpacién una servidumbre continua y
aparente o un modo especial de ejercerla, la accibn que debe incoar es la
confesoria (Art. 408 numeral 1 C.P.C.).

Es importante anotar que al crearse la jurisdiccion agraria por el
decreto 2303 de 1989 cuando se trata de conflictos por servidumbre
relacionado con bienes o actividades agrarias el procedimiento para definirlas
es el ordinario consagrado en los articulos 59 y siguientes del mismo decreto.'83

15. ACCIONES NEGATORIAS:

VELAZQUEZ: En el derecho romano la accidon reivindicatoria protegida al
propietario cuando se presentaba una desposesion total de la cosa. Si la
desposesion era parcial, como si se afectara el goce por una servidumbre o un
usufructo, podria ejercerse una accién dirigida a declarar la inexistencia de
tales gravamenes denominada negatoria. “la sentencia del juez dictada en este
tipo de accién debia declarar que el derecho de propiedad no estaba sometido
al gravamen del que el demandado pretende ser titular y como consecuencia
ordenar a éste que restituya al demandante la plenitud del derecho que el
detenta, libre de toda servidumbre”.

Por medio de la accidon negatoria el propietario de un predio, sirviente
afectado con una servidumbre, recibe al 6rgano jurisdiccional para que su
propiedad se declare libre del gravamen que soporta por haberse modificado las

183 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editorid Temis, Santafé de Bogotd,
séptima edicion. 1998. P. 420.
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circunstancias legales o contractuales que le originaron, o por haberse vencido
el término o cumplida la condicién para su vigencia se presenta éste caso por
ejemplo cuando el predio dominante encuentra una salida mas corta y mas féacil
a la vida publica y por lo tanto no es necesaria la utilizacién de la servidumbre
existente. Si la extinciéon de la servidumbre se produce por la confusién o
resolucién del derecho del constituyente, no hay necesidad de adelantar la
accion negatoria ya que su desaparicion obra ipso jure o de pleno derecho.

La accién negatoria tiene efecto siempre que exista la servidumbre.'84

16. EXTINCION DE LA SERVIDUMBRE:
Art. 942 C.C. Causales de extincidn: Las servidumbres se extinguen:
a. Por la resolucion del derecho del que las ha constituido

b. Por la llegada del dia o de la condicién, si se ha establecido de uno de estos
modos;

c. Por la confusién, o sea la reunién perfecta e irrevocable de ambos predios en
manos de un mismo duefo.

Asi, cuando el duefio de uno de ellos compra el otro, parece la
servidumbre si por una venta se separan, no revive; salvo el caso del Art. 938;
por el contrario, si la sociedad conyugal adquiere una heredad que debe
servidumbre a otra heredad de uno de los dos cényuges, no habra confusion
sino cuando, disuelta la sociedad adjudiquen ambas heredades a una misma
persona;

d. Por la renuncia del duefio del predio dominante;
e. Por haberse dejado de gozar durante 20 afios.
En las servidumbres discontinuas corre el tiempo desde que han dejado de

gozarse; en las continuas, desde que se haya ejecutado un acto contrario a la
servidumbre.

184 VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes’ Editoriad Temis, Santafé de Bogotd,
séptima edicion. 1998. P. 419 a420.
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UNIDAD OCTAVA

DERECHOS REALES DESMEMBRADOS DE LA PROPIEDAD

PRIMERA PARTE
EL DERECHO REAL DE PRENDA

1. CONCEPTO:

Art. 2409 C.C.: Definicién: Por el contrato de empefio o prenda se entrega
una cosa mueble a un acreedor para la seguridad de su crédito.

La cosa entregada se llama prenda.

El acreedor que la tiene se llama acreedor prendario.

RODRIGUEZ: Garantia real accesoria e indivisible constituida sobre una cosa
mueble que se entrega al acreedor para la seguridad de su crédito y que da a
aquel el derecho de pedir, en caso de mora del deudor, que se venda la prenda
en publica subasta, para que con el producido se le pague con forme al orden
de referencia establecido por la ley, o que, a falta de postura admisible, se le
adjudique en pago hasta concurrencia de su crédito, previo avallo por peritos.
La prenda es, como la hipoteca, un derecho real constituido por el deudor en
favor del acreedor en seguridad del pago de una obligacién; pero mientras en la
hipoteca, la cosa dada en garantia permanece en poder del deudor, en la
prenda la posesion de la cosa se transfiere al acreedor.

2. OBJETO:

a. Las cosas muebles. Los inmuebles no son susceptibles de ser entregados en
prenda, aunque ya se vera que existe respecto de ellos un instituto anélogo al
de la prenda que es la anticresis.

b. También pueden darse en prenda los créditos siempre que consisten en un
titulo por escrito; esto debe constar en un titulo documentado, cuya posesion
por el acreedor impida al deudor y titular ejercitar sus derechos de tales y, en
cambio, confiera al acreedor la tenencia del crédito.

3. EFECTOS JURIDICOS:

RODRIGUEZ: EIl acreedor puede exigir del deudor que le dé otra prenda de igual
0 mayor valor que la anterior o que le otorgue otra caucidn competente. Si hay
discrepancia entre las partes sobre el valor o la competencia de la garantia
substitutiva, decide el juez (C.P.C. art. 442, 443 y ss.)

En caso de que el deudor no de nueva prenda u otorgue la garantia en
referencia, tiene derecho el acreedor a exigir el inmediato cumplimiento de la
obligacién principal, aunque haya plazo pendiente para el pago (C.C. art. 1553
y 2431).

El procedimiento en relacién con esta materia estd seflalada en los articulos
442 y 443 a 450 C.P.C.
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4. OBLIGACIONES DEL ACREEDOR PRENDARIO:

RODRIGUEZ: En la prenda manual, precisamente porque se opera el
desplazamiento de la cosa que, del deudor, pasa al acreedor, es este el que
adquiere obligaciones en relacibn con la guarda y conservacion de la cosa
prendada, y con su restitucion.

Como vemos luego, en aquellos casos especiales en que la prenda no implica la
desposesion del deudor, las obligaciones corresponden exclusivamente a éste.
Las obligaciones que incumben al acreedor en la prenda con desplazamiento
son:

Guardar y conservar la cosa como un buen padre de familia. Se compone de:
Obligacién de guarda y conservacion propiamente dicha.

Obligacién de no usar la cosa

Obligaciéon de no abusar de ella.

WNED

b. Obligacién de restitucion.

RODRIGUEZ: Las enumera asi:
1. Custodia de la cosa.

2. Uso de la cosa.

3. Devolucién de la cosa.

5. PRENDA AGRARIA E INDUSTRIAL:

a. AGRARIA

RODRIGUEZ: Es una garantia real accesoria constituida sobre bienes muebles
que no dejan de estar en poder del deudor, y que confiere al acreedor el
derecho de perseguirlos y hacerlos rematar en publica subasta para que con el
producido del remate se le pague de preferencia a los demas acreedores, de
conformidad con la correspondientes prelacion legal.

Por consiguiente, la prenda agraria es una institucion de naturaleza
especial, que tiene sus reglas peculiares sin que por ello pierda enteramente su
fisonomia de prenda, y se rige por las normas que regulan este gravamen en
cuanto no se opongan a las prescripciones legales y a dicha naturaleza especial
(ley 24 de 1921 art. 1, C. Co Art. 1207).

b. INDUSTRIAL

RODRIGUEZ: Es una garantia real accesoria e indivisible que recae sobre
muebles que no dejan por ello de estar en poder del deudor, y que tienen por
objeto servir de caucidon a obligaciones contraidas en el giro de los negocios que
se relacionen con cualquier clase de trabajos o de explotacién industrial, y que
da al acreedor el derecho de perseguir esos bienes en poder de quien se hallen
y pedir que sean sacados para que con su producto se le pague con la
preferencia establecida por la ley.

La prenda industrial se rige por las normas sobre prenda en general y sobre
prenda agraria, por lo cual nos remitimos a lo dicho anteriormente acerca de la
naturaleza de este gravamen.



225

6. PRENDA CON TENENCIA

RODRIGUEZ: Que el acreedor (o el tercero) es un mero tenedor de la cosa
prendada, y el deudor (o tercero que constituyé el gravamen) sigue siendo
propietario y poseedor de ella, se desprende de los textos siguientes:

a. Art. 775 C.C.: Mera tenencia: Se llama mera tenencia la que se ejerce
sobre una cosa, no como duefio, sino en su lugar o a nombre del duefio. El
acreedor prendario el secuestre, el usufructuario, el usuario, el que tiene
derecho de habitacién, son meros tenedores de la cosa empefiada, secuestrada,
a cuyo usufructo, uso o habitacién les pertenece.

Lo dicho se aplica generalmente a todo el que tiene una cosa
reconociendo dominio ajeno.

b. Art. 786 C.C.: Conservacion de la posesion: El poseedor conserva la
posesion, aunque transfiera la tenencia de la cosa, dandola en arriendo,
comodato, prenda, depésito, usufructo, o cualquiera otro titulo no traslaticio de
dominio.

c. Art. 2420 C.C.: Prohibicion de servirse de la cosa sin consentimiento
del deudor: El acreedor no puede servirse de la prenda sin el consentimiento
del deudor. Bajo este respecto sus obligaciones son las mismas que las del
mero depositario.

d. Art. 2409 C.C.: Definicion: Por el contrato de empefio o0 prenda se
entrega una cosa mueble a un acreedor para la seguridad de su crédito.

La cosa entregada se llama prenda.

El acreedor que la tiene se llama acreedor prendario.

e. Art. 2418 C.C.: Accidon de recobro de tenencia por el acreedor
prendario: Si el acreedor pierde la tenencia de la prenda, tendrd accidn para
recobrarla, contra toda persona en cuyo poder se halle, sin exceptuar al deudor
que la ha constituido.

Pero el deudor podra retener la prenda pagando la totalidad de la deuda,
para cuya seguridad fue constituida.

Efectuandose este pago, no podra el acreedor reclamarla, alegando otros
créditos, aunque rednan los requisitos enumerados en el articulo 2426.

Esto no obsta a que dicho acreedor sea propietario y poseedor de su
derecho de prenda, no de la cosa misma.

7. TRANSFERENCIA:

RODRIGUEZ: Este derecho se transfiere por causa de muerte, conjuntamente
con el crédito de garantia; por el pago con subrogacién y por la cesion del
crédito prendario (Art. 1670y 1964).

Art. 1670 C.C.: Efectos de la subrogacién: La subrogacién, tanto legal como
convencional, traspasa el nuevo acreedor todos los derechos, acciones y
privilegios, prendas e hipotecas del antiguo, asi contra el deudor principal,
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como contra cualesquiera terceros, obligados solidaria y subsidiariamente a la
deuda.

Si el acreedor ha sido solamente paga en parte, podra ejercer sus
derechos relativamente al lo que sele reste debiendo, con preferencia al que
solo ha pagado una parte del crédito.

Art. 1964 C.C.: Accesorios del crédito: La cesion de un crédito comprende
sus fianzas, privilegios e hipotecas; pero no traspasa las excepciones
personales del cedente.

“No establece la disposicion que pase al cesionario la prenda que garantizare el
crédito cedido, pero ello es evidente por cuanto el articulo en su enumeracion
no es taxativo, y el derecho de prenda no puede catalogarse como una
excepcidn personal”. Esto es indudable; debe aplicarse aqui la regla:
accessorium sequitur principale.

Basta la transmision del crédito para que el nuevo titular de este lo sea del
derecho de prenda en virtud de los principios expuestos, sin que sea de rigor la
entrega de la cosa prendada.

8. EXTINCION

RODRIGUEZ: La obligacion principal puede extinguirse por uno cualquiera de los
medios legalmente aptos al efecto. Esto trae como consecuencia la extincion del
derecho de prenda. Pero debe tener en cuenta que la extincidon debe haberse
operado realmente, porque si el pago, por ejemplo, lo hace un tercero que se
subroga en los derechos del acreedor, la obligacién subsiste y la prenda
continla garantizandola en manos del nuevo acreedor (Art. 1670). De igual
modo, en concepto de Somarriva Undurraga, la declaraciéon de nulidad de la
obligacion de un incapaz no exige la prenda constituida por un tercero, porque
se considera que esta garantizada desde un principio una obligacién natural.

RODRIGUEZ: Explica que:
a. EXTINCION POR VIA DE CONSECUENCIA: La extincion de la obligaciéon principal
extingue la prenda que se ha constituido en garantia de aquella.

EXTINCION POR VIA PRINCIPAL O DIRECTA: la prenda se extingue:
Por renuncia hecha por el acreedor.

Por confusion.

Por venta de la cosa pignorada en que la ley establece.

Por perdida total de la cosa.

pONPRDT

Art. 2431 C.C. Extincién del derecho de prenda: Se extingue el derecho de
prenda por la destruccién completa de la cosa empefiada.

Se extingue, asi mismo, cuando la propiedad de la cosa empefiada pasa al
acreedor por cualquier titulo.

Y cuando, en virtud de una condicidn resolutoria, se pierde el dominio que el
que dio la cosa en prenda tenia sobre ella; pero el acreedor de buena fe tendra
contra el deudor que no le hizo saber la condicién el mismo derecho que en el
caso del art. 2416 C.C.
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DERECHOS REALES DESMEMBRADOS DE LA PROPIEDAD

SEGUNDA PARTE
EL DERECHO REAL DE HIPOTECA

OBJETIVOS ESPECIFICOS
ANALIZAR LA NOCION, LAS CARACTERISTICAS DEL DERECHO REAL DE HIPOTECA.
ANALIZAR LA CONSTITUCION, EFECTOS Y EXTINCION DEL DERECHO REAL DE HIPOTECA.

ENTENDER ESTA FIGURA EN EL CODIGO CIVIL COLOMBIANO EN COMPARACION CON
OTRAS LEGISLACIONES.
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DERECHOS REALES DESMEMBRADOS DE LA PROPIEDAD

SEGUNDA PARTE
El Derecho Real De La Hipoteca

1. CONCEPTO:
RODRIGUEZ: Al hablar de los varios sistemas hipotecarios que han existido, no
presentaremos como uno de ellos al romano.

Esto se debe a que en Roma, como en Grecia y en Egipto, los principios
juridicos en materia hipotecaria deben ser considerados apenas como un
embrién de la institucion, como un antecedente histérico de importancia; pero
no lo suficiente desarrollados y perfeccionados como para constituir un sistema
O grupo con caracteristicas propias, lo cual solo vino a suceder mas tarde,
cuando hubo evolucionado el germen legado a los pueblos occidentales por los
romanos y cuando, debido a la invasion barbarica, empezaron a contraponerse
los principios heredados en Roma a los traidos por los pueblos béarbaros,
especialmente los de origen germanico.

Art. 2432 C.C.: Definicion: La hipoteca es un derecho de prenda constituido
sobre inmueble que no dejan por eso de permanecer en poder del deudor.

RODRIGUEZ: Con frecuencia la persona que concede un crédito a otra, no tiene
confianza en ésta. Entonces, el acreedor exige seguridades de que, a su debido
tiempo, su crédito sea satisfecho. Fundamentalmente esas garantias son de dos
tipos:

a. De caracter personal.

b. Cuando la deuda se garantiza con una cosa y es llamada garantia real.

2. CARACTERISTICAS:

RODRIGUEZ: De la hipoteca surgen los siguientes:
a. Es un derecho accesorio de un crédito en dinero.
b. Recae sobre inmuebles.

c. Es solemne.

d. Es indivisible.

e. Es convencional.

f. Esta sujeta a las reglas de la especialidad.

3. COSAS SUSCEPTIBLES DE HIPOTECA:

RODRIGUEZ: Para hipotecar se requiere ser titular de los derechos del dominio y
usufructo sobre el bien raiz de que se trate. Esto significa que la ley descarta la
posibilidad de constituir el gravamen sobre bienes inmuebles incorporales, es
decir, sobre derechos no susceptibles de materializarse e identificarse con la
cosa misma poseida a titulo de duefio. La ley no solo exige la propiedad o el
usufructo, sino también la posesion del bien que se va a hipotecar.
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Queda pues destacados todos los derechos reales sobre inmuebles, que
no sean el dominio o el usufructo. Tampoco puede hipotecarse el derecho
abstracto de dominio.

4. CONSTITUCION:

RODRIGUEZ: Las condiciones de fondo exigidas son:

a. Que el constituyente sea propietario del inmueble gravado.

b. Que tenga capacidad de enajenar sus bienes.

c. Que tratandose de bienes gananciales o de inmuebles, en los que esta
constituido el hogar conyugal, el cényuge preste su asentimiento.

d. Que se respete el principio de la especialidad.

5. EFECTOS:

RODRIGUEZ: La ejecucion de los bienes del deudor, inclusive el inmueble
hipotecario, es la consecuencia del incumplimiento de la obligacion principal; y
para hacer efectivo la obligacién del deudor, se seguira la via ejecutiva o la via
ordinaria, segun que el titulo reina o no las condiciones exigidas por las leyes
procesales para que proceda la via ejecutiva. En lo esencial, la llamada
ejecucion hipotecaria no es otra cosa que la ejecucidn comun, solo que en este
caso, el crédito tiene una garantia especial que es la hipoteca. Eso, repetimos,
hace a la garantia el pago de la deuda pero no al procedimiento a seguir.

6. EXTINCION:
Art. 2457 C.C. Extincion de la hipoteca: La hipoteca se extingue junto con
la obligacion principal.

Se extingue, asi mismo por la resolucibn del derecho del que la
constituyd, o por el evento de la condicién resolutoria, segun las reglas legales.

Se extingue ademas, por la llegada del dia hasta el cual fue constituida.
Y por la cancelacién que el acreedor acordase por escritura publica, de que se
tome razén al margen de la inscripcidon respectiva.

La hipoteca puede extinguirse bien sea como consecuencia de la extincién de
la obligacién principal a la que ella accede; bien sea por la extincién de la
hipoteca en si misma, sin afectar la obligacién principal.



DERECHOS REALES DESMEMBRADOS DE LA PROPIEDAD

TERCERA PARTE
EL DERECHO DE RETENCION

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER LA NOCION Y CARACTERISTICAS DEL DERECHO DE RETENCION.
ANALIZAR EL FUNDAMENTO DEL DERECHO DE RETENCION.
DETERMINAR LOS CONTENIDOS ESENCIALES DEL DERECHO DE RETENCION.

ANALIZAR EL SISTEMA Y APLICACIONES DEL RETENCION.
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DERECHOS REALES DESMEMBRADOS DE LA PROPIEDAD

TERCERA PARTE
El Derecho De Retencién

1. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: Es el de retardar la entrega de la cosa debida como medio de
obligar a la persona a quien pertenece a pagar al detentador de la cosa la
deuda nacida con ocasion de la misma cosa.

OCHOA: El articulo 2417 del C.C. dice que no se podra tomar al deudor cosa
alguna contra su voluntad para que sirva de prenda, sino por el ministerio de
justicia. No se podréa retener una cosa de deudor en seguridad de la deuda, sin
consentimiento; excepto en los casos en que las leyes expresamente
designan.'®®

Art. 2417 C.C.: Prohibiciones: No se podra tomar al deudor cosa alguna
contra su voluntad para que sirva de prenda, sino por el ministerio de la
justicia.

No se podréa retener una cosa del deudor en seguridad de la deuda, sin
consentimiento; excepto en los casos que las leyes expresamente designan.

2. CARACTERISTICAS:

RODRIGUEZ:

a. ES UN ACTO UNILATERAL: Ejercido por quien retiene en virtud de una
autorizacion legal y aun contra la voluntad del duefio. Desde este punto de
vista se ha dicho que es una forma de hacerse justicia por la propia mano.
Asi las cosas, el juez no lo concede sino que, si se rednen los requisitos de
ley, simplemente lo reconoce o admite.

b. ES UN DERECHO DE GARANTIA: El derecho de retencién soélo tiene como
objetivo presionar el cumplimiento de una obligacion. Su misién es soélo
garantia y por ello si el deudor paga, o garantiza el pago, se extingue la
posibilidad de retener.

c. DEBE HABER RELACION ENTRE LA COSA QUE SE RETIENE Y LA OBLIGACION
GARANTIZADA: Es otra exigencia que sele hace al retenedor.
Tradicionalmente se ha dicho que la conexién entre el crédito y la cosa
puede ser de indole material o juridica. La conexién es material como
cuando el retenedor realizé6 mejoras sobre la cosa o tuvo necesidad de hacer
inversiones para su conservacion. Tal es el caso del poseedor que
construye en el predio, o el comodatario que tiene que pagar al veterinario
y comprar drogas para el caballo enfermo.

La conexioén juridica se predica cuando el retenedor hace inversiones que no
muestran un resultado material.

185 OCHOA CARVAJAL, Raul Humberto. “Estudio sobre los bienes y la propiedad y otros
derechos readles’ Editorial Libreria juridica Sanchez Ltda, Santafé de Bogot4, primera edicion, |,
agosto 1995. P.309.
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d. SOLO SE PUEDE EJERCER EN LOS CASOS AUTORIZADOS POR LA LEY: Entre
nosotros el derecho de retencibn no existe como principio general e
institucional, sino como casos de excepcidon cuando la ley expresamente lo
consagra.

e. ES UN DERECHO ACCESORIO: Al igual que la prenda y la hipoteca el derecho de
retencidon accede a un crédito que garantiza y terminado éste se extingue el
derecho, pero, al contrario de la hipoteca y la prenda el retenedor no puede
pedir el remate del bien que se retiene, pues se agota en la mera garantia.

3. FUNDAMENTO DEL DERECHO DE RETENCION:

VALENCIA: Tiene su fundamento en la ley misma que hace del derecho de
retencion lejos de representar actos arbitrarios o acomodaticios; en otras
palabras, que la que no se fundamenta en si misma, sino en un principio
superior capaz de reducir a unidad congruente y racional los diversos casos de
retencion, este principio es el de la equidad.

En los antecedentes historicos como en el derecho romano se decia
que: “Si construido el constructor en posesion, el duefio del suelo pretendiese
que la cosa era suya, y no pagase el precio de los materiales y los jornales de
los trabajadores, puede ser repelido por la excepcion del dolo malo”.

El hecho juridico que produce la retencion no se encuentra en el
contrato, sino en un acto juridico unilateral y real del que retiene la cosa, acto
que guarda analogia con lo negocios juridicos unilaterales.®®

4. CONTENIDOS ESENCIALES DEL DERECHO DE RETENCION:

VALENCIA:

a. DEBITUM CUM JUNCTUM: Es la facultad de retener no se otorga por el solo
hecho de ser una persona deudora de una cosa y tener a su vez un crédito que
reclamar al duefio de ella, sino que se exige siempre determinada relacion o
conexion entre la deuda de la cosa y el crédito que pretende asegurarse con la
retencion.

Todo poseedor que se encuentra obligado a restituir una cosa, puede
ejercer el derecho de retencién cuando tiene un crédito que reclamar por
mejoras incorporadas a la cosa debida.

b. RETENCION POR PERJUICIOS CAUSADOS POR LA COSA: En efecto, los
arrendatarios, comodatarios y depositarios pueden no solo en razén de
expensas y mejoras, sino también en razén de la cosa arrendada, dad en
depdsito o comodato.

c. Si la retencibn fundada en el debitum cum re junctum ha sido
reglamentada en forma general, la retencién por motivos de perjuicio que la

186 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo 1. 1994. P. 478.
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cosa haya ocasionado al retenedor, solo se le autoriza para arrendatarios Art.
1990 y 1995., acreedores anticréticos Art. 2463, comodatarios Art. 2218,
depositarios Art. 2258, y acreedores prendarios Art. 2421. En estos casos la
retencidon es legitima, pues se trata de dar aplicacion al Art. 1609, que autoriza
la retencién en razén del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del
otro contratante.®’

5. SISTEMA DE RETENCION:

VALENCIA:

El derecho de retencién en la legislacion colombiana se configura a través de
los contenidos principales que resumen asi:

a. En razén de expensas o mejoras incorporadas materialmente a la cosa
retenida, o juridicamente al derecho que se tiene sobre ella.

b. En razén de créditos en favor del retenedor y en contra del acreedor de la
cosa, nacido del incumplimiento de cualquier obligacién del contrato de donde
nace la obligacién de restituir.*88

6. APLICACIONES:

VALENCIA:

a. PRIMERA SERIE DE APLICACIONES: Los poseedores en nombre propio pueden

retener: En todos los casos en que una persona se encuentre obligada a

entregar una cosa, puede retenerla hasta que el acreedor cancele las mejoras

hechas a la cosa o los gastos realizados en la conservacion de ella.

1. Arts. 946 a 971 reglamenta la accidn reivindicatoria y se establece que
cuando el poseedor contra la cual se ejerce esta accidn resulta obligado a
restituir al reivindicante la cosa poseida, pude puede retenerla hasta que se
restituya el pago.

2. La retencidon puede ejercerse por los poseedores vencidos, ya sea cuando la
accion reivindicatoria se ejerce como accion principal, o cuando se ejerce
como consecuencia de otra accion. Arts. 970 y 1746.

3. Art. 1323 advierte que en la accidon de peticion de herencia, el poseedor
sera condenado a restituir las cosas hereditarias, y que a esta restitucion
se aplicaran las mismas reglas que en la accion reivindicatoria.

4. Art. 739 establece un amplio derecho de retenciéon en favor del que edifica,
planta o siembra en terreno ajeno, hasta que el duefio del suelo cancele el
valor del edificio, plantacién o sementera.

b. SEGUNDA SERIE DE APLICACIONES: Los que poseen en nombre ajeno también
pueden retener. Art. 971 C.C.: Aplicacion extensiva: Las reglas de este
titulo se aplicaran contra el que, poseyendo a nombre ajeno, retenga
indebidamente una cosa raiz o mueble, aunque lo haga sin animo de sefior.'®°

187 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo I1. 1994. P. 480.

188 |pid, P. 482,

189 | bid, P. 474.



UNIDAD NOVENA

LA POSESION

PRIMERA PARTE
LA POSESION

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ANALIZAR EL CONCEPTO DE POSESION SEGUN EL CODIGO CIVIL COLOMBIANO Y LA
DOCTRINA NACIONAL Y EXTRANJERA.

DETERMINAR LOS SUPUESTOS DE LAS RELACIONES POSESORIAS.

DETERMINAR QUIENES SON SUJETOS DE LA RELACION POSESORIA.

ENTENDER EL OBJETO DE LAS RELACIONES POSESORIAS.

ESTUDIAR LA DOCTRINA Y TEORIAS CLASICAS.

ANALIZAR EL CUADRO DE LA CLASIFICACION DE LA POSESION.

DETERMINAR LOS EFECTOS ESPECIALES Y GENERALES DE LA POSESION.
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UNIDAD NOVENA
LA POSESION

PRIMERA PARTE
LA POSESION

1. CONCEPTO:
CODIGO CIVIL: Definido en el Art. 762.

Art. 762 C.C.: Concepto: La posesion es la tenencia de una cosa determinada

con animo de sefor y duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la

cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él.
El poseedor es reputado duefio mientras otra persona no justifique serlo.

RODRIGUEZ: Es la tenencia por alguna persona de una cosa bajo su poder con
intension de someterla al ejercicio de un derecho de propiedad, ya actué por si
O por otra persona.

OCHOA: ElI Art. 762 define la posesion como la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior y duefio, sea que el duefio o el que se da por
tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugary a
nombre de é1.1°°

ANGARITA: Es un estado de hecho que generalmente esta acorde con el
derecho, ya que es un estado de hecho que generalmente esta acorde con el
derecho, pues el poseedor casi siempre es el duefio o titular real del derecho, y
la ley llega a considerar o reputar como tal (duefio) al tercero que posee,
aunque en verdad no sea el duefio (Art. 762 Inc 2°), amparandolo con
interdictos posesorios (Arts. 972 y S.S.).1°1

VODANOVIC: Denota ocupacién de una cosa, el tenerla en nuestro poder, sin
que importe mayormente la existencia de titulo o derecho para ello.!®?

2. SUPUESTOS DE LAS RELACIONES POSESORIAS:
VALENCIA: Las relaciones que se ejercen sobre las cosas, cualquiera que sean
Su naturaleza suponen:

UN CONTACTO MATERIAL Y VOLUNTARIO DEL HOMBRE CON LAS COSAS:

El hombre establece relacion material con las cosas de diferente forma.
Algunas de estas relaciones materiales solo nos muestran una prioridad simple
de lugar, es decir cuando se tiene una cosa sin querer tenerla.

190 OCHOA CARVAJAL, Raul Humberto. “Estudio sobre los bienes y la propiedad y otros
derechos reales’ Editorial Libreria juridica Sanchez Ltda, Santafé de Bogota, primera edicion, agosto
1995. P. 134.

191 ANGARITA GOMEZ , Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot4,
terceraedicion Tomo |1, octubre de 1989. P 170.

192 \VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 427.
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Este tipo de relacidén es involuntaria, ya que no existe iniciativa personal
por parte del sujeto, por lo cual permanecen al margen del derecho.

Esta se debe a que el orden juridico, sélo le interesan las relaciones
materiales cuando son sugeridas, es decir, voluntarias.

La posesion se introduce en el terreno juridico cuando aparece la
conciencia de un hombre ejerciendo un poder material sobre una cosa.

Lo que convierte a un simple contrato material con una cosa en una
relacion posesoria es el acto de que el hombre ejerza de hecho una dominacion,
es decir un poder de hecho o potestad ejecutiva.

Cuando se habla de relaciones materiales con las cosas, se hace
referencia a cierta conexién local entre la persona y la cosa.; pero un poder de
hecho no puede caracterizarse por esta simple conexién, ya que esta necesita
cierta iniciativa personal en quien tiene el poder.

Al referirnos a la iniciativa personal sobre la cosa implica que todo poder
de hecho debe ser realizado con un alto grado de voluntariedad.*®?

3. SUJETOS DE LA RELACION POSESORIA:

VALENCIA ZEA: Los sujetos de la relaciéon posesoria pueden ser perfectamente
persona juridicas como personas naturales. La voluntad posesoria es de menos
grado a la requeria para celebrar negocios juridic os.

La relacién posesoria estad constituida por un simple poder de hecho; y
para que sea posible ese poder o sefiorio, solo se exige una voluntad natural.

La capacidad natural a la que nos referimos sefiala a que la persona se
de cuenta de que tiene una persona y que sus actos puedan influir
voluntariamente sobre ella.

La capacidad posesoria no se traduce en declaraciones de voluntad, por
lo cual la adquisiciéon de la posesidon no puede ser atacada de igual forma que la
declaracion de voluntad de os negocios juridicos.

Cuando los poseedores son personas juridicas, las relaciones posesorias
se exteriorizan por medio de los 6rganos, asi cuando un drgano realiza el
cumplimiento de una funcién colectiva se entiende que se ha expresado la
voluntad de la persona juridica.

4. OBJETO DE LAS RELACIONES POSESORIAS:

NOCION:

VALENCIA ZEA: El objeto sin lugar a dudas solamente puede recaer sobre cosas.
Estas cosas pueden ser simples o compuestas. La doctrina actual afirma que el
objeto puede ser sobre cosas universales, consideradas como un todo Unico.

193\/ALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechosreales’ Editorial Temis, Santafé de Bogot4,
décimaedicion. Tomoll. 1994. P. 34y 35.



237

Algunos autores sostienen que la posesion recae sobre las cosas
singulares que la posesion recae sobre las cosas singulares que conforman el
todo universal.%*

5. DOCTRINA Y TEORIAS CLASICAS:

a. SUBJETIVA - SAVIGNY:

VALENCIA: La posesion romana (civil possessio) consistia en un poder de
hecho al que debia unirse una voluntad especial; es decir, expresar la voluntad
de poseer en su nombre propio (Animus possidendi) o la voluntad de
propietario (Animus dominis).

La intension de ejercer el derecho de propiedad es sin duda el animo de
poseer. Esta definicibn no es suficiente ya que una persona puede querer
ejercer la intencién de poseer en dos formas:

Ejerciendo el derecho de propiedad de otra persona o del suyo propio.
En el primer caso no existe el animus possidendi. Como consecuencia de lo
anterior solo se puede considerar como verdadero poseedor de una cosa al
detente que se comporte como propietario.

Para diferenciar entre ambos grupos de relaciones msesorias, Savigny
nos explica que poseemos como propietarios cuando No reconocemos a otro un
derecho superior, es decir, cuando poseemos para nosotros en forma exclusiva,
en cambio poseemos por otro cuando tenemos la cosa voluntariamente, pero
reconocemos que otra persona es la propietaria.

PARA EL, LA POSESION DE PROPIETARIO IMPLICA:

1. Relacién de contacto material con la cosa.

2. Que dicha relaciéon sea voluntaria.

3. Se debe ejercer la propiedad, es decir no reconocer a nadie mas, un derecho
superior.

LA POSESION EN NOMBRE AJENO IMPLICA:
1. Relacién de contacto material con la cosa.
2. Que dicha relaciéon sea voluntaria.

b. OBJETIVA IHERING:

NOCION:

No exige en su teoria el Animus posseendi, para él es absolutamente
necesario diferenciar dos clases de voluntades:

1. Voluntad de tener una cosa (Animus detinendi).

194 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo 1. 1994. P. 38y 39.
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se debe contemplar otro animo o
no es otra cosa que la voluntad de

tener la cosa porque si en forma exclusiva.

Afirma que existe posesion en todos los casos aunque se establece una relaciéon
voluntaria con las cosas, es decir, no bien se realiza el contacto material y la

voluntariedad de la relacion material.1°°

6. CLASIFICACION:
RODRIGUEZ:

CLASIFICACION

REGULAR

IRREGULAR

Art. 764 C.C. Se llama posesion
regular la que procede de justo titulo
(Art. 764: Aquel que ha sido otorgado
conforme al derecho y elaborado con el
cumplimiento de los requisitos legales,
el justo titulo puede ser traslaticio:
Los que por su naturaleza sirven para
transferir, como la venta, la permuta, la
donacién entre vivos & constitutivo
de dominio: Como la ocupacién Aa
accesion y la prescripcion.) y ha sido
adquirida de buena fe, aunque la buena
se no subsista después de adquirida la
posesion.

Art. 770 C.C. Es la que carece de uno
0 mas requisitos seflalados en el Art.
764. El titulo irregular es aquel que
carece bien sea del justo titulo o de la
buena fe. El poseedor irregular con
buena fe pero sin el titulo es aquel que
compra al verdadero duefio pero no
obtiene la tradicion.

Funciona por el uso extraordinario de
tal forma que para los bienes muebles e
inmuebles prescriben ambos después
de veinte afios.

DIRECTA

INDIRECTA

Es la que se ejerce por uno mismo.

Es la que se ejerce por otro, como el
mero tenedor.

DE BUENA FE

DE MALA FE

Art. 768 C.C: La buena fe es la
conciencia de haberse adquirido el
dominio de la cosa por medios legitimos
exentos de fraudes y de todo otro vicio.
e quien tenia la facultad

Es el que adquiere la posesion mediante
un contrato viciado de fuerza, dolo,
lesion enorme y debe ser probada

195 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,

décimaedicion. Tomo 11. 1994. P. 41 a43.
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NOMBRE PROPIO

NOMBRE AJENO

En esta posesion es ejercida por la
misma persona, es decir la ejerce para
si en el sentido de que no reconoce a
nadie un derecho superior sobre la
cosa.

Este es un tipo de posesion que
produce los siguientes efectos:

1. Las acciones posesorias.

2. La facultad de ganar la propiedad por
usurpacion.

Es ejercida por otra persona o un mero
tenedor, conformada por el ejercicio de
las relaciones materiales o poderes de
hecho que corresponde a la titularidad
de los derechos reales. También hay
relaciones de poder de hecho que
pertenecen al ejercicio o realizacién de
los derechos personales como en el
arrendamiento o depdsito. Sus efectos
son:

1. Acciones posesorias y en algunos
casos como en la servidumbre,
usufructo.

2. Acciones posesorias especiales (Art.
984 Accidon por despojo).

VICIOSA VIOLENTA

VICIOSA CLANDESTINA

Art. 771 C.C: Posesion viciosa: Son
posesiones viciosas la violenta vy
clandestina.

Art. 773 C.C: El que en ausencia del

duefio se apodera de la cosa y

volviendo el duefio le repele es también

poseedor violento.

1. Fisica: La que se realiza sobre las
cosas o las personas.

2. Moral: No afecta fisicamente pero su
mente es constrefiida.

3. Actual: Se est4 sintiendo atacado.

4. Inminente: No se ha producido mas
sin embargo se teme.

Art. 771 C.C: Posesion viciosa: Son
posesiones viciosas la violenta vy
clandestina.

Art. 774 C.C.: Existe el vicio de
violencia, sea que se haya empleado
contra el verdadero duefio de la cosa, o
contra el que poseia sin serlo, o contra
el que la tenia en lugar o a nombre de
otro. Es la que se ejerce ocultandola a
los que tienen derecho para oponerse a
ella.

INMEDIATA

MEDIATA

Es el que tiene actualmente la cosa.

Es el que ejerce su poder de hecho por
intermedio de otra.

Tabla No. 15

7. EFECTOS DE LA POSESION:
RODRIGUEZ.:

Los efectos de la posesion pueden contemplarse desde dos puntos de vista
comunes a toda relacidon posesoria y los especiales par aciertos grupos de ella.

a. EFECTOS ESPECIALES:
La posesion de buena fe, ademas de

especiales que surgen cuando la posesion es de mala fe.

los efectos generales, produce otros
La posesion en
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nombre propio produce efectos espaciales, que nos los causa la posesidon en
nombre ajeno. En el mismo sentido no son iguales los efectos que produce la
posesion regular a los que derivan de la posesioén irregular.

b. EFECTOS GENERALES:

Como el nombre lo indica, cualquier relacidn posesoria, tanto de buena fe como
de mala fe, la regular como la irregular, la en nombre propio como en nombre
ajeno, produce siempre unos determinados efectos, los cuales consisten en que
ella es protegida juridicamente contra ataques o lesiones provenientes de las
demas personas. La posesion es un derecho real provisional y como tal es
protegida de igual manera que los demas derechos sobre las cosas.

La caracteristica de cualquier derecho es el poderse hacer valer frente a
los demas, es decir, imponerse frente a los ataques ilicitos que la lesionan o
desconozcan.

Nuestro ordenamiento juridico protege la posesion de las cosas desde
varios puntos de vista:
Mediante la accidn directa o legitima posesion.
Mediante la accion penal y las acciones de policia.
Mediante la accién administrativa o lanzamiento.
Mediante las acciones civiles que reglamenta el codigo civil.

PONE

8. PROTECCION DE LA POSESION MEDIANTE LA ACCION DIRECTA (LEGITIMA
POSESION):
La accion directa o auto - defensa aplicada a la posesion, indica que los
particulares pueden defender las relaciones posesorias mediante sus propias
fuerzas rechazando las agresiones ilicitas que le dirijan otras personas o las
provenientes
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LA POSESION

SEGUNDA PARTE
LAS ACCIONES POSESORIAS

OBJETIVOS ESPECIFICOS

ENTENDER EL CONCEPTO DE ACCION POSESORIA.

DETERMINAR LA IMPORTANCIA DE LA CLASIFICACION DE LAS ACCIONES PROVISIONALES.
ENTENDER EL CONCEPTO DE INTERDICTO POSESORIO Y CUAL ES SU CONTENIDO ASI COMO
SUS CLASES.

ENTENDER EL CONCEPTO DE ACCIONES POSESORIAS ESPECIALES, CUALES SUCONTENIDO

ASI COMO SUS CLASES.
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LA POSESION

Segunda Parte
LAS ACCIONES POSESORIAS

1. ACCIONES PROVISIONALES:

a. ACCION PENAL Y DE POLICIA:

RODRIGUEZ: En la ACCION PENAL las cosas muebles e inmuebles estan
protegidas por el Cdédigo.

En cuando a las cosas muebles: Se ha instituido el delito de hurto que implica
una sancion de prisién, para quien se apodere de una cosa mueble ajena (Art.
349 Cdbdigo Penal. y S.S.)

En los que se refiere a la posesion de inmuebles: Los Arts 365 y 369 del
Cédigo Penal. contempla el delito de usurpacién, especialmente el delito de
invasion de tierras y edificios Art. 367 de Cddigo Penal.

En la ACCION DE POLICIA en su Cdodigo Nacional de Policia establece en su Art.
125 que “La policia so6lo puede intervenir para evitar que se perturbe el derecho
de posesion o de mera tenencia que alguien tenga sobre un bien, y en el caso
de que haya violado ese derecho para restablecer y preservar la situaciéon que
exista en el momento en que se produjo la perturbacion.

b. AcCION DE DESPOJO:

RODRIGUEZ: En predio no agrario, cuando ha sido ocupada la finca sin contrato
de arrendamiento, ni consentimiento del arrendador de policia ante quien se
presenta queja, este se trasladard a la finca en las 48 horas siguientes a la
presentacién de la queja y si no presentan ningun contrato procedera a verificar
el lanzamiento de hecho, esta accion prescribe en 30 dias contados desde que
se inicié la ocupacion.

1. ACCION ADMINISTRATIVA DE LANZAMIENTO:
RODRIGUEZ: La proteccion de la posesion de bienes inmuebles se encuentra
en la ley 57 de 1905 Art. 15 y en proceso especial de lanzamiento:

2. LANZAMIENTO POR INVASION DE INMUEBLES (POR OCUPACION DE HECHO)
RODRIGUEZ: Tanto la ley como el decreto reglamentario ordena que los jefes e
policia  (Inspectores de policia o Alcaldes) deben lanzar a los invasores
ocupantes de hecho de predios urbanos o rurales en los casos en que invadan o
usurpen el predio sin titulo alguno.

Para dicha actuacién solo es necesario que el querellante cuya
finca es invadida presente un memorial en que se exprese con claridad el bien
raiz que ha sido invadido, su ubicacion linderos, extensién etc. que sirvan para
determinarlo, la fecha de la cual el querellante fue privado de la posesion
tenencia material, los titulos en que apoya Yy los hechas en que se funda su
pretensién, d o los nombres del perjudicado y del invasor (Decreto 992 de
1930 Art. 2°),
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Se debe anexar fuera de las escrituras y certificados de libertad donde
conste ser propietario, prueba de declaraciones Yy testimonios de la
fecha en que fue privado de la tenencia y posesion, o fecha en que
tuvo conocimiento de la usurpacién o invasion .

2. LOS INTERDICTOS POSESORIOS:

a. ACCION POSESORIA DE RECUPERACION:

RODRIGUEZ: El que ha sido privado de la posesidon injustamente, tendra
derecho a que se le restituya con indemnizacién de perjuicios. Se requiere:

1. Que haya sido privado injustamente

2. No es precedente contra poseedores en nombre ajeno o mero tenedor.

LA INDEMNIZACION COMPRENDE: Los frutos naturales y civiles que produjo la
cosa mientras estuvo en poder del que la arrebato indebidamente y el valor de
los dafos causados a la cosa.

b. ACCION DE CONSERVACION:

RODRIGUEZ: Impedir toda perturbacion a la posesion del inmueble. Esta accion
se encamina a que se prohiba la perturbaciéon por la realizaciéon de actos de
esta naturaleza contra la posesion y a la indemnizacion de perjuicios sufridos.

1. No se exige que el perturbador sea de mala fe, es suficiente la realizacion de
hechos materiales que molesten la posesion de un inmueble.

2. Tampoco se exige que cause dafio a la posesion ajena, basta que incomode
la tranquila posesion.

3. ACCIONES POSESORIAS ESPECIALES:

a. ACCION DE OBRA NUEVA:

RODRIGUEZ: En dos casos una obre nueva puede lesionar la posesion de un
inmueble:

a. Cuando se realizan trabajos u obras en el inmueble que otra
persona posee.

b. Cuando las obras se efectdan en el inmueble de que uno esta en Posesion,
pero per la naturaleza o situacién be las lugares , perturban la posesién de un
inmueble vecino.

El Art. 986 del C.C. se refiere al primer caso “El poseedor tiene derecho a pedir
que se prohiba toda nueva obra que se trate de construir sobre el suelo de que
esta en posesion.

1. OBRAS NUEVAS EN SUELO AJENO:
La accién del Art. 986 se otorga en relacién con toda obra nueva que se trate
de construir o levantar en el suelo que posee otro.
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No importa la naturaleza de la obra nueva, ya que pude tratarse de
una edificacion, de una cerca 0, zanja, de una plantacion; de un
camino, de paredes divisorias.

a. Se requiere que se trate de obras comenzadas a prospectadas, la accion del
Art. 986 no es viable para obras terminadas en suelo ajeno, las cuales se
gobiernan por el Art. 739 del Cbédigo, se mirara, como obra terminada,
aquella en donde es mas el perjuicio que se cause al constructor o]
plantador a condenarlo a destruirla que el beneficio que se otorga al
poseedor.

b. No se otorga la accion del Art. 986 para los casos en que otro
invada provisionalmente el suelo ajeno para impedir un dafio, 0 un
ejercicio de un derecho.

c. El fin de la denuncia de obra nueva en terreno ajeno, es triple:

1. Que no se lleve a efecto la obra o que se suspenda mientras se termina el
juicio. -

2. Que se destruya la obra comenzada si sale vencedor el querellante

3. Que se indemnice las perjuicios causados.

La accién para que se suspenda o destruya la obra nueva,
Prescribe en un afio completo, prescrita la accidon posesoria puede perseguirse
la terminacién de la perturbacion por la via ordinaria (Art. 1007 parr. 3°).

La accidén por la indemnizacion de perjuicios prescribe para siempre al
cabo de un afo.

2. OBRAS NUEVAS EN SUELO PROPIO QUE PERTURBAN LA POSESION EN
FUNDOS VECINOS:

Se trata de las lesiones causadas al levantar una obra en terreno propio que
alcance a lesionar la posesibn de otro fundo generalmente vecino.

SON OBRAS NUEVAS DENUNCIABLES:
a. Las construcciones que se sustentan en edificio ajeno no sujeto a
tal gravamen (Art. 987 Parrafo 2°)

b. Las obras valorizadas que atraviesan el plano vertical de la linea divisoria
de los predios, aunque no se apoyen sobre el predio ajeno ni den vista ni
deviertan aguas lluvias sobre él (Art. 897 parrafo 3).

c. Las estacadas o paredes u otras labores que tuerzan Ila direccién de las
aguas corrientes. De manera que derramen sobre suelo ajeno, o0 estancandose
lo humedezcan, o priven de su beneficio a los predios que tienen derecho
de aprovecharse de ellos (Art. 993).

En este caso no salo se concede la accién de las obras terminadas sino de las
comenzadas salvo cuando el duefio de la obra haya ganado este derecho por
prescripcion ese derecho o servidumbre (Art. 994). Pero ninguna prescripcion



245

se admitird contra las obras que corrompan el aire y lo hagan conocidamente
danoso (Art. 994 Parrafo. 2°).

d. Los depdsitos o corrientes de agua o materias hiumedas que puedan
danar las paredes o la construcciéon (Art. 998). Por analogia debe
aplicarse esta regla a los casos similares.

e. Las anteriores disposiciones se complementan con las de los Arts. 995,
996, 997, 998, 999,1000 y 1002.

3. OBJETO DE LA OBRAS POSESORIAS POR OBRA NUEVA EN SUELO PROPIO:
a. Suspension provisional de las obras durante el juicio.

b. Destrucciéon o modificacion en forma que se eviten las perturbaciones
a la posesion ajena.

c. Resarcimiento de perjuicios al lesionado. (Art. 993, 997 y 1007).

Las indemnizaciones de dafos prescriben al cabo de un afio, y la accién
para que se suspenda, destruya o modifique la obra, prescribe en la misma
forma que la accidon por denuncia de obra nueva en suelo ajeno (Art. 1007).

b. AcCION POR DANO TEMIDO - DENUNCIA DE OBRA RUINOSA:

Son acciones posesorias de conservacion de inmuebles, las encaminadas
a evitar perjuicios futuros en razon de edificios, arboles u obras de cualquier
naturaleza que amenacen ruina.

El que tema que la ruina del edificio vecino le produzca perjuicios tiene
derecha de querellarse al juez para que se mande al de tal edificio
derribarlo, si estuviere tan deteriorado que necesita reparacion, o para que Si
la admite, se le ordene hacerla inmediatamente, y si el querellado no
procediere a cumplir el fallo judicial, se derribard el edificio o se hara la
reparacidon a su costa.

Si el dafio que se teme del edificio no fuere grave, bastara que el
querellado rinda caucidon de resarcir todo perjuicio que por mal estado del
edificio sobrevenga. (Art. 988.)

Esta disposicibn se aplica, al peligro que se tema de cualquier
construccién; o de arboles mal arraigados, o expuestos a ser derribados por
casos de ordinaria ocurrencia Art. 992. Esta regla se complementa con la de
los Arts. 989, 990, y 991 C.C.

c. ACCION POPULAR:

RODRIGUEZ: Es en defensa del bien de uso publico de la nacién, la puede
instaurar cualquier persona y tiene como fin recuperar los bines y el espacio
publico.
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UNIDAD DECIMA
LA PROTECCION JUDICIAL DE LA PROPIEDAD

PARTE UNICA
LA ACCION REIVINDICATORIA Y LA ACCION PUBLICANA
OBJETIVOS ESPECIFICOS

ANALIZAR LOS ATRIBUTOS DEL DERECHO DE DOMINIO O DE PROPIEDAD PARA
COMPRENDER LAS CONSECUENCIAS QUE CONLLEVAN.

ENTENDER CONCEPTOS BASICOS COMO LAS ACCIONES REIVINDICATORIAS Y PUBLICANAS.
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UNIDAD DECIMA
LA PROTECCION JUDICIAL DE LA PROPIEDAD

PARTE UNICA
LA ACCION REIVINDICATORIA 'Y LA ACCION PUBLICANA

1. LA ACCION REIVINDICATORIA:

a. CONCEPTO:

RODRIGUEZ: El articulo 2758 define esta accién en los siguientes términos: “La
accion de reivindicacion es una accion que nace del dominio que cada uno tiene
de cosas particulares, por la cual el propietario que ha perdido la posesion la
reclama y la reivindica contra aquel que se encuentra en posesion de ella.

ANGARITA: Un derecho tiene que estar protegido o amparado por la ley para
que pueda ser efectivo; por consiguiente, el titular de ese derecho tiene en
virtud del mismo la facultad de acudir a la autoridad competente para pedir
que se le reconozca o que se le ampare en su ejercicio, es decir, goza de la
accion.

Por eso, a propdsito del derecho real de dominio, como de los demas
derechos reales, la ley otorga a sus titulares la facultad de acudir al &rgano
judicial para que la haga restituir el bien sobre el cual recae su derecho real y
del cual bien ha perdido la posesion. Desde el derecho romano esta accién se
ha denominado reivindicaciéon o sea, reclamo (vindicatio) de la cosa o bien
(rei).

El Cédigo Civil define la accidn reivindicatoria asi:  "La reivindicacién o
accion de dominio es la que tiene el duefio de una cosa singular, de que no esta
en posesion, para que el poseedor ella sea condenado a restituirla" (art.
946).1°6

VODANOVIC: Es la que tiene el duefio de una cosa singular, de que no esta en
posesioén, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirsela. Son pues,
supuestos para esta accion:

1. Que el actor tenga el derecho de propiedad de la cosa que reivindica.

2. Que esté privado o destituido de la posesion de esta.

3. Que se trate de una cosa singular.*®’

OCHOA: Llamada también acciébn de dominio, es la que tiene el propietario
(como norma general, pues veremos que también se concede. Por excepcion, al
poseedor regular - accion publicana -, como también la extiende el Cdédigo a
los demas titulares de derechos reales) que esta desprovisto de la posesion
para obtenerla.

La accién reivindicadora es una clara manifestacion del atributo de la
persecucién en los derechos reales. El titular del derecho real rescata el

19 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogot,
terceraedicion Tomo 11, octubre de 1989. P 52.

197 VODANOVIC, Antonio. “De los Bienes’ Editorial nascimiento, Santiago de Chile, segunda
edicién Tomo 1, abril 1957. P. 772.
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ejercicio de su derecho en la cosa; persigue la cosa en mano de quien esté.
Unas veces con la accién posesoria y otras con la accién reivindicatoria.®®

VALENCIA: En razén del supuesto total de la propiedad, o sea de la titularidad
unida al ejercicio del poder de hecho sobre la cosa(posesion), es posible que en
un momento dado se encuentren disgregados estos elementos; es decir que
una persona sea titular de la propiedad y otra la poseedora. *°°

b. CARACTERISTICAS:

ANGARITA: Su objetivo primordial es la recuperaciéon del bien, cuya posesion se
ha perdido y de la cual se tiene el derecho de dominio, por lo cual se anota que
esta accion es de caréacter real y que puede perseguir también el pago del valor
del bien desposeido, en todo caso la indemnizacidon de los dafios sufridos por el
bien y, caso de mala fe, el pago de los frutos que pudo haber producido el bien
durante el tiempo en que su propietario no la tuvo en posesion.?°°

c. TITULARES DE LA ACCION:

RODRIGUEZ: Pueden ejerce la legitimacion activa el propietario pleno o nudo, el
propietario fiduciario (Art. 950), el titular de los derechos reales desmembrados
de la propiedad (Art. 948), los simples poseedores de buena fe que entendieron
adquirir el derecho mediante un titulo idoneo de transferencia de propiedad o
de un derecho real (Art. 951).

El Art. 985 dice que el derecho de herencia no puede reivindicarse;
observaciéon innecesaria, pues la herencia no es un derecho real, sino un grupo
especial de derechos: los que recaen sobre Universalidades juridicas.

ANGARITA: Indican los Arts. 948, 950 y 951 del C.C. que tienen la legitimacion
activa para ejercer la accion reivindicatoria el propietario pleno o el nudo, el
absoluto y el fiduciario, los poseedores de buena fe (regulares) y los titulares
de derechos reales desmembrados de la propiedad, respectivamente.?°?

VALENCIA: Pueden ejercer la accién reivindicatoria el pleno o nudo, el
propietario fiduciario (art. 950), el titular de derechos reales desmembrados de
la propiedad (art. 948), los simples poseedores de buena fe que entendieron
adquirir el derecho mediante un titulo idéneo de trasferencia de la propiedad o
de un derecho real (art. 951). El art. 948 dice que el derecho de herencia no
puede reivindicarse; observacidn innecesaria, pues la herencia no es derecho
real, sino un grupo especial de derechos: los que recaen sobre Universalidades
juridicas. Cuando las cosas que forman parte de una herencia son poseidas por

198 OCHOA CARVAJAL, Raul Humberto. “Estudio sobre los bienes y la propiedad y otros
derechos reales’ Editorial Libreria juridica Sanchez Ltda, Santafé de Bogota, primera edicion, agosto
1995. P.317.

199 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo I1. 1958. P. 217.

200 ANGARITA GOMEZ, Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editorial Temis, Santafé de Bogotd, tercera
edicion Tomo 11, octubre de 1989. P 201.

2% |pid, P. 198,
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un heredero falso o aparente, el verdadero heredero, tiene a su disposicion la
accion de peticion de herencia.?°?

OCHOA: El articulo 946, al definir la accién de dominio, faculta al duefio para
ejercer la accién reivindicatoria. El art. 950 dice que la accidn reivindicatoria
corresponde al que tiene la propiedad plena o nuda, absoluta o fiduciaria de la
cosa. El articulo 951 consagra la accion reivindicatoria para el poseedor
regular. El articulo 948 dice que otros derechos reales pueden reivindicarse
como el dominio, excepto el derecho de herencia. Pues para éste se consagra
la accion de peticion de herencia. El art. 949 dice que se puede reivindicar
cuota determinada proindiviso de una cosa singular.

De la lectura de los anteriores articulos tenemos que estan legitimados para
ejercer la accion reivindicatoria:

1. El propietario pleno o nudo y el propietario fiduciario.

2. El poseedor regular, siempre y cuando no ejerza la accién contra el duefio ni
contra quien posea con igual o me)mejor derecho.
3. El usufructuarlo. el usuario y el habitador.

4. El copropietario.??3

d. CONTRA QUIEN SE REIVINDICA:

ANGARITA: De los Arts. 952 a 960 del C. C. se deduce que la accidon
reivindicatoria, comprendiendo dentro de esta la llamada publiciana, se puede
ejercer contra el que posee a titulo de sefior y duefio (Arts. 950 y 952), quien
se encuentra amparado por la presuncién del inciso segundo del art. 762, y
también contra los tenedores - poseedores a nombre ajeno (Art. 971).

La reivindicacibn contra el actual poseedor (en nombre propio)
comprende al "que poseia de mala fe y por hecho o por culpa suya ha dejado
de poseer" (art. 957), como también contra el que hace imposible o dificil la
recuperacion por haberla enajenado (art. 955).

En el primer caso, art. 957, el reivindicante puede dirigir su accién para
obtener de quien dejé de poseer el valor del bien vendido, no el mismo bien, o
dirigir la accién contra el actual poseedor, por el bien mismo, y contra el que
enajend, por e! valor de los frutos y dafios que le haya ocasionado al bien
durante el tiempo que estuvo en su poder; teniendo en cuenta que también
sera considerado como de mala fe el poseedor que, notificado de la demanda
de reivindicacion, vendié el bien.

202 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo I1. 1958. P. 218.

203 OCHOA CARVAJAL, Raul Humberto. “Estudio sobre los bienes y la propiedad y otros
derechos reales’ Editorial Libreria juridica Sanchez Ltda, Santafé de Bogota, primera edicion, agosto
1995. P.317y 318.
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En el segundo caso (art. 955), la accién no se dirige contra el poseedor
sino contra el que poseia o hizo dificil o imposible la recuperacién y su objeto es
obtener el valor del bien, si de buena fe, y si de mala fe, junto con la
indemnizacién de perjuicios y que "el reivindicador que recibe del enajenador lo
que se ha dado a este por la cosa, confirma por el mismo hecho la enajenacion
(art. 955, Inc. 20).

Esta acciéon del art. 955 del C. C. puede aplicarse en los casos en que el
bien se encuentre en poder de un poseedor que la ha afectado un servicio y sea
imposible o perjudicial su separacién, como el que construye en terreno ajeno:
se busca el valor y no el terreno.

La reivindicacidon contra los tenedores (C. C., art. 971) se ejerce contra
el mero tenedor indebido, o sea, contra el tenedor que no puede justificar la
retencidon de un bien, por carecer de titulo contractual o legal, como el poseedor
material de un bien en que otra persona tiene una cuota pro indiviso, el
usufructuario que no reintegra el bien al vencimiento del usufructo o el
administrador que no entrega lo administrado a su legitimo propietario, es
decir, que esta accion prospera solo contra el que tiene una cosa a nombre
ajeno y la retiene indebidamente, o sea, sin titulo legal: es la posesion ficta, de
los romanos.?°*

e. BIENES SUSCEPTIBLES DE REIVINDICACION:

VALENCIA ZEA: En general, pueden reivindicarse tanto las cosas muebles

como las inmuebles, mas debe tenerse en cuenta:

1. Que las cosas deben ser determinadas;

Segun el art. 946, la cosa objeto de reivindicacion debe ser singular; y con
arreglo al art. 949, se puede reivindicar una cuota determinada proindiviso de
una cosa singular.

a. Con bastante impropiedad ha empleado el Cddigo la expresidon cosa singular,
pues en la doctrina esta expresion se opone a la de cosa universal y a la de
cosa compuesta. ¢Ha prohibido el Cédigo la reivindicacidon de cosas universales
o la de cosas compuestas?

La singularidad que exige el Cédigo se refiere mas bien a que la cosa sea
determinada, y a que no se halle mezclada con otras cuya unidad no puede
precisarse. Desde este punto de vista las cosas universales, como un almacén,
una libreria, un establecimiento comercial, son reivindicables, con la Unica
condicion de que sean una cosa determinada. La Corte Suprema ha dicho que
se mira como cosa singular la pluralidad numérica de cosas, siempre que sean
determinadas especificamente; de ahi que haya universalidades de hecho,
como un rebafio o una biblioteca, que pueden ser materia de reivindicacion.

204 ANGARITA GOMEZ , Jorge. “Derecho Civil Bienes’ Editoria Temis, Santafé de Bogot,
terceraedicion Tomo |1, octubre de 1989. P 199 y 200.
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La accidon reivindicatoria de cosas universales exige al actor la
prueba de la propiedad de la universalidad, mas no de cada uno de los objetos
que la componen, y por lo tanto, la reivindicacion debe considerarse como
Unica, “no como una serie de reivindicaciones parciales relativas a cada una
de las cabezas de ganado o de los cuadros de una coleccién. De donde se sigue
que como no perjudica el hallarse comprendidos en el todo objetos
particulares de propiedad ajena, asi tampoco no obsta al ejercicio de
sucesivas reivindicaciones parciales el haber reivindicado el todo”.

Las cosas compuestas también son objeto de reivindicacién, como se deduce
del ejemplo contemplado en el art. 962.

b. EIl copropietario puede reivindicar la coposesion de la cosa, y tiene, por lo
tanto, una partis vindicatio sobre la cosa comun, pero tiene toda la accién sobre
la cosa comun, si exige la entrega a todos los copropietarios.

c. También el heredero puede reivindicar cosas de la herencia que se
encuentren poseidas por terceros (art. 1325 del C. C.); pero aqui debe
reivindicar las cosas para la herencia representada por todos los herederos. No
debe confundirse la accién reivindicatoria que puede ejercer el heredero, con
la accion de peticion de herencia, pues la reivindicatoria recae solo sobre cosas,
y la de peticion de herencia, sobre una universalidad juridica.

En la reivindicatoria, el heredero pide se declare que una cosa
determinada, poseida por un tercero, pertenece a la herencia considerada como
universalidad de derecho por haber pertenecido al causante; en cambio en la
accion de peticion de herencia, el heredero pide que se declare que él es el
verdadero heredero frente a un falso o aparente heredero. En la
reivindicatoria, el heredero habla en representacion de la herencia y pide la
restitucion de la cosa para la herencia en la de peticibn de herencia, el
heredero habla en su nombre y pide para si y no para otro.

d. De lo expuesto resulta que la singularidad de la cosa que se reivindica, debe
entenderse en el sentido de que la cosa sea determinada, es decir, que no se
confunda con otra.

2. Que las cosas muebles adquiridas en establecimientos comerciales, no
pueden reivindicarse sino mediante el pago que el reivindicador haga de lo que
costo la cosa al poseedor actual.

"Exceptuase las cosas muebles, cuyo poseedor las haya comprado en una
feria, tienda, almacén u otro establecimiento industrial en que se vendan cosas
muebles de la misma clase. "Justificada esta circunstancia no estard el
poseedor obligado a restituir la cosa, si no se le reembolsa lo que haya dado
por ella y lo que haya gastado en repararla y mejorarla”.

a. La primera parte del texto sigue de cerca los principios del derecho romano,
segun los cuales todo caso de disgregacién entre propiedad y posesion se
decidia en favor de la propiedad. Por este motivo, "no hacia suya la propiedad
del que la adquiria a non domino, y de nada le servia haber creido sin culpa
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que el enajenante era propietario; tenia que restituir la cosa adquirida al
verdadero propietario: “Ubi rem meam invenio, ibi vindico”

Los romanos sometieron a un mismo régimen el valor de la posesidon de
cosas muebles e inmuebles, pero en ningln caso identificaron la posesiéon en si
con la propiedad. Por dicha circunstancia, sostenian que quien adquiria la
propiedad de un non domino adquiria una posesion de propietario, mas no la
propiedad, y como consecuencia de esta forma de pensar, surgié la regla de
que el verdadero duefio podia reivindicar en todo caso del poseedor actual, sin
distinguir si habia adquirido de buena o de mala fe.

Este engranaje logico explica suficientemente las reglas de los Arts. 752,
753 y primera parte del art. 947. Sin embargo, la misma legislacion romana
reconocidé algunos efectos a la buena fe del poseedor, como son el derecho a
los frutos y su irresponsabilidad por los dafios causados a la cosa (Arts. 963
y 964).

b. Pero los principios del derecho romano han sufrido una profunda evolucioén,
que consiste principalmente en dar mayor valor a la posesion de buena fe de
cosas muebles. Sin duda, la nueva institucion de los libros de registro de
inmuebles del derecho actual creé una forma préactica de publicidad de los
derechos reales inmobiliarios, mientras que la posesién de cosas muebles
continu6 siendo la mas eficaz forma de publicidad de la propiedad inmobiliaria.

Si la posesion de buena fe del derecho romano producia en favor del
poseedor los efectos ya explicados (frutos e irresponsabilidad por dafios), el
derecho moderno agrega un nuevo e importante efecto a la posesion de las
cosas muebles, esto es, que la buena fe tiene la virtud de crear por si misma el
derecho de propiedad en favor del poseedor; y lo crea, ya en una forma
directa, como sucede en la mayor parte de las legislaciones actuales, ya en
una forma indirecta y mutilada como acaece con el art. 947 del Cédigo.

En efecto, conforme a los dos udltimos parrafos del Art. 947, no pueden
reivindicarse las cosas muebles compradas en establecimientos comerciales (de
que es ejemplo una feria, tienda, almacén, etc. ), si el reivindicante no paga al
poseedor lo que la cosa le haya costado y "lo que haya gastado en repararla y
mejorarla”. El comercio moderno se ha organizado en forma tal que casi la
totalidad de cosas muebles se vende en establecimientos comerciales y, por lo
tanto, no es exagerado, si se afirma que la posesion de buena fe de cosas
muebles, se gobierna por la mencionada excepcion de los Paragrafos 2 y 3 del
Art. 947.205

205 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo I1. 1958. P. 321 a234.
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2. LA ACCION PUBLICANA:

VALENCIA ZEA: Segun el articulo 950 del C.C., el reivindicante debe acreditar la
titularidad de la propiedad la que se establece por la prescripcidon ordinaria o
la extraordinaria.

¢Que hacer cuando alguien de buena fe pretendié adquirir la propiedad y no la
adquirié por no ser el tradente el verdadero propietario y no haber poseido aun
durante el tiempo necesario para usucapir?

El Art. 951 viene en socorro de estos poseedores de buena fe al estatuir:
“Se concede la misma accién aunque no se pruebe dominio, al que ha perdido
la posesion regular de la cosa, y se hallaba en el caso de poderla ganar
por prescripcion”.

"Pero no valdrd ni contra el verdadero duefio, ni contra el que posea
con igual o mejor derecho”.

El art. 951 consagra exactamente la denominada accion publiciana del
derecho romano. La reivindicacidn romana exigia la prueba de la propiedad por
usucapién, y ea principio quien no la habia ganado en tal forma, no podia
ejercerla. Pero crearon entonces una accidon en favor de los poseedores que
estuvieran ganando la propiedad por usucapién, consistente en que podian
reivindicar la posesion de la cosa, como si hubiera transcurrido el tiempo que
hacia falta para usucapir, y precisamente contra las personas que la podrian
ejercer, suponiendo ganada la propiedad con tal medio.

Era una actio ficticia por basarse en la ficcion de que el tiempo para
prescribir habia transcurrido totalmente; se otorgaba solo a quienes tenian una
posesion atil para usucapir, esto es, a los poseedores de buena fe amparados
con un titulo de adquisicién; y Unicamente la podian ejercer contra aquellas
personas que habian obtenido una posesion de grado inferior a la del
reivindicante. En consecuencia, no podia ejercerse contra el verdadero
propietario o contra el que poseyera con mejor derecho.

Como se desprende de lo dicho, se trataba de un remedio al rigorismo
de la prueba de la propiedad por usucapién. En efecto, si alguien poseia de
buena fe y con titulo justo de adquisicién, podia ser vencido por el verdadero
propietario; pero no era correcto que cualquiera le arrebatara la posesion, y
que por no poder probar la propiedad, no pudiera recuperar la cosa. Ea otros
términos: quienes poseen una cosa y la estan ganando por usucapidon, no
pueden ser desposeidos por un tercero que no alega ningdn derecho a poseer:
solo el verdadero propietario puede desposeerlo, mediante el ejercicio de la
accioén reivindicatoria.

El Art. 951 consagra la accién publiciana, aunque prescindiendo de la
ficcion de considerar que ya hubiera transcurrido el tiempo de la usucapién,
pero se han conservado los demas requisitos.

a. SE OTORGA SOLO AL POSEEDOR REGULAR, ES DECIR, AL POSEEDOR QUE REUNA
ESTAS DOS CONDICIONES: haber obtenido la posesidon de propietario mediante
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titulo de adquisicion (que el Cédigo denomina justo titulo) y tener buena fe
(Arts 764 y 765).

b. SE EXIGE EXPRESAMENTE QUE EL POSEEDOR SE HALLE EN EL CASO DE PODER GANAR
LA COSA POR PRESCRIPCION: En general, todo poseedor regular de cosas que se
encuentran en el comercio, puede ganarlas por prescripcidon, y no se exige
ninguna condiciéon de tiempo. Asi quien solo lleva un dia de posesiéon regular se
encuentra en el caso de adquirir la propiedad por prescripcion.

c. LA ACCION PUEDE EJERCERSE: Frente al poseedor que este amparado
Unicamente con la presuncion del Parag. 2° del art. 762. No se puede ejercer
frente al verdadero duefio, “ni contra el que posea con igual o mejor
derecho”. Con igual derecho posee otro poseedor regular; en este caso se
aplica la vieja regla de los romanos Im pari causa, melior est condictio

possidentis.

Esto sucederia cuando alguien vendiera separadamente una misma cosa
a dos personas, caso en el cual el comprador que haya entrado en posesion
sera preferido al otro (Art. 1873). Con mejor derecho posee un usufructuario,
un usuario, etc.

d. LA ACCION DEL ART. 951 NO LA PUEDE EJERCER EL POSEEDOR DE MALA FE, NI DE
BUENA FE A QUIEN FALTA UN TITULO DE ADQUISICION: Pues estos son poseedores
irregulares que pueden ganar la propiedad por prescripcion extraordinaria
de veinte anos. (Por que motivo el derecho romano no otorga la accién
publiciana a estos poseedores? Savigny advierte que en un principio el derecho
romano exigia para la usucapion una posesion de buena fe acompafiada de
titulo de adquisicién; a esta usucapion, que el Codigo denomina prescripcion
ordinaria, vino a afadirse mas tarde la longi temporis praescriptio treintafal,
en forma de excepcidon a la reivindicatio; posteriormente, la longi temporis
praescriptio fue tratada con las mismas reglas que la usucapion.

Esta razén explica por que la primitiva accién publiciana que se otorgaba al
poseedor que estuviera en posibilidad de ganar el dominio por usucapién,
resulto inexacta mas tarde, pues solo los poseedores que estén en posibilidad
de obtener la propiedad por prescripcibn ordinaria, pueden ejercer la
reivindicaciéon, y no los que solo estén en posibilidad de ganar la propiedad
por prescripcion extraordinaria.?°®

206 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogot4,
décimaedicion Tomo I1. 1958. P. 221 a 224.
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UNIDAD ONCEAVA
EL REGISTRO INMOBILIARIO

PARTE UNICA
GENERALIDADES

OBJETIVOS ESPECIFICOS

COMPRENDER LA IMPORTANCIA DE LA NOCION DE REGISTRO INMOBILIARIO EN EL
ORDENAMIENTO JURIDICO ACTUAL PARA APLICARLO A LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD
DE INMUEBLES.

ESTUDIAR EL REGIMEN ESPECIAL DE SOLEMNIDADES Y PUBLICIDAD PARA EFECTUAR EN
FORMA CORRECTA UN REGISTRO INMOBILIARIO.

ENTENDER LA IMPORTANCIA POR LA CUAL LOS SISTEMAS TECNICOS DE REGISTRO
INMOBILIARIO DEBEN REUNIR UNAS DETERMINADAS CALIDADES PARA C UMPLIR CON LAS
FORMALIDADES ESTABLECIDAS POR LA LEY.

TENER UNA IDEA GENERAL DE LA DISTRIBUCION TERRITORIAL Y DEL FUNCIONAMIENTO DE
LAS OFICINAS DE REGISTRO.

ESTUDIAR LOS REQUISITOS PARA LA VALIDEZ DE TODA INSCRIPCION ENLOSFOLIOS DE LA
MATRICULA DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA.

COMPRENDER LAS FORMAS COMO SE CANCELA LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO

INMOBILIARIO Y LAS CAUSAS POR LAS QUE SE PUEDE CANCELAR.
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UNIDAD UNDECIMA
EL REGISTRO INMOBILIARIO

PARTE UNICA
GENERALIDADES

1. CONCEPTO Y OBJETIVO

RODRIGUEZ: Los ordenamientos juridicos de los pueblos civilizados han
sometido la constitucion y la transmision de la propiedad de inmuebles a un
régimen especial de solemnidad y publicidad.

Los actuales sistemas juridicos adoptaron el registro inmobiliario dando
un mayor valor a la inscripcibn, por una parte y por otra, adoptando el
mecanismo de la inscripciéon en folios reales para cada inmueble o el de la
transcripciéon del titulo en su totalidad, o asiento registrables en orden
cronoldgico en libros especiales.

En general como consecuencia de la clasificacion en el derecho actual se
considera que un sistema técnico completo de registro inmobiliario debe reunir
las siguientes calidades.

a. Dar valor sustantivo a la inscripcion.
b. En su aspecto formal, la inscripcién debe efectuarse en folios reales.
c. Se debe reconocer la aplicabilidad de ciertos principios registrables.

2. OFICINAS DE REGISTRO:

VALENCIA: Circulos y oficinas de registro. En la capital de la Republica y en la
de cada departamento, intendencia y comisaria, habra una oficina de registro.
El territorio de la correspondiente identidad politico administrativo formara el
circulo respectivo (art. 58 del E de R. de I. P.). Cada oficina del registro sera
administrada y dirigida por un registrador designado por el gobierno nacional
para periodos de cinco afios (Art. 59 del E. de R. de I. P.). Sin embargo, a
solicitud de la Superintendencia de Notariado y Registro, y teniendo en cuenta
las necesidades del servicio, podra el gobierno crear registradores delegados
en las oficinas de registro o establecer oficinas secci6nales de registro dentro
de los circulos, sefialando a estas uUltimas la respectiva circunscripcion territorial
y la cabecera. Tanto los registradores delegados, como los de las oficinas
seccifnales, seran nombrados por el respectivo registrador principal, con
aprobacion del Ministerio de Justicia. Las oficinas seccidénales que se
establezcan conservaran la copia del archivo de la oficina de registro
(Paragrafo del art. 59 del E. de R. de I: P.). El niumero de empleados de cada
oficina de registro, sus funciones y remuneracion seran determinados por la
Superintendencia de Notariado y Registro, con la aprobacién del Gobierno
Nacional (Art. 62 del E. de R. de I.P).

Igualmente, el gobierno sefalara periddicamente las tarifas de registro,
teniendo en cuenta los costos del servicio y la conveniencia publica (Art. 64 del
E. de R. de I.P).

También debe proveer, a instancia de la Superintendencia de Notariado
y Registro, a las oficinas de registro, de locales, muebles, maquinas, libros,
archivadores, y utiles de escritorio. (Art. 65 del E. de R. de I|.P). Todos los
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derechos de registro y anotacién pertenecen al tesoro publico (Art. 67 del E.
de R. de I. P).2%7

3. PRESUPUESTOS DE TODA INSCRIPCION:

RODRIGUEZ:

La validez de toda inscripcion en los folios de la matricula de la propiedad
inmueble, requiere:

a. La presentacion de un titulo escriturario o instrumento publico a la oficina de
registro;

b. Que dicha presentaciéon se haga a la oficina competente de registro;

c. Dentro de determinado tiempo;

d. Que se solicite la inscripcion;

e. Que se indique 1la procedencia inmediata del derecho afectado con la
inscripcion;

f. Inscripciones originarias.

4. PRINCIPIO DE PRIORIDAD: El nuevo estatuto de registro pretende desarrollar,
con la mejor precision posible, el denominado, principio de prioridad registral,
el cual debe presidir y gobernar cualquier sistema de registro que se construya
sobre bases técnicas y cientificas. Puede afirmarse, conforme a dicho principio,
que el titulo registrable que primeramente se presente al registro, se antepone,
con preferencia excluyente o superioridad de rango, a cualquiera otro titulo
que se presente con posterioridad, aunque se halla otorgado o expedido con
fecha anterior.

5. FORMALIDADES DEL REGISTRO:

VALENCIA: Establece que:

PRIMERA ETAPA DE LAS INSCRIPCIONES: RADICACION O ASIENTO DE PRESENTACION
DEL TITULO. DESARROLLO DEL PRINCIPIO DE PRIORIDAD

El Art. 23 del nuevo E. de R. de I.P. establece:

“Recibido el titulo o documento en la oficina de registro, se procedera a su
radicacion en el libro diario radicador, con indicacion de la fecha y hora de
recibo, nimero de orden sucesivo anual, naturaleza del titulo, fecha, oficina y
lugar de origen. A quien lo presente para su registro se le dara constancia
escrita del recibo, fecha, hora y numero de orden; circunstancias que
igualmente se anotaran tanto en el ejemplar que sera devuelto al interesado,
como en la copia destinada al archivo de la oficina”.

Este texto legal se encuentra complementado con lo que dispone el art.
27 del mismo estatuto, segun el cual, "la inscripcidn se hara siguiendo con todo
rigor el orden de radicacién, con anotacién en el folio, en las correspondientes
secciones o0 columnas, distinguida con el ndmero que al titulo le haya
correspondido en el orden del diario radiador y la indicaciéon del afio con sus dos
cifras terminales™.

207 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo 1. 1958. P. 493.
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SEGUNDA ETAPA DE LAS INSCRIPCIONES. CALIFICACION REGISTRAL DEL TITULO.
DESARROLLO DEL PRINCIPIO DE LEGALIDAD:

Al tenor del art. 24 del nuevo Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos
"hecha la radicacién, el documento pasara a la seccién juridica de la oficina
para su examen Yy calificacién . . . "

La funcion calificadora constituye el normal desarrollo del principio de
legalidad el cual es esencial en un sistema registral de folios reales que debe
estar montado sobre la presuncién de que las inscripciones son exactas y
corresponden la realidad juridica.

TERCERA ETAPA DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL: LA INSCRIPCION PROPIAMENTE
TAL; CONSTANCIA DE SU REALIZACION Y CERTIFICACION:

La inscripcidon (o registro) es todo asiento extendido en el folio de la propiedad
inmueble. Desde este punto de vista es aconsejable, para claridad del lenguaje
no denominar inscripcion los asientos extendidos en el libro diario radicador
(asientos de presentacion o radicaciones). En el folio de la propiedad pueden
extenderse tres clases de asientos: a) los principales o positivos; b) los que
denominaremos asientos o0 anotaciones preventivos; y c¢) los asientos de
cancelacion. Los primeros son los que se extienden en las columnas primera,
segunda, tercera y quinta, es decir los que tienen por objeto trasmitir la
propiedad constituir la hipoteca u otro derecho real, modificar o limitar la
situacion juridica del inmueble.

Los asientos o anotaciones preventivos son los extendidos en la columna
cuarta y que estan destinados a caducar, como son los embargos, demandas
civiles, prohibiciones de enajenar, etc. Los asientos de cancelacion son los que
tienen por finalidad dejar sin efecto un registro o cancelacion, vale decir, uno
de los asientos de las dos clases anteriores.?%®

6. CANCELACION DE INSCRIPCIONES:

VALENCIA: Se verifica cuando se cancela la obligacidon hipotecaria, pero no se
extiende la escritura publica de cancelacion; cuando se extingue el
arrendamiento de un inmueble celebrado por escritura publica debidamente
registrada, pero no se lleva constancia de extincién a la oficina de registro;
cuando muere el usufructuario, el usuario o el habitador, etc.

El art. 2457 advierte que la hipoteca se extingue junto con la obligacion
principal; no obstante, es necesario que el acreedor cancele el gravamen

208/ ALENCIA ZEA, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo I1. 1958. P. 490 a 500.



259

mediante escritura, a fin de que el registrador, a la vista del certificado
expedido por el notario, proceda a levantar el asiento de cancelacién. La
inexactitud registral al respecto se presenta cuando, cancelada la obligacién, no
se extiende la escritura publica respectiva. ;Como destruir esta inexactitud? Al
parecer, el deudor que pagd debe demandar al acreedor o sus herederos para
que extiendan la escritura de cancelacion; si, notificados, no suscriben la
escritura en tres dias, el juez puede hacerlo en su nombre (Art. 501 del nuevo
Cddigo Judicial). Al registrador se lleva el respectivo certificado para que
levante el asiento de cancelacién de la hipoteca.

Si vence el término de un contrato de arrendamiento de inmueble inscrito, o
se resuelve o lo dan por terminado las partes y una de ellas no quiere declarar
notarialmente la cancelacion, debe acudirse al mismo procedimiento que
acabamos de indicar para la cancelacion del gravamen hipotecario.

En cuanto a la muerte del usufructuario vitalicio, debe autorizarse a los
registradores para que cancelen los asientos registrales de constitucion de
usufructos a la vista de la partida de defuncién del usufructuario; en casos
distintos debe acudirse al procedimiento indicado para la cancelaciéon de la
hipoteca.

En general, lo mismo vale para la cancelacién de otros gravamenes.?°°

209 yalencia Zea, Arturo. Derecho Civil “Derechos reales’ Editorial Temis, Santafé de Bogota,
décimaedicion. Tomo I1. 1958. P. 504 y 505.
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CONCLUSIONES

Después de haber elaborado a conciencia el trabajo que usted tuvo oportunidad
de revisar, sin animo de ser facilistas, consideramos que somos los menos
indicados para enunciar una serie de conclusiones que a la postre seran
prematuras.

Serd& usted el encargado de aportarlas a la presente investigacién, con base en
los resultados obtenidos después de haber elaborado los cuestionarios que
contiene este documento.
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UNIDAD PRIMERA

EL PATRIMONIO EN LA ECONOMIA DEL DERECHO

¢Cuales son las clases de patrimonio?

Defina el patrimonio de afectacion.

Explique la teoria clasica de patrimonio.

Enumere los elementos del patrimonio.

¢Cudles son las caracteristicas del patrimonio?
Enumere la clasificacion de los derechos patrimoniales .

En que consiste el atributo de persecucion.
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Enumere y explique la clasificacion de los derechos extrapatrimoniales.
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LAS COSAS Y LOs BIENES EN EL DERECHO

Explique el concepto de bien.

Explique el concepto de cosa.

¢En qué sentidos se puede entender la acepcidon cosa?

Enumere la clasificacion de las cosas.

Enumere la clasificacion de las cosas corporales muebles y explique 2 de
ellas.

Explique el concepto de las cosas corporales inmuebles segun el articulo 656
C.C.

Enumere 2 diferencias entre los inmuebles por aherencia y los inmuebles
por destinacion.

Enumere la clasificacién de las cosas incorporales.

Enumere y explique brevemente la clasificacion de los derechos personales.

10.Enumere la clasificacion de los derechos reales segun su validez.
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EL DERECHO DE DOMINIO

1. Defina el Derecho de Dominio.
Enumere y expligue brevemente cada uno de los atributos del derecho de
dominio.

3. Explique las facultades del derecho de dominio.

Explique en que consiste el lus Frutendi o Fructus.

Expliqgue brevemente en que consiste la funcién social del derecho de

propiedad.

Explique 3 diferencias entre el dominio y la propiedad.

Enumere las limitaciones del derecho de dominio.

Explique en que consiste el interés publico.

© ® N O

Defina bien fiscal.

10.Enumere los requisitos para la adjudicacion de los bienes baldios.
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LA FIGURA DE LAS COMUNIDADES

Defina la comunidad de hecho.

Enumere la clasificacion de la comunidad de derecho.

Explique la propiedad solidaria.

¢Cudles son las caracteristicas de la propiedad solidaria?

Enumere la division de la propiedad solidaria.

Defina la copropiedad.

Explique brevemente los derechos y obligaciones de los comuneros.

Defina la propiedad horizontal.

© ©® N O ok 0 NP

Enumere las formas de constitucion de la copropiedad.

10. Defina la multipropiedad.
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LA PROPIEDAD INMATERIAL

¢Qué es el derecho de autor?

Enumere los requisitos para la inscripcion.

Defina la propiedad industrial.

Enumere las caracteristicas de las invenciones.

Enumere la clasificacion de la propiedad industrial.

Enumere y explique brevemente las clases de marca.

Enumere los pasos a seguir en la etapa petitoria.

Explique la etapa admisoria.

Explique brevemente el procedimiento para otorgar patente por la

gubernativa.

10.Explique la etapa de publicidad.
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UNIDAD SEXTA
LA TEORIA DEL TITULO Y EL MODO
1. Explique brevemente la teoria del titulo y el modo.
2. Defina la ocupacion.
3. Enumere la clasificacion de la ocupaciéon de bienes.
4. Defina la accesion.
5. Mencione 2 casos de formacién de islas.
6. Defina la accesion mixta.
7. Enumere los elementos de la tradicién.
8. ¢Cudles son las caracteristicas de la tradicion?
9. En que consiste el pacto de reserva de dominio.

10. Explique el pacto de mejor oferta.
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UNIDAD SEPTIMA

LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD

Defina la Propiedad fiduciaria.

Explique el procedimiento para la constitucion de la propiedad fiduciaria.
Explique el contrato de fiducia.

Defina el usufructo.

Enumere las caracteristicas del usufructo.

Enumere las caracteristicas del uso y habitacién.

Defina servidumbre.

Explique los elementos de la servidumbre.
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Explique las acciones legales que protegen la servidumbre.

10. Enumere la clasificacion de las servidumbres.
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Unidad Octava

Derechos Reales Desmembrados De La Propiedad

Defina el derecho real de prenda.

Enumere las obligaciones del acreedor prendario.
Explique como se extingue la prenda.

Defina el derecho real de hipoteca.

Enumere las cosas que son susceptibles de hipoteca.

Explique brevemente como se constituye la hipoteca.

No oM DNPE

Explique las diferencias entre el derecho real de prenda y el derecho real de
hipoteca.

8. Defina el derecho de retencidn.

9. Enumere y explique las caracteristicas del derecho de retencion.

10.Explique el fundamento del derecho de retencidn.
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La Posesiéon

Defina la posesion.

Explique cuales son los sujetos y el objeto de las relaciones posesorias.
Explique brevemente los efectos de la posesion.

Explique la proteccion de la posesion mediante la accion directa.
¢Cudles son las acciones provisionales?

Explique la accion administrativa de lanzamiento.

Explique la accidn posesoria de recuperacion y la de conservacion.

Enumere las diferentes clases de obras nuevas.
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Enumere y explique las acciones posesorias especiales.

10. Explique la accion popular.



UNIDAD DECIMA

LA PROTECCION JUDICIAL DE LA PROPIEDAD

Defina la accioén reivindicatoria.

Explique las caracteristicas de la accion reivindicatoria.
¢Quienes son titulares de la accion reivindicatoria?
¢Contra quiénes se puede reivindicar?

¢Cémo se puede reivindicar un bien?

¢Cudles son los bienes susceptibles de reivindicacion?
Defina la accién publicana.

¢Cuales son las caracteristicas de la accion publicana?
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¢Quién puede ejercer la accion publicana?

10.:Qué es la actio ficticia?
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UNIDAD UNDECIMA

EL REGISTRO INMOBILIARIO

Defina el registro inmobiliario.

¢Cual es el objetivo del registro inmobiliario?

¢Cuales son los presupuestos de toda inscripcion?

¢Cudles son las formalidades del registro?

¢En qué consiste el principio de prioridad?

¢COmo se realiza la cancelacion del registro?

¢Qué actividades se llevan a cabo en las oficinas de registro?
¢En qué consiste la calificacion registral del titulo?

¢Como se expide la constancia de su realizacion y certificacion del registro?

. ¢como se desarrolla el principio de legalidad en la funcién calificadora del

registro?
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MINUTAS Y MODELOS
Reglamento De Copropiedad
Reglamento de copropiedad del edificio .......... localizado en la calle ..........
carrera .......... de la ciudad de ..........
CAPITULO |
OBJETO Y ALCANCE
ART. ...—El objeto del presente reglamento es: establecer los derechos vy
obligaciones de los copropietarios del edificio.......... , propiedad horizontal;

identificar los bienes de propiedad exclusiva y los de uso comin; determinar la
proporciéon con que cada copropietario debera contribuir a los gastos necesarios
para la administracion, conservacion y reparacion de los bienes de uso comun;
constituir los 6rganos de administracion y sefialar las funciones respectivas; y
en general someter al régimen particular del edificio (o conjunto de edificios) a
las normas que regulan la propiedad horizontal de que trata la Ley 182 de 1948
(o la Ley 16 de 1985, si expresamente se someten a este régimen) y su
Decreto Reglamentario 1365 de 1986, asi como a las demas normas que los
modifiquen, complementen o reglamenten.

ART. ...—Este reglamento es de observancia obligatoria para los copropietarios
actuales y futuros del edificio .......... Yy, en lo pertinente para las personas que
a cualquier titulo usen o gocen alguno o algunos de los bienes de dominio
exclusivo en que se halla dividido. Las disposiciones de este reglamento se
entenderan incorporadas en todo acto que implique transferencia del dominio y
de cualquier otro derecho real sobre los inmuebles que conforman el edificio o
en todo acto o contrato en virtud del cual se concede el uso o goce de los
mismos.

CApPITULO I

DETERMINACION Y TRADICION DEL INMUEBLE

ART. ...—El inmueble a que se refiere este reglamento se encuentra situado en
la ciudad de .......... , consiste en el lote de terreno numero .......... de la
manzana .......... , del plano de loteo de la urbanizacién .......... , con cabida de
.......... metros cuadrados y el edificio en él construido, distinguido en la
nomenclatura urbana con el nimero .......... de la carrera .......... , denominado
edificio (o conjunto residencial) .......... , propiedad horizontal, que se halla (o
hallan) comprendidos por los siguientes linderos: .......... “Por el Norte .......... ;
por el Sur .......... ; por el Oriente ...g....... ; por el Occidente .......... . El
edificio consta de .......... pisos y de .......... apartamentos y garajes localizados

ART. ...—El derecho de dominio pleno y exclusivo sobre el inmueble cuyo
régimen de propiedad horizontal aqui se reglamenta conforme a lo previsto en
la Ley 182 de 1948 (o L. 16/85, si los copropietarios deciden acogerse
expresamente a este régimen), pertenece al sefior .......... , mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania .......... de .......... quien lo adquirid
asi: el terreno mediante escritura nimero .......... de .......... de .......... de la
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Notaria .......... del Circulo de .......... registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos principal (o seccional) del Circulo de .......... el .......... de
.......... de .........., en el folio de matricula inmobiliaria nimero .......... y la
construccion. ..........

art. ...—para los efectos relacionados con la determinacion del inmueble asi
como de las distintas unidades que los componen, hacen parte de este
reglamento los siguientes documentos: 1. copia de los planos urbanisticos y
arquitectonicos del edificio (o conjunto de edificios) debidamente aprobados por
la secretaria de obras publicas del .......... 2. la licencia de construccion
expedida por .......... 3. la memoria descriptiva del inmueble (o inmuebles)
sometidos al presente reglamento. 4. el proyecto de divisiéon de los inmuebles
afectos a la propiedad horizontal. 5. el plano que muestra la localizacion y
linderos, nomenclatura y area de cada una de las unidades que seran objeto de
propiedad exclusiva y particular y comunes que hacen parte del mismo asi
como también de las areas de dominio y uso comun.

CapiTULO 111

BIENES DEL EDIFICIO, CLASIFICACION Y DESTINACION
ART. ...—El inmueble se divide en bienes privados y bienes comunes. En los
planos arquitecténicos del edificio los bienes privados corresponden a los
departamentos o unidades privados; estan delimitados por lineas .......... Los

bienes comunes corresponden a bienes de propiedad comin que se sefialan con
lineas ..........

ART. ...—Son bienes comunes, del dominio inalienable e indivisible de todos los
duefios del inmueble, los necesarios para la existencia, seguridad vy
conservacion del edificio y los que permitan a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su unidad privada; tales como: el terreno o suelo,
los cimientos, la estructura, los muros de carga, la entrada, la escalera con sus
pasillos, los garajes, el patio, los tanques de agua, los vacios sobre patios o
jardines, la cubierta o techo, las instalaciones generales para alcantarillado,
acueducto, energia eléctrica, teléfono, etc. El administrador hara el inventario
de los accesorios y cosas muebles de propiedad comun y lo someterd a la
aprobacion de la asamblea. El derecho de cada propietario sobre los bienes
comunes tiene un valor igual al valor inicial de su departamento, es inseparable
del dominio, uso y goce de éste y siempre se entenderd comprendido en toda
transferencia, gravamen, demanda o arrendamiento del mismo, actos que no
podran efectuarse en relacibn con tales bienes separadamente del
departamento al cual acceden. Las areas comunes en metros cuadrados son
éstas: ..........

ART. ...—Son bienes de propiedad privativa o exclusiva los espacios
completamente delimitados y susceptibles de aprovechamiento independiente,
con los elementos arquitecténicos e instalaciones de toda clase, aparentes o no,
que estan comprendidos dentro de sus limites y sirven exclusivamente al
propietario. Los departamentos alinderados como adelante se dice, con sus
respectivas puertas de acceso, ventanas, dependencias e instalaciones
interiores, exceptuando las columnas de la estructura, los ductos y los muros
divisorios con inmuebles colindantes o con partes comunes, constituyen los
bienes privados, de propiedad exclusiva, en que se divide el edificio.

Cada uno de los departamentos nimeros .... ...... consta de ..........

ART. ...—Las unidades privadas o departamentos en que se divide el inmueble
s6lo podran destinarse a vivienda o ..........
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Los garajes se destinaran exclusivamente para el estacionamiento de
automotores al servicio de los duefios u ocupantes de los departamentos. El uso
exclusivo de los lugares de estacionamiento marcados en el plano del edificio
con los nimeros .......... se asigna asi: ..........

CAPITULO IV

Valor Inicial Y Proporcién En Copropiedad Coeficiente De Copropiedad O Valor
Inicial De Las Unidades Privadas

ART. ...—Para efectos del articulo 5° de la Ley 182 de 1984 y articulos 12 y 13
del Decreto 1365 de 1986 al inmueble se le asigna un valor de 100 y a cada
unidad privada un coeficiente de copropiedad equivalente a su valor comercial,
aplicando el siguiente sistema: el valor comercial total del inmueble se dividird
por el particular de cada area, privada, correspondiendo el cuociente resultante
al coeficiente individual.

ART. ...—El derecho de cada propietario sobre los bienes de propiedad comuin
es proporcional al valor del respectivo departamento, garaje o local. A la
propiedad exclusiva de cada departamento, garaje o local corresponde un
derecho equivalente al porcentaje que sigue: Apartamento .......... % .iiiinnnn.
(asi con todos hasta completar el 100%).

CAPITULO V
SEGUROS, REPARACIONES, MODIFICACIONES Y AVISOS
ART. ...—Es obligatorio el seguro de incendio y dafios de ascensor de todo el

edificio, por el valor comercial de la construccion. El seguro debera tomarse en
una comparfia de seguros autorizada por la Superintendencia Bancaria; las
indemnizaciones provenientes de este seguro se aplicardn en primer lugar a la
reconstruccion del edificio, pero si la obra no fuere posible o si los propietarios
unanimemente acordaren no emprender la reconstruccion, las indemnizaciones
se distribuirdn entre los propietarios en proporciéon al derecho de cada cual
segun los coeficientes de propiedad de que trata el articulo .......... de este
reglamento.

EXPENSAS NECESARIAS PARA LA ADMINISTRACION Y PRIMA DE SEGURO

ART. ...—Cada propietario deber&a contribuir a las expensas necesarias para la
administracion, conservacion y reparaciéon de los bienes comunes y al pago de
la prima de seguro de incendio en proporcion al coeficiente de copropiedad.
PAR.—EI duefio o duefios del piso bajo y del subsuelo quedan exceptuados de
contribuir al mantenimiento y reparaciéon de las escaleras y ascensores.

Con base en lo anterior, se asignan a las unidades privadas, los siguientes
valores o coeficientes:

Apartamento ................ Locales ..................

GarajesS...ccceveniiiiininnnnnns Oficinas ..........cceennil

DEPOSITOS i e,

ART. ...—Cada propietario debera ejecutar por su cuenta, en forma oportuna y

adecuada, las reparaciones de su departamento, de forma que mantenga su
conservacion y permanente utilidad. El propietario sera responsable de
cualquier perjuicio que su omisién o negligencia puedan causar. Dentro de los
dafnos mencionados quedan comprendidos los de puertas y ventanas del
respectivo departamento; tales reparaciones debera realizarlas el propietario
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inmediatamente después de producido el dafio o en el término prudencial que
sefiale por escrito el administrador. En caso de incumplimiento el propietario
responsable se sujetara a las sanciones de que trata el articulo 9° de la Ley 16
de 1985 y de las demas disposiciones que la modifiquen, adicionen o
reglamenten, sin perjuicio de la obligacién principal y de la indemnizaciéon de
perjuicios, y sin necesidad de requerimiento alguno. La asamblea podra
modificar la cuantia de la multa sin que ello dé lugar a la reforma del
reglamento.

REPARACIONES

ART. ...—Cada propietario se obliga a ejecutar de inmediato, en el apartamento
de su propiedad, las reparaciones cuya omisidn pueda ocasionar perjuicio a la
propiedad comiUn o a las demés propiedades privativas y respondera por los
dafios irrogados por tal omision. Para modificaciones a sus apartamentos, los
propietarios deben llenar los siguientes requisitos:

1. Obtener previa autorizacidon de la entidad distrital (0 municipal) competente,
si la naturaleza de la obra y las normas aplicables lo exigen.

2. Que la obra proyectada no comprometa la seguridad y la solidez del edificio,
ni afecte la salubridad o los servicios comunes o las fachadas del mismo.

3. Solicitar previa autorizacion escrita del administrador. En caso de
reparaciones necesarias en los bienes comunes por inminente peligro de ruina
del inmueble o grave amenaza para la seguridad de los moradores del
inmueble, el administrador debera proceder a su inmediata realizacion.

MODIFICACIONES DE LAS UNIDADES PRIVADAS

ART. ...—Para introducir modificaciones en los departamentos o unidades
privadas es necesario, conforme a lo dispuesto por el articulo 7° de la Ley 182
de 1948, cumplir con los siguientes requisitos:

1. Que la obra proyectada no comprometa la seguridad, solidez o salubridad del
edificio, que no afecte los servicios comunes, ni altere la fachada.

2. Que el propietario tenga la previa autorizacion escrita del administrador,
quien podr& negarla si la obra contraviene los requisitos anteriores.

3. Que el propietario obtenga de la Secretaria de Obras Publicas del ..........
(municipio, distrito o autoridad competente) la correspondiente licencia, si ella
fuere necesaria.

ART. ...—En el vestibulo de entrada al edificio podra fijarse, un directorio en el
que figuren los nombres de los propietarios u ocupantes de los departamentos
que asi lo deseen.

CAPITULO VI

DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ART. ...—Son derechos de los propietarios:

1. Poseer, usar y disfrutar con plena autonomia su unidad privada de acuerdo
con la ley y este reglamento; pero dentro de las limitaciones aqui mismo
expresadas.

2. Enajenar, gravar, dar en anticresis o arrendamiento su unidad privada
conjuntamente con su derecho sobre los bienes comunes, sin necesidad del
consentimiento de los demas propietarios.
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3. Servirse a su arbitrio de los benes comunes, siempre que lo haga segun el
destino ordinario de los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas
propietarios o causahabientes.

4. Intervenir en las deliberaciones de la Asamblea de propietarios con derecho
a voz y voto.

5. Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exijan la conservacion,
reparacion y administracion del edificio, cuando no lo haga oportunamente el
administrador y exigir el reintegro de las cuotas que correspondan a los otros
duenios en los gastos comprobados, pudiendo llevarlo ejecutivamente de
acuerdo con las leyes pertinentes.

6. Pedir al juez competente la imposicién de la multa de que trata el articulo 9°
de la Ley 16 de 1985 y las disposiciones que la modifiquen, adicionen o
reglamenten, a los propietarios, arrendatarios, o usuarios de las unidades
privadas que violen las disposiciones de este reglamento asi como también las
demas normas que rigen la propiedad horizontal.

7. Solicitar al administrador la convocatoria de la asamblea de propietarios
cuando lo estime conveniente o necesario.

DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS

ART. —Son deberes de los copropietarios los siguientes:

1. No enajenar o conceder el uso de la unidad privada para usos y fines
distintos a los que autoriza este reglamento.

2. No obstruir en ninguna forma, las instalaciones de servicios, las escaleras,
hall, puertas y demas elementos que sirvan para la locomociéon y en general
dificultar el acceso o paso por ellos.

3. Deberan comunicar al administrador todo caso de enfermedad infecciosa o
contagiosa y desinfectar su unidad privada conforme a las exigencias de las
autoridades de higiene.

4. Ejecutar oportunamente las reparaciones de unidad privada, de acuerdo con
sus caracteristicas iniciales.

5. Mantener al dia las contribuciones y cuotas que le correspondan para la
administracion y reparacion de los bienes comunes, seguros y mejoras
voluntarias aprobadas por la asamblea.

6. En caso de venta o de transferencia de dominio, cada propietario se obliga a
comunicar a la administracién el nombre y domicilio del nuevo adquirente; a
exigir al nuevo propietario que la escritura respectiva exprese su conformidad
con este reglamento y eventuales modificaciones posteriores.

7. No hacer excavaciones o perforaciones en los techos, pisos o paredes
comunes, ni introducir objetos pesados, explosivos inflamables o corrosivos o
ejecutar cualquier acto que atente contra la solidez, salubridad y seguridad del
edificio.

PAR.—De conformidad con el articulo 25 de la Ley 182 de 1948 al propietario
del dltimo piso & esta prohibido elevar nuevos pisos o realizar construcciones
sin el consentimiento de los demas copropietarios. Asi mismo, al propietario de
la planta baja o subsuelo le esta prohibido hacer obras que perjudiquen la
solidez de la construccién tales como excavaciones, sétanos, etc.

8. No maodificar las fachadas del edificio, no colgar ropas, alfombras, letreros,
avisos, carteles y otros elementos similares en las paredes externas, puertas,
ventanas o areas de uso comun, salvo placas o avisos que indiquen la profesion
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0 nombre del propietario o del usuario. El aviso local podra fijarse en la forma,
lugar o caracteristicas que acuerden con el administrador y cumpliendo con las
disposiciones aplicables sobre la materia.

9. No instalar maquinas, aparatos que produzcan ruidos, vibraciones o sonidos
estridentes que incomoden a los demas copropietarios o que causen dafos o
interfieran los servicios del edificio.

10. No mantener animales que molesten a los vecinos.

11. No sacudir alfombras, ropas, etc., en las ventanas o escalera del edificio, ni
arrojar basuras u objetos a los bienes de propiedad comUn o a las vias publicas.
12. Permitir la entrada al administrador del edificio a su unidad privada cuando
las circunstancias lo exijan, para el cumplimiento de este reglamento.

13. Velar por el buen funcionamiento de los aparatos e instalaciones de su
unidad.

14. Cada propietario de unidad privada sera solidariamente responsable con las
personas a quienes cede el uso de dicha unidad a cualquier titulo, con sus actos
u omisiones, en especial por las multas que la administracién imponga al
usuario por la violacion de las leyes o de este reglamento, ya que sus normas
obligan no solamente al propietario sino a las personas que con €l conviven o
que a su nombre ocupan la respectiva unidad privada.

15. Para practicar cualquier trasteo o mudanza se deberd obtener autorizacion
escrita del administrador en la cual se exprese la hora y detalle del trasteo.

16. Para que persona distinta del propietario pueda ocupar -cualquier
apartamento, no tratandose de la desmembraciéon de la propiedad, sera
necesaria la celebracion de un contrato en el que se deberda pactar
expresamente que el inquilino u ocupante a cualquier titulo, conoce y se obliga
a respetar y cumplir este reglamento.

IMPUESTOS Y TASAS

ART. ...—Los impuestos, tasas y demas gravamenes que afecten las unidades
privadas, seran cubiertas por sus respectivos propietarios independientemente.
Los que graven la totalidad del edificio (o conjunto de edificios), seran pagados
por todos los copropietarios en la proporcidon establecida en este reglamento.

CAPITULO VII

ADMINISTRACION DE BIENES COMUNES

ADMINISTRACION

ART. ...—La administracion del inmueble se hara a través de los siguientes
érganos:

1. Asamblea de copropietarios.

2. Consejo de administracion.

3. Administrador.

4. Auditor o revisor fiscal.
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DE LA ASAMBLEA

ART. ...—De conformidad con lo previsto por el articulo 17 del Decreto 1365 de
1985, la asamblea de copropietarios esta formada por todos los propietarios de
las unidades de dominio privado o por sus representantes, apoderados,
delegados o mandatarios debidamente constituidos, reunidos con el quérum vy
las condiciones previstas por estos estatutos, asi como las contempladas por las
leyes, decretos y demas disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

La delegacion a que se ha hecho referencia debera efectuarse mediante
comunicacion escrita dirigida al administrador o al presidente de la asamblea y
soOlo sera valida para la reuniéon que la motiva. Los representantes, apoderados
0 mandatarios de los propietarios debidamente constituidos, no podran
designhar delegados ni votar dicho sometimiento sino cuando se manifieste
expresamente tal circunstancia en el documento de representacion o poder. En
todo caso los miembros de los organismos de administracion y direccidon de la
copropiedad (o de la persona juridica en caso de que el reglamento esté sujeto
a la Ley 16 de 1985), los administradores, revisores, empleados de la
propiedad horizontal, no podran representar en reuniones de la asamblea
derechos distintos a los suyos propios mientras estén en ejercicio de sus
propios cargos.

La asamblea es el 6rgano supremo de la administracion, y a través de ella se
manifiesta la voluntad de los copropietarios y en ella radica la facultad rectora
de este régimen juridico.

Las decisiones adoptadas validamente por la asamblea general de propietarios,
obligan a todos los propietarios de unidades de dominio privado incluso a los
ausentes o disidentes, al administrador, a los demas organismos asesores Yy
ejecutores de la administracion y direccion si los hubiere y a quienes a
cualquier titulo usen bienes integrantes del edificio o conjunto, siempre que
tales decisiones sean de caracter general y se ajusten a las leyes, decretos y al
presente reglamento de administracion de la propiedad horizontal.

REUNIONES

ART. ...—La asamblea general de copropietarios se reunird ordinariamente por
lo menos una vez al afio, dentro de los tres primeros meses siguientes al
vencimiento de cada periodo presupuestal, con el objeto de examinar la
situacion general y los aspectos econdmicos y financieros de la propiedad
horizontal; aprobar o improbar las cuentas y balances del ultimo periodo
presupuestal y los informes del administrador y revisor fiscal; adoptar el
presupuesto de ingresos, gastos e inversiones para la respectiva vigencia y
tomar en general todas las medidas tendientes a garantizar el cumplimiento de
las normas consagradas en este reglamento y en las demas disposiciones que
regulan a la propiedad horizontal, y tomar aquellas decisiones que aseguren el
interés comun de los copropietarios.

Para el anterior efecto, deberd efectuarse una convocatoria con una
anticipacién no inferior a quince dias, que enviara el administrador por cartas a
cada uno de los copropietarios o mediante aviso o cartel fijado en el lugar de
acceso principal del inmueble expresando en ellas, el lugar, la fecha y motivo
de la reunion.

Durante el periodo de citacién a asamblea, el administrador y el revisor fiscal,
mantendran los libros de cuentas, informes, correspondencia y demas
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documentos pertinentes a disposicion de los copropietarios, durante las ocho
horas hébiles de cada dia.

Cuando no fuere convocada, la asamblea general de propietarios se reunira por
derecho propio el primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de
cada periodo presupuestal a las siete (7:00) pasado meridiano, en el ..........
(salén comunal, oficinas de la administracién, etc.) ... del edificio o conjunto de
edificios que conforman la copropiedad (o en el lugar donde normalmente
acostumbren a reunirse), sin perjuicio de que unanimemente se acuerde otro
lugar.

La asamblea general de propietarios se reunira extraordinariamente cuando asi
lo exijan las necesidades del edificio o conjunto de edificios, en cualquier dia,
por convocatoria del administrador o revisor fiscal o por un numero plural de
propietarios que represente por lo menos el diez por ciento (10%) de la
totalidad de los coeficientes de copropiedad, o de los porcentajes de
participacion, en su caso (ello cuando el régimen aplicable, es el de la L.
182/48). Los términos y el procedimiento para la convocatoria seran los
previstos para las citaciones a reuniones ordinarias.

Las reuniones de la asamblea seran presididas por uno de los miembros del
consejo de administraciéon o alguno de sus suplentes llegado el caso, y si no
hubiere ninguno de ellos, por el propietario que la misma asamblea elija.
Actuara en la misma, en calidad de secretario, el administrador.

Cada copropietario tendra derecho a emitir tantos votos de acuerdo con el
porcentaje de participaciéon que le corresponda a la unidad privativa que posea,
teniendo en cuenta los porcentajes asignados por este reglamento para cada
una de las unidades que conforman la copropiedad horizontal. Cuando, por
cualquier causa, una unidad de dominio privado perteneciere a varias personas
0 a sucesiones iliquidas, los interesados deberadn designar una sola persona que
ejerza los derechos correspondientes a la calidad de propietario de la respectiva
unidad en las reuniones de la asamblea. Asi mismo, toda persona juridica
propietaria o0 representante de unidades de dominio privado, estara
representada en dichas reuniones por una sola persona natural de conformidad
con las disposiciones legales aplicables.

PAR.—De conformidad con Ilo previsto por el articulo 22 del Decreto
Reglamentario 1365 de 1986, sera valida toda reunidon de la asamblea general
de propietarios que se efectie en cualquier dia, hora o lugar, siempre y cuando
se encuentren representadas la totalidad de las unidades de dominio privado.

QUORUM

ART. ...—Salvo lo que en materia de decisibn y quérum disponga este
reglamento y las demas disposiciones legales aplicables, la asamblea general
de propietarios o0 sus representantes deliberard con un numero plural de
personas que represente por lo menos el 51% del total de los porcentajes de
participaciéon o coeficientes de copropiedad, en su caso (ello de acuerdo con el
régimen de propiedad adoptado en el reglamento).

Si convocada la asamblea, ésta no sesiona por falta de quérum, el
administrador citard para una nueva reunién gque sesionara y decidira con un
ndmero plural de propietarios que represente al menos el 5% de la totalidad de
los coeficientes de copropiedad del edificio (o conjunto de edificios).
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Las decisiones de la asamblea se tomaran por mayoria de votos de los
asistentes a la respectiva reunién. Sin embargo, todo acuerdo que entrafie la
imposicion de gravamenes, extraordinarios, o la construccibn de nuevas
unidades de vivienda privadas, o la subdivisién de las mismas, la modificacion
de coeficientes de copropiedad, o toda decisién que implique una alteracién en
el uso o goce de los bienes comunes, requerira la unanimidad de los votos de
los copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

Las decisiones de la asamblea general de propietarios se haran constar en actas
que deberan ser firmadas por el presidente y el secretario de la misma. Las
actas se enumeraran en forma consecutiva y expresaran por lo menos: lugar,
fecha y hora de iniciaciéon de la reunién; los nombres de las personas que
actien como presidente y secretario, el nUmero y nombres de los propietarios
de bienes de dominio privado presentes o representados en debida forma; los
coeficientes de copropiedad (o los porcentajes de participacion) representados
en la reunién; los asuntos tratados, las decisiones adoptadas y los votos
emitidos en favor o en contra de ellas, o en blanco; las constancias presentadas
por los asistentes durante la reunion; las designaciones efectuadas; la fecha y
hora de terminacion de la reunién. Copia de las actas, debera ser entregada por
el secretario de la asamblea general a los propietarios en el momento en que
estos lo soliciten.

Estas actas se asentaran por riguroso orden cronolégico en un libro destinado al
efecto, registrado en uno de los juzgados civiles municipales de la ciudad, o en
la Camara de Comercio de la misma ciudad. Dichas actas debidamente
autenticadas, hacen plena prueba de los hechos y actos contenidos en ellas y
sus copias autenticadas ante notario, prestan mérito ejecutivo, conforme lo
dispuesto en el articulo 13 de la Ley 182 de 1948. Es suficiente la firma del
presidente y el secretario de la asamblea para acreditar su autenticidad.
PAR.—Conforme a lo previsto por el articulo 14 del Decreto Reglamentario 1365
de 1986, para efectos del cobro judicial de los aportes o cuotas en mora,
aportes o cuotas extraordinarias, sanciones moratorias y demas emolumentos
que por causa de la propiedad horizontal sean exigibles, a la copia pertinente
del acta de la asamblea que determina las expensas comunes, debera
acompanfarse certificacion del administrador sobre la existencia y monto de la
deuda a cargo del propietario deudor.

FUNCIONES DE LA ASAMBLEA

ART. ...—Son funciones de la asamblea general de propietarios las siguientes:

1. Nombrar y remover al administrador y a sus suplentes, fijarle su
remuneracion y supervigilar sus funciones.

2. Crear organismos asesores o0 ejecutores de direccién y administracion y los
demas cargos que estime necesarios, designar sus miembros, asignarles
funciones y periodo y sefalar su asignacion.

3. Organizar la administracion general del inmueble (o inmuebles) que
conforman la propiedad horizontal y velar por el cumplimiento de este
reglamento asi como de las normas que rigen este sistema de propiedad.

4. Revisar y fenecer las cuentas del administrador.

5. Acordar las expensas comunes ordinarias y extraordinarias destinadas a la
administracion, mantenimiento, conservacion y reparacion de las areas, bienes
y servicios de uso comun, asi como establecer las sanciones pecuniarias o
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limitaciones a la utilizacién de ciertos servicios que la asamblea determine para
quienes incumplan con el pago oportuno de los aportes o cuotas fijadas.

6. Fijar el aporte o cuota peridédica o extraordinaria que corresponda por
expensas comunes a cada uno de los propietarios. Fijacion que debera hacerse
a prorrata de los respectivos coeficientes de copropiedad (o porcentajes de
participaciéon) conforme se determinan en el presente reglamento de
administraciéon. Esta funciébn podra ser delegada por la asamblea al
administrador.

7. Imponer gravamenes extraordinarios, fijar los plazos dentro de los cuales
deben pagarse las cuotas y sefialar los intereses de mora.

8. Decidir sobre las modificaciones a los bienes comunes y adoptar las
decisiones que impliquen alteraciones en el uso y goce de los mismos mediante
el voto del 80% del valor total del coeficiente que conforman la copropiedad.

9. Aprobar el presupuesto de gastos para la vigencia correspondiente, con el
objeto de destinar los recursos para la administracion, conservacion y
reparacion o reconstruccion del inmueble (o inmuebles) en los casos en que ello
sea procedente conforme a la ley o este reglamento. Ordenar la construccion de
mejoras voluntarias.

10. Decidir los conflictos que ocurran entre el administrador y los propietarios
0 entre éstos por causa del ejercicio de sus derechos sobre los bienes de
propiedad privada o sobre los bienes de propiedad comun, asi como los que se
originen en la interpretacion, aplicaciéon y ejecuciéon de este reglamento.

11. Aprobar las reformas a este reglamento con el voto del 80% del valor de
los coeficientes de copropiedad.

12. Reglamentar el uso de Ilos bienes comunes. Autorizar mejoras,
reparaciones o modificaciones en el area de propiedad comun o exclusiva.
Cuando estas obras se refieran a las areas de propiedad comun y por lo tanto
por cuenta y riesgo de la comunidad de propietarios, corresponde a la asamblea
autorizarlas cuando el valor exceda de ...

13. Resolver los conflictos o reclamos que se susciten entre el administrador y
el auditor o revisor fiscal y los usuarios del edificio y de cualesquiera de ellos
entre si.

14. Ejercer las demas funciones inherentes a su actividad y que no estén
atribuidas a otro 6rgano o persona, por leyes, decretos o por el presente
reglamento.

15. Elegir los miembros del Consejo de Administracién, principales y suplentes.
16. Delegar las funciones que a bien tenga en el consejo de administracion.

17. Elegir y remover libremente al revisor fiscal, sefialar la cuantia y forma de
pago de su remuneracion.

18. Adoptar el reglamento interno, el cual sera de obligatorio cumplimiento por
parte de los propietarios y usuarios de la copropiedad.

19. Crear e incrementar en la cuantia y forma que estime convenientes, las
reservas para el pago de las prestaciones sociales a los trabajadores y aquellas
reservas que considere necesarias o pertinentes.

20. Autorizar al administrador para ejecutar actos o celebrar contratos cuando
la cuantia o naturaleza de los mismos exceda el limite de sus facultades. Para
este efecto los actos o contratos que excedan de la suma de .......... deberan
ser autorizados por la asamblea.
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DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ART. ...—El consejo de administraciéon estard compuesto minimo por tres (3)
miembros con sus respectivos suplentes numéricos, principales y suplentes,
pudiendo ser reelegidos indefinidamente por la asamblea. ElI periodo del
Consejo de Administracidon sera de un afio y empezara a contarse a partir de la
fecha en que se efectie la eleccidon por la asamblea. El consejo sesionara
ordinariamente por lo menos una vez cada mes, previa convocatoria del
administrador y extraordinariamente a solicitud de su presidente al
administrador. Actuara como secretario el administrador, quien hara las
citaciones para las reuniones ordinarias o extraordinarias en atenciéon a orden
del presidente. Las decisiones del Consejo se tomaran por mayoria de votos y
no podra sesionar con un numero menor de dos (2) miembros principales o
suplentes, reunidos conforme lo dispone este reglamento. De todas las
decisiones tomadas por el Consejo, se dejara constancia en un libro especial de
actas suscritas por el presidente y el secretario.

FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ART. ...—Son funciones del consejo de administracion las siguientes:

1. Llevar la iniciativa a la asamblea acerca del reglamento interno que debe
adoptar dicho 6rgano.

2. Proponer a la asamblea la realizacion de programas de mejoras de obras y
reparaciones o la reconstruccion parcial o total del edificio y la forma de
distribucion del aporte del costo entre los propietarios.

3. Vigilar la administracion del edificio y dictar los reglamentos internos
tendientes a que se mantenga el orden y el aseo asi como la armonia entre los
ocupantes del edificio.

4. Autorizar al administrador para designar apoderados judiciales o
extrajudiciales, para las actuaciones en que se requiere la intervencion de
profesionales o especialistas.

5. Rendir anualmente a la asamblea un informe de labores.

6. Autorizar previamente al administrador para todos los actos de caracter
extraordinario o urgente que concurrieren en el curso de cada ejercicio.

7. Examinar y aprobar en primera instancia las cuentas, el balance o informes
que han de pasar a la consideracion de la asamblea y proponer las
determinaciones que se estimen mas acertadas en relaciéon con saldos y con
utilidades extraordinarias para mejoras de la propiedad comun.

8. Autorizar en cada caso al administrador para celebrar contratos en cuantia
superior a .......... no incluidos en el presupuesto anual de gastos y que por su
monto no correspondan a la asamblea general de propietarios.

9. Decidir y dar orden al administrador para iniciar acciones judiciales
pertinentes a la comunidad o consorcio de propietarios del inmueble, por razén
del régimen de propiedad horizontal.

10. Definir sobre su transaccibn o sometimiento a un tribunal de arbitramento
segun el caso.

11. Convocar por conducto del administrador a las asambleas extraordinarias.
12. Ejercer las funciones que le delegue la asamblea y cumplir y hacer cumplir
las prescripciones de ésta.

13. Aprobar o improbar los balances mensuales que le presente el
administrador en los primeros diez (10) dias de cada mes.
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14. En general, ejercer todas aquellas funciones que no estan adscritas a otros
organismos o funcionarios administrativos.
PAR.—No podra ser elegido miembro del Consejo Administrativo quien no sea
copropietario del inmueble. Quien fuere elegido no reuniendo esta condicién o
la perdiese con posterioridad a la elecciéon, no podra actuar y sera reemplazado
por el suplente por el respectivo periodo.

DEL ADMINISTRADOR

ART. ...—El administrador es el representante legal de la copropiedad y podra
ser persona natural o juridica, propietario o no de unidades del edificio. Sera
nombrado por mayoria absoluta de votos de los asistentes a la respectiva
reuniéon de la asamblea de copropietarios.

PAR.—En caso de ser el administrador una persona juridica, actuara en
representacion de la propiedad horizontal el representante legal de la citada
persona juridica.

Funciones Del Administrador.

ART. ...—Sin perjuicio de las facultades legales, el administrador de la
copropiedad tendra las siguientes funciones:

1. Colaborar con la asamblea en la \vigilancia del estricto cumplimiento de las
disposiciones legales que regulan los derechos y obligaciones de los propietarios
y hacer conocer de la asamblea las irregularidades y si es el caso, ponerlas en
conocimiento de las autoridades competentes.

2. Velar por la conservacion, mantenimiento y buen uso de los bienes, areas,
instalaciones y servicios comunes, asi como velar por la tranquilidad, seguridad
y salubridad de los usuarios y propender a su armodnica convivencia. Para el
cumplimiento de esta obligacibn debera tomar las medidas necesarias y
efectuar o contratar todas aquellas obras y reparaciones cuya no realizacidon
inmediata pueda causar perjuicios a la edificacion o conjunto de edificios, a los
bienes y servicios de uso comun, con cargo al fondo de reserva y al
presupuesto ordinario en ejecucion. En este caso, debera convocar a la
asamblea a efectos de rendir el correspondiente informe y se adopten las
medidas a que hubiere lugar.

3. Llevar la contabilidad o supervisar esta labor en caso de que estuviere
encomendada a otra persona.

4. Recaudar las cuotas proporcionales que deban pagar los propietarios por
atender las expensas comunes y cobrar en los plazos determinados por la
asamblea, las cuotas extraordinarias que la misma asamblea, fije para atender
gastos imprevistos.

5. Presentar a la asamblea un informe anual detallado sobre sus actividades, el
estado financiero y la situacién general de la propiedad horizontal, sin perjuicio
de otros informes que la asamblea le exija.

6. Contratar, dirigir y controlar los trabajos de reparaciones, de mejoras o de
conservacion que ordene la asamblea.

7. Atender la correspondencia relativa al edificio, archivarla debidamente y
llevar los libros de cuentas, contratos y comprobantes.

8. Convocar a la asamblea general a sesiones ordinarias y extraordinarias
cuando lo considere necesario o se lo solicite un nimero de propietarios que
represente, por lo menos la tercera parte del valor del edificio.
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9. Preparar con la debida antelacion el presupuesto de ingresos, gastos, e
inversiones de la correspondiente vigencia, presentarlo para su aprobacion
inicialmente ante el consejo de administraciéon, y posteriormente ante la
asamblea general, y proceder a su debida ejecucion.

10. Presentar a la consideracidn y aprobacion de la asamblea, el balance
general de las cuentas cortadas en 31 de diciembre de cada afio; enviar
trimestralmente a cada propietario relacién detallada de ingresos y egresos y a
tiempo de terminar su mandato rendir cuentas completas y comprobadas.

11. Representar judicial y extrajudicialmente a la copropiedad (o a la persona
juridica, en caso de la L. 16/85), en todos los actos y contratos acordes con la
naturaleza de su cargo y que se relacionen con la actividad normal de la
propiedad horizontal. Constituir apoderados judiciales para la defensa de los
intereses de ésta, de conformidad con las prescripciones establecidas en el
presente reglamento.

12. Llevar las actas de la asamblea y servir de secretario de la misma.

13. Contratar y mantener vigentes las pélizas de seguro exigidas por la ley y
este reglamento, en particular la relacionada con el riesgo de incendio. Estas
polizas deberan contratarse teniendo en cuenta el valor real del edificio (o
conjunto de edificios) asi como de los diferentes bienes qie la integran, de
conformidad con las prescripciones legales que rijan esta materia.

14. Celebrar los contratos de trabajo con los empleados necesarios para el
buen funcionamiento de los servicios comunes, previo concepto del Consejo de
Administracion.

15. Protocolizar las reformas al presente reglamento aprobadas por la
asamblea general de propietarios asi como la de los demas documentos o actos
para los cuales se requiera tal formalidad.

16. Ejercer las demas funciones que le imponga la ley, las normas que regulen
la propiedad horizontal y el presente reglamento, la asamblea o el consejo de
administracion.

RESPONSABILIDAD DEL ADMINISTRADOR

ART. ...—De conformidad con lo previsto por el articulo 34 del Decreto
Reglamentario 1365 de 1986, para todos los efectos de responsabilidad, al
administrador se le aplicaran en el desempefio de su cargo, las normas del libro
4° del titulo XXVIII del Cdédigo Civil en cuanto no pugnen con la naturaleza
misma del régimen de propiedad horizontal.

FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL

ART. ...—Son funciones del revisor fiscal a mas de las previstas en las leyes,
disposiciones especiales y en este reglamento, las siguientes:

1. Efectuar con la regularidad que indique el Consejo, el arqueo de fondos
comunes.

2. Velar porque los libros y cuentas del edificio estén al dia, de acuerdo con el
plan de contabilidad que apruebe el Consejo.

3. Informar por escrito y en oportunidad al administrador y al Consejo sobre
las irregularidades existentes en el manejo de cuentas y presupuestos que el
Consejo debera presentar a consideracion de la asamblea.
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PAR.—EI revisor fiscal debera ser contador publico, no podra estar ligado dentro
del cuarto grado civil de consanguinidad o al segundo de afinidad con el
administrador, con los miembros del consejo de administracién, con el contador
o el cajero, si los hubiere y su cargo es incompatible con cualquier otro cargo o
empleo en la administracion.

FONDO DE RESERVA

ART. ...—Para atender los gastos de sostenimiento y administraciéon del edificio
y llegado el caso, cubrir los faltantes que puedan presentarse por el no pago
oportuno de las contribuciones para las expensas comunes, créase un fondo de
reserva que sera reglamentado por la asamblea general y manejado por el
consejo de administracidon, fondo que estard constituido por la contribuciéon de
todos los copropietarios la que se fija, mientras la asamblea no disponga otra
cosa, en el diez por ciento (10%) de la cuota mensual con que deben contribuir
los copropietarios de acuerdo con la proporcién a su porcentaje de participacion
en la propiedad horizontal y por el término de un afio.

CUENTAS BANCARIAS

El consejo de administracion y el administrador del edificio abriran las cuentas
bancarias o de ahorros, o incluso inversiones temporales en cualquier clase de
activos financieros, que consideren necesarias para el adecuado manejo vy
depésito de los dineros provenientes de las expensas, contribuciones, fondo de
reserva y demas ingresos que se causen con ocasion de la propiedad horizontal.

PERIODO PRESUPUESTAL Y ESTADOS FINANCIEROS

El periodo presupuestal en el que deben aplicarse las inversiones, gastos,
ingresos y demas erogaciones sera el comprendido entre el 1° de enero y el 31
de diciembre de cada afio. Llegada esta ultima fecha el administrador cortara
las cuentas de dicho afio y procederd a elaborar el inventario y los estados
financieros correspondientes que muestren el estado financiero y econémico de
la propiedad horizontal junto con el proyecto de presupuesto para el siguiente
periodo. Estos documentos deberdn ser presentados al consejo de
administracion para su aprobacién previa, quien podra efectuarle Ilas
observaciones correspondientes. Una vez aprobado por este 6rgano debera
presentarse en la oportunidad prevista en este reglamento a consideraciéon de
la asamblea general de propietarios en la reunién ordinaria siguiente.

En caso de que la asamblea general no apruebe, en la reuniéon ordinaria
correspondiente, el presupuesto de ingresos y gastos aplicable para el periodo
correspondiente, regirA el presupuesto aprobado para el periodo
inmediatamente anterior. No obstante, conforme al presente reglamento podra
para tal efecto convocarse a asamblea extraordinaria.

CAPITULO VIII
OTRAS DISPOSICIONES
ART. ...—Cada propietario debera contribuir a los gastos necesarios para la

administracién, conservaciéon y reparacion de los bienes comunes, asi como el
pago de la prima del seguro de incendio del edificio en proporciéon al valor inicial
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dado a los departamentos. Las expensas comunes deberan pagarse sin
consideracién a las personas que usen o0 gocen las unidades privadas; los
gastos ordinarios de la escalera los pagaran Unicamente los propietarios de los
departamentos ndmeros .......... por partes iguales; los propietarios pagaran al
administrador las cuotas para expensas comunes por mensualidades
anticipadas en los diez primeros dias de cada mes. Vencido este plazo se
liuidaran al deudor intereses de mora al dos por ciento mensual (2%), sobre
cada cuota, por cada mes o fracciéon de mes que dure el retardo. Este plazo lo
mismo que la tasa de interés podran ser modificados por la asamblea sin
necesidad de reforma del reglamento. En caso de mora en el pago de dos o
mas cuotas, el administrador podra demandar judicialmente el pago de las
mismas y de sus intereses de mora, con base en la copia del acta de la
asamblea en que se hayan liquidado o acordado, acomparfiada de la certificacion
del administrador sobre su cuantia y las fechas en que se hicieron exigibles;
documentos que prestardn meérito ejecutivo sin necesidad de requerimiento,
notificacidn, autenticacion o reconocimiento alguno. El pago de las cuotas e
intereses solo podra acreditarse con el recibo firmado por el administrador.

DIVISION DE LOS BIENES COMUNES

ART. ...—Unicamente se podra solicitar la division de los bienes comunes, si el
edificio se destruyere totalmente o en proporcién no menor de las tres cuartas
partes de su valor, en el caso de que sea ordenada su demoliciobn de
conformidad con el articulo 988 del Codigo Civil.

ART. ...—Si la destruccion no fuere de tal gravedad, los copropietarios estan
obligados a reparar el edificio sujetandose a las reglas siguientes:

1. Cada propietario deberd concurrir a la reparacion de los bienes comunes con
una suma de dinero proporcional a los derechos que sobre ellos tenga.

2. Dicha cuota, acordada en la asamblea que se celebre de conformidad al
reglamento de copropiedad, serd exigible ejecutivamente, con arreglo a lo
dispuesto en el articulo .... de este reglamento, y el administrador estara
obligado a cobrarla, so pena de responder de todo perjuicio.

Las reparaciones de cada piso o departamento seran de cargo exclusivo del
respectivo propietario; pero estar4 obligado a realizar todas aquellas que
conciernen a la conservacion o permanente utilidad del piso o departamento.

Si por no realizarse oportunamente estas reparaciones disminuyesen el valor
del edificio, o se ocasionaren graves molestias, o se expusiera a algun peligro a
los demas propietarios, el infractor respondera de todo perjuicio.

ART. ...—Las indemnizaciones provenientes de seguros quedaran afectadas en
primer término a la reconstruccion del edificio en los casos en que ésta sea
procedente, y salvo acuerdo unanime de los propietarios. En caso de que el
inmueble no pueda ser reconstruido, el importe de la indemnizacion se
distribuirda entre los propietarios, en proporcién al porcentaje de participacion
en la propiedad horizontal.

SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE LA LEY 16 DE 1985

ART. ...—Conforme a lo previsto por los articulos 15 y 16 del Decreto
Reglamentario 1365 de 1986, el sometimiento al régimen de la Ley 16 de 1985
del edificio (o conjunto de edificios), requerird de la voluntad de los propietarios
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manifestada en asamblea por lo menos con las cuatro quintas (4/5) partes de
los votos de la totalidad de los propietarios. Para este fin y si el nUmero de
propietarios lo amerita, éstos podran designar delegados a través de los cuales
manifestaran su voluntad de someterse o no, al régimen de la Ley 16. Si no se
expresare la voluntad de los propietarios porque no asisten, o porque no
designan delegados, se convocara a reunién dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes. En esta oportunidad, la asamblea podra deliberar con un ndmero
plural de propietarios que represente por lo menos el ochenta por ciento (80%)
del total de coeficientes y decidir con la mitad mas uno de los votos que
representen la totalidad de los propietarios.

Si a pesar de lo anterior la asamblea no reuniere el quérum, se citara a otra
reunién dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, oportunidad en la cual,
la asamblea podra deliberar con un nudmero plural de propietarios que
represente por lo menos el cincuenta por ciento (50%) del total de coeficientes
del edificio (o conjunto de edificios) y decidir con la mitad mas uno de los votos
presentes.

PAR.—Los representantes, apoderados o0 mandatarios de los propietarios
debidamente constituidos, no podran designar delegados ni votar dicho
sometimiento sino cuando se manifieste expresamente tal circunstancia en el
documento de representacién o poder.

HIPOTECAS Y CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

ART. ...—En caso de existir hipotecas cuando se reconstruya el edificio total o
parcialmente, subsistiran éstas en las condiciones anteriores.
ART. ...—Conforme a lo dispuesto por el articulo 16 de la Ley 56 de 1985, la

violacion de las disposiciones de este reglamento por parte del arrendatario de
una unidad privada, sera causal suficiente para pedir, la terminacién unilateral
del contrato de arrendamiento a solicitud del arrendador o del administrador
cuando medie autorizacion del arrendador. Esta condicion deberd estipularse
expresamente en todo contrato de arrendamiento y el arrendador entregara al
administrador un ejemplar debidamente firmado y autenticado del respectivo
contrato, antes de efectuar la entrega del inmueble al inquilino. Por el
incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones el propietario de la unidad
de dominio privado correspondiente se sujetard a las sanciones previstas por el
articulo 9° de la Ley 16 de 1985, subrogatorio del inciso 2° del articulo 7° de la
Ley 182 de 1948 y a las demas disposiciones, que los modifiquen, adicionen o
reglamenten.

ARBITRAMENTO

ART. ...—En el evento de que las partes no aceptaren la decision de la
asamblea general de propietarios, el asunto se sometera a la decision de
arbitros, todo de acuerdo con lo dispuesto sobre el particular por el Cédigo de
Comercio, Decreto 2279 de 1989 y las demas disposiciones legales que los
modifiquen, adicionen o reglamenten.
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DISPOSICIONES VARIAS

ART. ...—En el evento de que la autoridad competente, exija alguna
modificaciéon al presente reglamento de copropiedad, producto de una visita
técnica para el otorgamiento del permiso para anunciar o desarrollar la
actividad, se entiende que los futuros copropietarios autorizan al constructor
para la modificacion del mismo, previa obtencidon de la licencia de construccion
que aprueba las modificaciones si es del caso.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ART. ...—Mientras se hace la eleccion del administrador, de acuerdo con lo
dispuesto en este reglamento, se nombra como administrador provisional a
Una vez se hayan entregado los apartamentos (o las unidades de dominio
privado de que se trate) mediante acta que conforman el edificio (0 conjunto de
edificios), el administrador provisional general podra entregar la administracion
del respectivo inmueble, previa rendicion de cuentas, a un administrador
provisional especial, que sera designado por los copropietarios del mismo,
dentro de los treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha de
entrega del ultimo apartamento. Si en ese plazo no fuere designado lo
nombrara la persona vendedora que por este hecho queda desligada de toda
responsabilidad por la administracion del inmueble.
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CONVOCATORIA A ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL
(EDIFICIO —CONJUNTO - CENTRO COMERCIAL)

DE CONFORMIDAD CON IO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO ...... DEL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTALY, 21 Y 22 DEL DECRETO 1365 DE 1986, ME PERMITO CONVOCARA
REUNION EXTRAORDINARIA DE ASAMBLEA, QUE TENDRA LUGAR EL DIA ........ (QUINCE DIAS
DESPUES) ALAS ........... HORAS EN EL SALON........... , EN DONDE SE TRATARAN LOS TEMAS
RELACIONADOS CON . uiiiitiiiii ittt e et i e s sasansasasaasassaaasasasansasassnsassnnnsasnnnns

En caso de que usted sefior propietario.................ooooiil.... , ho pueda asistir
en la fecha y hora indicadas, podra nombra